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1 Auftrag, Fragestellung und Untersuchungsdesign

1.1 Auftrag und Fragestellung

Auftraggeber und Untersuchungszeitraum
Landkreis Gottingen

Reinhduser Landstrale 4

37083 Gottingen

Analysezeitraum
Januar 2018 — Dezember 2019

Fragestellung

Der fusionierte Landkreis Gottingen (Altkreis Gottingen und Altkreis Oste-
rode am Harz) steht wie viele andere Regionen in Deutschland vor den
Herausforderungen, die Versorgung mit Einzelhandelsangeboten vor dem
Hintergrund einer sich stetig wandelnden Handelslandschaft sowie den
Auswirkungen des demografischen Wandels zu sichern und zu entwickeln.

Der Auftraggeber verfolgt mit der Aufnahme und Analyse des Einzelhan-
dels im Landkreis Gottingen sowie der erstmaligen Entwicklung eines Re-
gionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Landkreis Gottingen das Ziel, die
Entwicklungen der letzten Jahre ebenso wie die bereits heute absehbaren
Trends und Tendenzen der zukilinftigen Einzelhandelsentwicklung zu be-
rlcksichtigen. Das Konzept bericksichtigt dabei auch Erkenntnisse aus
dem Regionalen Einzelhandelskonzept Stidniedersachsen aus dem Jahr
2004, das zum damaligen Zeitpunkt fur die 31 Stadte und Gemeinden der
Region sowie die Landkreise Northeim, Osterode am Harz und Géttingen
erstellt worden ist.

Als Trager der Regionalplanung stellt der Landkreis Gottingen aktuell sein
Regionales Raumordnungsprogramm neu auf. Das REHK dient dabei als
fachplanerischer Input zum Thema Einzelhandel. Als eine wesentliche Vor-
gabe ist das Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen
aus dem Jahr 2017 zu betrachten. Der Planungsraum umfasst die drei Mit-
telzentren Duderstadt, Osterode am Harz und Hann. Miinden sowie die 15
Grundzentren Adelebsen, Badenhausen, Bad Lauterberg im Harz, Bad
Sachsa, Bovenden, Dransfeld, Ebergbtzen, Gieboldehausen, GroB Schneen,
Hattorf am Harz, Herzberg am Harz, Landwehrhagen, Reinhausen, Rosdorf
und Walkenried. Die Stadt Gottingen hat gem. NKomVG einen Sondersta-
tus und kann gemaRB § 5 (2) NROG von der Aufstellung eines RROP abse-
hen bzw. entsprechende Festlegungen im FNP treffen; aufgrund dieses
Sonderstatus gehort das Gebiet der Stadt Gottingen nicht zum Planungs-
raum des RROP Landkreis Gottingen.

Mit dem REHK sollen ausgeglichene Versorgungsstrukturen in Bezug auf
den Einzelhandel erhalten und geférdert, Versorgungskerne entwickelt
und gestarkt sowie eine flachendeckende wohnortnahe Grundversorgung
auch fiir immobile Bevolkerungsgruppen etabliert werden.

cima.
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1.2 Untersuchungsdesign

Die Untersuchungsinhalte, das methodische Vorgehen und der Abstim-
mungsprozess fir die Erarbeitung des REHK flir den Landkreis Gottingen
stellen sich wie folgt dar.

Situationsanalyse

Darstellung der Trends im Einzelhandel und Auswirkungen auf die zu-
kiinftige Einzelhandelsentwicklung im Landkreis Gottingen

Aufbereitung und Interpretation ausgewahlter sozio6konomischer
Rahmendaten des Landkreises Gottingen sowie seiner Kommunen

Erhebung des stationdren Einzelhandelsbestandes im Landkreis Got-

tingen

- Sortimentsscharfe Erhebung der Verkaufsflaichen aller Einzelhan-
delsbetriebe durch die cima von Februar bis April 2018

- Teilweise Mdglichkeit der Aktualisierung vorhandener Daten

- Erhebung von StraBe/Hausnummer, Name des Betriebes, Lage,
Hauptbranche/Sortimentsstruktur, VerkaufsflachengréBe je Sorti-
ment

- Einarbeitung von Hinweisen der einzelnen Kommunen zum Einzel-
handelsbestand bis zum Januar 2019

Strukturanalyse des Einzelhandels im Landkreis Gottingen mit inter-

kommunalen Vergleichen

Vertiefende Strukturanalyse in den einzelnen Kommunen im Landkreis

Gottingen

Vorbemerkung zur Methodik

Die Ermittlung der relevanten Einzelhandelsumsatze erfolgt tiber ver-
offentlichte regionale Flachenproduktivitaten und weitere Quellen der

cima.

Branchen- und Berichtserstattung sowie der Inaugenscheinnahme der
Unternehmen vor Ort.

Alle kaufkraftrelevanten Daten fir den Landkreis Gottingen beziehen
sich auf das Jahr 2018, die Einwohnerzahlen auf den 31.12.2017.

Empfehlungen

Erarbeitung von Vorschlagen zur rdumlichen Abgrenzung der Versor-
gungskerne im Landkreis Gottingen

Uberprifung der vom Tréger der Regionalplanung erarbeiteten Vor-
schldge von zentralen Siedlungsgebieten in den zentralen Orten
Ermittlung von Standorten mit herausgehobener Bedeutung fiir die
Nahversorgung

Erarbeitung von Vorschlagen zur Abgrenzung der mittelzentralen Kon-
gruenzraume

Herleitung einer Liste mit der nahversorgungs-, zentren- und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten flir den gesamten Landkreis Gottingen
als Orientierung

Prozessbegleitung

Begleitender Arbeitskreis bestehend aus Vertretern des Landkreises,
der drei Mittelzentren sowie ausgewahlter Vertreter der 15 Grundzen-
tren sowie dem Amt fir regionale Landesentwicklung Braunschweig,
der IHK Hannover und dem Handelsverband Hannover

Endabstimmung in einem technischen Landkreisgesprach, in dem auch
zusatzlich die Mitgliedsgemeinden der Samtgemeinden beteiligt wa-
ren

Laufende Abstimmung zwischen dem Landkreis Gottingen und der
cima
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2 Trends im Einzelhandel

2.1 Allgemeine Trends im Einzelhandel

Der Einzelhandel sieht sich seit Jahren mit neuen Herausforderungen und
sich verdndernden Rahmenbedingungen konfrontiert.

Die Bevolkerung wird in Deutschland trotz Zuwanderung langfristig zu-
rickgehen und auf diese Weise auch die Nachfrage. Daneben verdndert
sich die Bevolkerungsstruktur vor allem im Bereich der dlteren Bevolke-
rungsgruppen. Das sich erweiternde Marktsegment der ,jungen Alten”
wird dabei zu einer neuen wichtigen Zielgruppe fiir den Handel.

Bei nur leicht wachsendem Gesamtumsatz ist der Handel vor allem durch
einen starken Verdrangungswettbewerb gekennzeichnet.

Der Preis (Discountorientierung, Stichwort ,Geiz ist geil”) wird weiterhin
ein Instrument zur Erhéhung von Marktanteilen und Marktdurchdringung
bleiben. Trotz der wieder zunehmenden Qualitatsorientierung und den
aktuell steigenden privaten Verbrauchsausgaben (gute Arbeitsmarktlage
und steigende Gehalter) bleibt der Kaufpreis auf Verbraucherseite immer
noch ein wichtiger Aspekt bei der Kaufentscheidung. Weit wichtiger fir
die aktuelle und zukiinftige Entwicklung und dem damit verbundenen
Strukturwandel innerhalb der Handelslandschaft ist die Zunahme des On-
line-Handels. Durch diese Entwicklungen steht der mittelstandische Han-
del nicht nur regionalen Wettbewerbern, sondern auch nationaler oder
sogar internationaler Konkurrenz gegentber. Der E-Commerce verzeich-
net seit Jahren ein stetiges Umsatzwachstum. Je nach Untersuchungsdes-
ign variieren hierbei die Angaben und Prognosen zum Umsatz des Online-
Handels:

Abbildung 1: Umsitze des Einzelhandels und Online-Handels in Mrd. €
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® Umsatzvolumen im gesamtdt. Einzelhandel

® Umsatzanteil des Onlinehandels

Quelle: Statistisches Bundesamt, HDE-Berechnungen 2016
Bearbeitung: cima, 2018; Hinweis: P = Prognose

Zwischen 2009 bis 2018 konnte der Einzelhandel insgesamt ein Umsatz-
wachstum von 104,2 Mrd. €, d. h. eine Steigerung von rd. 25 %, verzeich-
nen. Das Wachstum ist zu einem Anteil von rund 36 % auf Umsatzzu-
wachse im Onlinehandel zurtickzufiihren. Dort konnte eine Umsatzsteige-
rung von rd. 15,6 Mrd. € im Jahr 2009 auf ca. 53,6 Mrd. im Jahr 2018 ge-
neriert werden.

Dabei variieren die Verhaltnisse zwischen den einzelnen Branchen und der
StadtgroBe deutlich. Eine Befragung der Kundenbindung in verschiedenen
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Branchen des IFH KoIn aus dem Jahr 2015 kam zu folgendem Ergebnis: Bei
Waren des taglichen Bedarfs, wie Lebensmittel sowie Kosmetik/ Drogerie/
Gesundheit, Gberwiegt in allen StadtgroBen klar der Einkauf im stationéren
Handel. Hier bleibt abzuwarten, wie sich der Trend mit Online-Angeboten
und dem Lieferservice von Lebensmitteln weiterentwickelt. Im Bereich Bi-
cher/ Zeitschriften/ Schreibwaren Gberwiegt in mittelgroBen Stadten und
GroBstadten auch noch der stationare Handel. Die Branche Multimedia/
Elektronik/ Foto hat ihren Schwerpunkt naturgeméaB beim Online-Handel.

In allen weiteren Branchen ergeben sich Unterschiede hinsichtlich der
StadtgroBe. In Kleinstadten tiberwiegt mittlerweile in fast allen Branchen
der Online-Handel. Besonders bedeutend ist der Zusammenhang fir
Stadte im mittelfristigen Bedarfsbereich, zu dem auch die innerstadtischen

2.2 Veranderte Kundenanspriche

Sowohl Kunden als auch Einzelhdndler reagieren unterschiedlich auf ge-
sellschaftliche Trends. Konsummuster verschwimmen zunehmend und der
Konsument als solches wird fur den Einzelhandel zunehmend ,unbere-
chenbarer”. Kennzeichen hierfiir sind ein multi-optionales Verhalten des
Verbrauchers beim Einkauf sowie die hohe Wechselbereitschaft zwischen
Produkten, Anbietern und Einkaufsstatten.

Die Anspriiche der Konsumenten steigen nicht nur in puncto Qualitat.
Uber den reinen Versorgungsaspekt hinausgehend soll das Einkaufen als
Erlebnis und aktive Freizeitgestaltung fungieren (Erlebniseinkauf). Es be-
steht der Wunsch nach emotionaler Stimulierung, Unterhaltung und Ser-
vice. In Anbetracht dieser Entwicklungen ist es wichtig, dass der stationare
Handel seinen Mehrwert darstellt und kommuniziert, was nur im direkten
Kontakt moglich ist. Dies betrifft beispielsweise den direkten Kontakt mit
dem Produkt und dem Berater vor Ort. Schlagworte wie Authentizitat, Er-
lebnis, Emotion, Individualitat/ Personalisierung, Service und Convenience
werden somit nicht nur fir den Verbraucher beim Einkauf immer wichtiger,

Leitbranchen Bekleidung und Schuhe zahlen. Auch mittelgroBe Stadte
kdnnen mit dem Online-Handel zum Teil nicht mehr mithalten. Lediglich
GroBstadte verfligen Uber ein ausreichend attraktives Angebot und bin-
den zumindest noch in den meisten Branchen mehr Kunden im stationa-
ren Handel. Im Bereich Oberbekleidung wird der Onlineeinkauf in allen
drei StadtgroBen bevorzugt, wobei es sich in GroBstadten in etwa noch
die Waage mit dem Einkauf vor Ort hélt. In fast allen Branchen zeigt sich
der Trend:

Je groBer die Stadt, desto gréBer das Einzelhandelsangebot vor Ort
und desto mehr wird (noch) vor Ort eingekauft. Je kleiner die Stadt,
desto mehr Waren werden bereits online bestellt.

auch fir den Handel steigt deren Bedeutung im Wettbewerb mit dem On-
line-Handel.

Als Folge daraus resultieren verschiedene Trends, Entwicklungen und Stra-
tegien des Handels, um den hybriden Kunden anzusprechen.

Inszenierung

Aufgrund des zunehmenden Angebots an Produkten und Vertriebskana-
len sind eine gezielte Inszenierung der Waren und Raume sowie die Ver-
mittlung von Erlebniswerten und zusatzlichen Anreizen fir den Kunden
von groBer Bedeutung. Eine professionelle und individuelle Ladengestal-
tung spielt zunehmend eine wichtige Rolle, da das Produkt allein nicht
mehr ausreicht, um Kunden in den Verkaufsraum zu lenken. Auch das We-
cken von Sympathie durch regelmaBige und individuelle Aktionen und
Aufmerksamkeiten gegenliber dem Kunden, kann oftmals einen entschei-
denden Faktor zur Generierung eines emotionalen Mehrwertes darstellen.
Die Mdglichkeiten zu einer ansprechenden Inszenierung sind dabei nicht
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nur auf den Verkaufsraum und die Warenprasentation beschrankt, auch
der Online-Auftritt bzw. Broschuren stellen wichtige Plattformen fir eine
gelungene Inszenierung dar.

Profilierung

Durch gezielte Profilierung werden die Markenkerne des Unternehmens
oder auch Einzelhandelslagen und Quartiere herausgearbeitet, um somit
eine Abgrenzung und Positionierung im Vergleich zu Wettbewerbern zu
verbessern. Dies kann durch die spezielle Betriebshistorie oder durch Spe-
zialisierungen z. B. Uiber Sortiment, Personal, Service erfolgen. Es gilt ein
Bild in den Kopfen der Konsumenten zu hinterlassen.

Convenience

Die Faktoren Zeit und Bequemlichkeit spielen eine wichtige Rolle im Kon-
sumverhalten der heutigen Zeit. Convenience ist somit als Anspruch der
Kunden sowohl an den Einkauf als auch an das Produkt zu verstehen. Letz-
teres zeigt sich u. a. durch das individuelle und passgenaue Angebot in
Frischtheken zum schnellen Verzehr direkt zum Mitnehmen. Ebenso findet
sich das Prinzip der Convenience in der Ladengestaltung wieder, z. B. in
Form von Kinderspielecken, Sitzmdglichkeiten etc. Ein Beispiel fur reinen
Convenience-Fokus bietet die Kette ,Das Kochhaus”. Hier werden bereits
portionierte Lebensmittel mit Rezeptvorschlag angeboten.

Abbildung 2: Einrichtung ,,Das Kochhaus” und Convenience-Anbieter
.REWE to go”

" R -~

Quelle: cima, 2018

cima.

Flagship-Stores

In den ,Vorzeigeladen” der jeweiligen Handels- oder Dienstleistungsun-
ternehmen geht es weniger um den Umsatz als um die Prasenz in den A-
Lagen der Zentren. Ziel ist es durch Exklusivitdt die Bekanntmachung der
Marke bspw. bei Touristen voranzutreiben, weshalb in ,Flaggschiffladen”
weder interaktive noch individuelle Elemente fehlen diirfen. Haufig wer-
den die neuesten Produkte und Entwicklungen zunachst nur in Flagship-
Stores prasentiert.

Authentizitat

Neben den Trends zu groBen Ketten und Internethandel gibt es auch eine
Riuckbesinnung zu Regionalitdt und Einzigartigkeit im Offline-Handel.
Denn durch die groBe Konkurrenz sind kleine Einzelhandelsbetriebe zur
Handlung gezwungen. Die Identifikation mit dem Produkt, das Vorweisen
einer handwerklichen Tradition sowie glaubwiirdiges Auftreten kann hier
von Vorteil sein. Kunden legen dabei weniger Wert auf den ,groBen Auf-
tritt” als auf Transparenz, Echtheit und eine kompetente Beratung. Waren-
prasentation und Ladendesign kénnen dabei auch puristischer anmuten.

Mono-Label Store

Als Mono-Label Stores werden Geschéfte bezeichnet, die auf ihrer Ver-
kaufsflache ausschlieBlich Produkte einer Marke verkaufen. War dieser
Trend schon seit langerem in der Modebranche etabliert, so sind nun Fir-
men verschiedener anderer Branchen mit aufgesprungen. Der zentrale
Vorteil dieser Laden liegt in der Nahe zwischen Verkdufer/ Unternehmen
und Endverbraucher. Aufgrund dieser engen Bindung kann schneller auf
Vorlieben, Trends und Gewohnheiten der Kunden reagiert werden. An den
guten bis sehr guten Standorten der GroBstadte nimmt das Platzangebot
rapide ab. Mono-Label Stores kdnnen eine Antwort des Einzelhandels auf
dieses Problem darstellen. Statt der groBen Markenvielfalt in Multi-Label
Stores wird hier eher eine kleinere Auswahl an Waren in enger Zusammen-
arbeit mit den Herstellern angeboten.
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Cross-Selling

Dem Kunden werden Zusatzangebote bereitet, die die Kundenbindung er-
hohen. Dies kann durch die Ergdnzung des eigenen Sortiments (Schuhe
und Schuhputzcreme), durch ergédnzende Serviceleistungen im Geschaft
(Café, Postfiliale etc.) oder durch das Angebot von Produkten/ Leistungen
anderer Unternehmen erfolgen. Ein weiteres Beispiel fir die erfolgreiche
Umsetzung von Cross-Selling innerhalb des stationdren Einzelhandels ist
der Vertrieb von Serviceleistungen oder Weiterbildungsangeboten durch
Elektro-Fachmarkte. Dies kann u. a. das Anbieten von Garantieverlange-
rungen, den Aufbau und die Installation des Gerdtes sowie das Veranstal-
ten von Kursen zur Bedienung der erworbenen Gerate einschlieBlich der
installierten Software, umfassen. Die Schaffung von Zusatzleistungen er-
ganzend zu den angebotenen Produkten ist fiir den stationdren Einzel-
handel eine Moglichkeit, sich gegeniiber dem Online-Handel zu profilie-
ren.

Digitalisierung und E-Commerce

Der Haupteinflussfaktor auf das Verbraucherverhalten ist aber die weiter-
hin zunehmende Digitalisierung. Fiir den stationdren Handel kann E-Com-
merce sowohl Risiko als auch Chance darstellen. Hierbei verscharft sich
durch die wachsende Anzahl an digitalen Angeboten und den damit ein-
hergehenden Vorteilen fiir den Kunden die Wettbewerbssituation fir den
stationaren Einzelhandel. Kunden méchten sich vor dem Kauf jederzeit,
Uberall und UGber alle Kanéle informieren. Dies geschieht zum einen im Ge-
schaft durch die Beratung vor Ort, zum anderen mit Laptop, PC, Tablet
und Smartphone online auf Webseiten, Vergleichsportalen und in sozialen
Netzwerken, genauso wie analog Uber Printmedien. Dabei reicht es nicht
mehr aus, nur einen Kanal als Handler zu bedienen; es missen mdglichst
alle Kanale genutzt und (gleichzeitig) bedient werden. Der Kunde kann
beim sogenannten Multi-Channeling beim Kauf zwischen mehreren Ver-
triebskanalen wahlen, z. B. zwischen Online-Shop, Katalog oder stationa-
rem Handel. Beim Cross-Channeling kann der Kunde wahrend des

Einkaufes zwischen den Kanélen wechseln, z. B. das Produkt online bestel-
len und stationdr im Geschaft abholen.

Andererseits eroffnen die Entwicklungen im E-Commerce auch kleinen
Handlern eine Chance: So wird eine Kaufentscheidung oftmals online vor-
bereitet jedoch im stationaren Handel tatsachlich getatigt. Hierbei spricht
man vom sogenannten ROPO-Effekt (= Research online, purchase offline
(Suche Online — Kaufe Offline) — eine Chance fir den stationaren, mittel-
standischen Handel vor Ort. Essenziell fiir den stationdren Handler ist da-
bei eine Online-Prasenz mit Informationen zum Ladengeschaft, um digital
vom Kunden aufgefunden zu werden.

Eine Webseite mit Informationen zum Geschaft, Offnungszeiten und eine
Darstellung der Produkte stellt dabei eine absolute Notwendigkeit dar.
Darlber hinaus bieten Unternehmen Dienste fir Handler, um sich digital
zu positionieren und insbesondere bei regionalen Suchanfragen gefunden
zu werden. Dies kann lber Anbieter von lokalen und nationalen Online
Marktplatzen (bspw. Atalanda, yatego) als auch tiber Plattformen globaler
Internetdienstleister (Google Ad Words, Google My Business etc.) erfol-
gen. Ferner bieten Social Media-Plattformen wie Facebook, Twitter und
YouTube die Mdglichkeit, Produkte, Aktionen etc. zu bewerben.

Mit der wachsenden Bedeutung des Online-Handels wird der statio-
nidre Handel immer haufiger zum reinen Ausstellungsraum: Beim so-
genannten ,,Showrooming” informieren sich die Interessenten im La-
den, kaufen anschlieBend aber online. Die Herausforderung fiir den
Handel besteht darin, die Vorteile aller Vertriebskanale zu kombinie-
ren, und somit ein Ladengeschaft zum echten Fiihlen, Erleben, dem
Kontakt mit dem Produkt und anschlieBender Bestellmoglichkeit im
Netz zu schaffen. Im Idealfall gelingt es dem stationdren Handler,
dass der Kunde am Ende bei ihm kauft — offline im Laden oder online.

cima.
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2.3 Entwicklung der Betriebsformen

Bei den Betriebsformen fiihren die Rahmenbedingungen zu einer Fortset-
zung des Wandels und einer weiteren Polarisierung und Positionierung.
Folgende wesentliche Muster sind dabei marktbestimmend:

Konkurrenz- und Kostendruck im Einzelhandel steigen. Die Flachen-
produktivitat sinkt.

Weitere Spreizung zwischen discount- und premiumorientierten Ange-
botsformen. Die Profilierung der Anbieter wird weiter gescharft.

Die Prasentation von Marken und Labels wird immer wichtiger. Mo-
nolabel-Stores sind bis in die Ebene der Mittelzentren auf dem Vor-
marsch. In groBeren Stadten reprasentieren sog. Flagship-Stores an
wenigen Standorten das Prestige der Marke.

Traditionelle Fachgeschafte mit unklarem Profil und Multi-
markenimage oder klassische Kaufhauser verlieren weitere Marktan-
teile. Hersteller verlieren ihre Vertriebspartner und entwickeln eigene
Handels- und Vertriebsnetze.

Nicht kooperierender Fachhandel wird kiinftig ohne Marktbedeutung
sein. Der moderne Facheinzelhandler ist gleichzeitig Franchisenehmer
der verschiedensten Anbieter in seiner Stadt oder Region. Einkaufsko-
operationen sind das Mindestmal3 an Verbund.

Viele Filialisten sind nach dem Top-down-Prinzip in ihrer Expansions-
strategie mittlerweile bei den Klein- und Mittelstadten angekommen.
Immobilien-Experten sind sich einig, dass eine Mischung aus bekann-
ten Marken und Labels (Filialisten) mit individuellen, lokalen Fachge-
schaften der Schlissel flr einen attraktiven Innenstadt-Einzelhandel ist.

Untersuchungen zeigen, dass die Modebranche der Top-Indikator fir
eine attraktive Kundenbewertung der Innenstadt ist. Je vollstandiger
das Markenportfolio, desto mehr unterschiedliche Zielgruppen kénnen
angesprochen werden.

Trading-up: Neue Qualitdtsorientierung im Lebensmitteleinzelhandel
bringt angepasste, neue Konzepte (spezialisierte Konzepte fir verdich-
tete GroBstadtlagen, Fachmarktzentrum oder landliche Strukturen),
Aufwertung im Ladenbau (gréBerer Platzbedarf), Serviceebene (Conve-
nience, Ausbau des Ready-to-eat-Angebots), neue Angebotsphiloso-
phien (gesunde, regionale Lebensmittel). GroBe allein ist nicht mehr
entscheidend. SB-Warenhauser wachsen kinftig nur noch langsam.
Dafiir folgen die Anbieter der zunehmenden Uberalterung mit einer
Dezentralisierungsstrategie.

Auch die Lebensmitteldiscounter entwickeln sich Uber neue Sorti-
mentsstrategien (zunehmende Etablierung von Markensortimenten,
zunehmende Frischekompetenz, qualitative Aufwertung der Sorti-
mente und des Ladendesigns, Convenienceprodukte etc.) und neue
Konzepte im Ladenbau oder der Warenprasentation weiter und nahern
sich den Supermarkten in diesen Punkten an.

Neue Konzepte im Segment Non-Food-Fachmarkte werden auch zu-
kiinftig fiir eine anhaltende Flachennachfrage sorgen. Alte Konzepte
mdissen in naher Zukunft revitalisiert werden oder scheiden wieder aus
dem Markt aus.

Mit der aufgezeigten Flachenentwicklung geht eine Betriebstypenent-
wicklung einher, die durch einen andauernden Riickgang der Fachhan-
delsquote und eine Zunahme der Fachmarkte gekennzeichnet ist. Die
Fachmaérkte stoBen dabei in immer neue Bereiche vor und setzen so als
.Category Killer" spezialisierte Fachhandelssparten unter Druck (z. B.
MediaSaturn im Bereich Elektro, Fressnapf im Bereich Zoobedarf).

Weitere ausldndische Anbieter werden versuchen, den deutschen
Markt zu erschlieBen (Deutschland ist als Europas groBter Einzelhan-
delsmarkt fir internationale Handler attraktiv), z. B. Primark als sehr er-
folgreiches Textil-Discount Konzept (v. a. in den Oberzentren).
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= Trend zur Vertikalisierung: Anbieter beherrschen die gesamte Wert-
schdpfungskette von der Produktion bis zum Einzelhandel (z. B. Eigen-
marken-Anbieter wie H&M). Handelsmarken nehmen zu (store
branding).

= Shopping mit Ambiente: Der Trend zum Erlebnishandel bleibt unge-
brochen, Shopping-Center-Standards haben am Markt keine Chance
mehr. Moderne Einkaufswelten, ob gewachsen oder geplant, miissen
trotz aller Markengleichheit unverwechselbar sein und die Kunden
auch emotional ansprechen (z. B. Themen-Center).

= Versandhéndler in neuer Form mit einer Multi-Channel-Strategie (Ver-
sandkatalog, Onlinehandel und stationdrer Handel) werden sich weiter
etablieren.

= Der Online-Lebensmittelhandel befindet sich momentan in der Pio-
nierphase und wird Uber die nachsten Jahre weitere Marktanteile ge-
winnen. Die Konzepte reichen dabei von Online Shops der etablierten
Lebensmittelhdndler bis zu neuen, reinen Online-Anbietern wie
allyouneedfresh.de oder hellofresh.de.

Faktisch bedeuten diese Entwicklungstrends einen anhaltend hohen Ver-
drangungsdruck auf innerdrtliche Einkaufslagen sowie integrierte Nahver-
sorgungsstandorte in den Stadtteilen.

Abbildung 3: Marktanteile nach Vertriebsformen 2007-2017 (nominal in %)
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Quelle: IFH Retail Consultants 2018
Bearbeitung: cima, 2018

2.4 Exkurs: Aktuelle Entwicklungen im Lebensmitteleinzelhandel

Vor allem beim Versorgungseinkauf, also der periodischen Bedarfsde-
ckung, spielen einerseits Aspekte wie Nahe und Erreichbarkeit sowie Zeit
und Preisorientierung eine wichtige Rolle. Andererseits wird im zuneh-
menden MaBe wieder auf Qualitdt und Regionalitat beim Lebensmittelein-
kauf geachtet. So sind mittlerweile auch in dezentralen Fachmarkt-Agglo-
merationen Bio-Supermarkte und Filialen lokaler Metzgereien anzufinden.

Der vor allem fiir die Nahversorgung so bedeutsame Betriebstyp des Su-
permarktes erlebte in den letzten Jahren eine Renaissance, sieht sich aber
nach wie vor einigen Problemen gegeniibergestellt. Eines der wesentli-
chen Probleme fir die Supermarkte im Wettbewerb mit den Discountern
liegt immer noch in ihrem gréBeren Flachenbedarf. Ein Vollsortiment be-
ginnt bei 8.500 bis 12.000 Artikeln und bendtigt mindestens 1.200 bis
1.800 m? Verkaufsflache. Bei Neugriindungen sind Fldchen Gber 2.500 m?

cima.
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keine Seltenheit mehr (sog. ,GroBe Supermarkte”). Sind diese Flachen
nicht verfliigbar, missen die Handler Kompromisse eingehen und verspie-
len auf den haufig zu kleinen Flachen ihren wichtigsten Trumpf gegeniiber
den Discountern: eine ansprechende Warenprasentation und die Auswahl
an Markenartikeln.

Generell ist die Ursache flr den im Vergleich zur Vergangenheit gestiege-
nen Flachenbedarf im Lebensmitteleinzelhandel in der Notwendigkeit zu
einer verbesserten Warenprasentation, neuen Service- und Angebotsbau-
steinen und in signifikanten Prozessveranderungen zu sehen:

= Die Anspriiche der Verbraucher an die Warenprésentation steigen. Bei
gleicher Artikelzahl entscheidet die Prasentation der Ware UGber die At-
traktivitat eines Marktes. Je groBziigiger die Ware prasentiert werden
kann, desto seltener muss das Regal aufgefiillt werden, wodurch das
Personal entlastet wird und mehr Zeit fiir den — bei Supermarkten be-
sonders erwarteten — Kundenservice zur Verfligung hat.

= Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit der Markte und als Reaktion
auf Winsche einer alternden Kundschaft wurde bei vielen aktuellen Su-
permarkten die Hohe der Regale deutlich reduziert, so dass die Kunden
bequem dariiber hinwegblicken kdnnen und ein beschwerliches Grei-
fen nach Waren (ber der eigenen Kopfhohe entfallt. In Konsequenz
muss die friiher vertikal angeordnete Ware nun horizontal auf eine gro-
Bere Flache verteilt werden.

= Gesetzliche Vorgaben machen einen zusatzlichen Platzbedarf erforder-
lich. So zum Beispiel die Anforderungen der Verpackungsverordnung,
nach der Kunden Verpackungsmaterial sofortim Laden entsorgen kon-
nen oder die Bereitstellung von Riicknahmeautomaten fiir Mehr- und
Einwegflaschen im Laden.

= Serviceelemente wie z. B. Automaten zur Ricknahme von Pfandfla-
schen und Getrankekasten oder Selbstbackautomaten fir frische Back-
waren bendtigen zusatzlich Flache.

= Durch Anderungen in der Sortimentsstruktur, wie z. B. Obst sowie an-
derer ,Ready-to-eat” Convenience-Produkte, die erst im Markt selbst

aufgeschnitten und abgepackt werden, ergibt sich ein zusatzlicher Fla-
chenbedarf fiir Kiihltruhen, Kiihlregale, Kiihlzellen etc.

= GroBzlgigere Laufflachen tragen zu einer effizienteren Bestlickung des
Ladens und zur Vereinfachung von Betriebsabldufen bei.

Abbildung 4: ZeitgeméaBer Ladenbau in modernen Lebensmittelméarkten
(Bsp.: LIDL Leverkusen-Hitdorf)

Quelle: cima, 2018

Grundsatzlich gilt fur zuklnftige Vorhaben, dass Standortgemeinschaften
branchengleicher wie branchenungleicher Betriebe Agglomerationsvor-
teile bieten, welche die Attraktivitat und damit die Akzeptanz eines Nah-
versorgungsstandortes nachhaltig steigern kdnnen. Sie kommen auch
dem Wunsch der Verbraucher nach einem ,one-stop-shopping” entge-
gen. Ein idealtypisches Nahversorgungskonzept in diesem Sinne
kénnte demnach einen Vollsortimenter und einen Discounter als Anker-
betriebe beinhalten, die entweder unmittelbar am Standort oder im wei-
teren Umfeld durch verschiedene Spezialisten (Bio-Markt, Obst, Feinkost,
internationale Spezialitaten), Lebensmittel-Handwerker (Backer, Metzger)
sowie einen Drogeriemarkt und weitere Branchen des kurzfristigen Be-
darfsbereiches erganzt werden. Bei aller Standardisierung kann jedoch je
nach Standorttyp und Kundenstruktur der optimale, zielgruppenorien-
tierte Angebotsmix sehr unterschiedlich sein: In Siedlungen mit hoher
Sensibilitat fur Bio-Produkte haben sich etwa Bio-Supermarkte als ,neue
Form" des Vollsortimenters bereits bewahrt. Die sog. Soft-Discounter (z. B.
NETTO, PENNY) haben dagegen in stark verdichteten Gebieten und
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Bereichen mit niedrigerem Kaufkraftniveau erfolgreich die Funktion eines
Nahversorgers Gbernommen. Bei diesen Betriebstypen gewinnt jedoch
aufgrund der beschrankten Auswahl das individuelle Zusatzangebot im
Umfeld an Bedeutung (Backer, Metzger, Obst, Gemdse, etc.).

Aus stadtischer Sicht ist hinzuzufiigen, dass eine kundenorientierte und
leistungsfahige Nahversorgung die stadtrdumlichen Nutzungsstrukturen
erganzt und insbesondere auch vor dem Hintergrund des demografischen
Wandels zu einer erheblichen Attraktivitatssteigerung der Wohnumfeld-
qualitat beitragt. Bei neu entstehenden Wohnquartieren oder wesentli-
chen Wohngebietserweiterungen sind Nahversorgungsstrukturen zielge-
richtet in den Stadtraum zu integrieren, um eine wohnortnahe Versorgung
der Bevolkerung zu gewdhrleisten. Sie dienen zugleich als sozialer Treff-
punkt fir Kinder, Jugendliche, Senioren (ohne Fiihrerschein) und alle an-
deren Altersgruppen. Diese Zentren leisten auch einen wichtigen Beitrag
im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege"” und der Verkehrsreduzierung.

cima.
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3 Strukturelle und soziookonomische Rahmendaten Landkreis

Gottingen

3.1 Lage im Raum, verkehrs- und siedlungsstrukturelle Situation

Lage im Raum und Verkehrsinfrastruktur

Der Landkreis Gottingen ist der sudlichste Niedersachsens und grenzt di-
rekt an die Bundeslander Hessen und Thiringen (vgl. Abbildung 5). Die
nachstgelegenen groBeren Stadte sind Kassel, Northeim, Goslar, Werni-
gerode, Nordhausen und Mihlhausen. Ohne die zentral im Landkreis ge-
legene Kreisstadt Gottingen, die nicht expliziter Teil dieses REHK sein wird,
belauft sich die Gesamtflache des Landkreises auf 1.638,60 gkm'.

In Nord-Std-Richtung durchlauft die A7 den Landkreis entlang von
Bovenden, Gottingen, Rosdorf, Hann. Minden und Staufenberg. Der A7
kommt zugleich auch die groBte Bedeutung fiir die Gberdrtliche MIV-Ver-
kehrsanbindung in Richtung Northeim und Hildesheim im Norden sowie
Kassel im Siiden zu. Dariiber hinaus ist der Landkreis neben zahlreichen
LandesstraBen Uber mehrere BundesstraBen (u.a. B3, B27, B243, B247,
B446, B496) an das Uberregionale StraBennetz angebunden. Dadurch wird
insgesamt trotz der erschwerten Situation durch die topologische Lage am
Harz im eine gute verkehrliche Einbindung auf der Strafe erreicht.

Der Landkreis Gottingen verfligt Uber zahlreiche Bahnhaltepunkte, die
vom Regionalverkehr bedient werden. Durch die Stadt Gottingen ist dar-
Uber hinaus ein Anschluss an den nationalen- sowie internationalen Fern-
verkehr gegeben. Erganzt wird dieses Angebot durch den regionalen Bus-
verkehr innerhalb des Zweckverbands Verkehrsbund Stid-Niedersachsen.

Im Bereich Radverkehr ist mit dem im Jahr 2017 beschlossenen Masterplan
Zukunftsfahiger Radverkehr ein guter und wichtiger Weg eingeschlagen

" Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (Stand: 31.12.2018)

worden, sich in diesem Bereich auch langfristig gut aufzustellen.
Im Weiteren werden an verschiedenen Stellen noch kleinrdumigere und
konkretere Aussagen zur verkehrlichen Anbindung getroffen.

Abbildung 5: Landkreis G&ttingen - Lage im Raum
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Siedlungsstruktur

Der Landkreis Gottingen mit den insgesamt 205.867 Einwohnern ohne die
Kreisstadt Gottingen (119.529 EW) gliedert sich in 18 Stadte und Gemein-
den auf. Der Einwohnerschwerpunkt liegt dabei in den drei Stadten Du-
derstadt (20.517 EW), Hann. Minden (23.853 EW) und Osterode am Harz
(21.839 EW), in denen circa ein Drittel der Einwohner leben. Die Ubrigen
Stadte und Gemeinden verzeichnen dabei Werte zwischen 4.460 EW (Wal-
kenried) und 13.698 EW (SG Gieboldehausen) (vgl. Abbildung 6).

Abbildung 6: Landkreis Gottingen — Einwohner

Einwohner 2017

Niedersachsen 7.962.775
LK Gottingen 205.867
Adelebsen (Flecken) 6.344
Bad Grund (Harz) (Gemeinde) 8.425
Bad Lauterberg (Harz) (Stadt) 10.404
Bad Sachsa (Stadt) 7377
Bovenden (Flecken) 13.559
Dransfeld (Samtgemeinde) 9.311
Duderstadt (Stadt) 20.517
Friedland (Gemeinde) 9.967
Gieboldehausen (Samtgemeinde) 13.698
Gleichen (Gemeinde) 8.845
Hann. Minden (Stadt) 23.853
Hattorf am Harz (Samtgemeinde) 7.289
Herzberg am Harz (Stadt) 13.028
Osterode am Harz (Stadt) 21.839
Radolfshausen (Samtgemeinde) 7.229
Rosdorf (Gemeinde) 11.887
Staufenberg (Gemeinde) 7.835
Walkenried (Gemeinde) 4460
Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (Stichtag 31.12)

Bearbeitung: cima, 2019

Anmerkung: Fir die Gemeinde Friedland wird hier aufgrund des Grenzdurchgangslagers
nicht die Einwohnerzahl nach LSN dargestellt, bei der alle zu verschiedenen Zeitpunkten an-
wesende Spataussiedler mit Familienangehorigen, Asylbewerber und Fliichtlinge gezéhlt
werden. Stattdessen wird mit der durch die Gemeinde Ubermittelten Einwohnerzahl
(31.12.2017) inklusive einer Zahl von circa 3.000 jeweils gleichzeitig im Grenzdurchgangsla-
ger anwesenden Personen gerechnet.

Dariiber hinaus verdeutlicht Abbildung 7 mit Hilfe der Darstellung der Ge-
baude im Landkreis die konkrete Siedlungsstruktur. Die Gebaudedichte
korrespondiert dabei mit den genannten Einwohnerzahlen der Gemein-
den und Stadte. Erkenntlich wird auBerdem, dass es innerhalb der Stadte
und Gemeinden Siedlungsschwerpunkte gibt, die von relativ schwach be-
siedeltem Gemeindegebiet umgeben sind. Insbesondere innerhalb der
vier Samtgemeinden werden vereinzelte Schwerpunkte in den Mitglieds-
gemeinden deutlich.

Abbildung 7: Landkreis Gottingen - Siedlungsstruktur
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3.2 Zentraldrtliche Gliederung

Der Landkreis Gottingen in seiner heutigen Struktur ist entstanden durch
die Fusion der beiden Kreise Gottingen und Osterode am Harz am 01. No-
vember 2016. Die Stadt Gottingen hat gem. NKomVG einen Sonderstatus
und kann gemaB § 5 (2) NROG von der Aufstellung eines RROP absehen
bzw. entsprechende Festlegungen im FNP treffen; aufgrund dieses Son-
derstatus gehort das Gebiet der Stadt Gottingen nicht zum Planungsraum
des RROP Landkreis Gottingen.

Laut dem niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm wird in Be-
zug auf die zentral6rtliche Funktion eines Ortes zwischen Ober-, Mittel-,
und Grundzentren unterschieden. Wahrend ein Oberzentrum zentralortli-
che Einrichtungen und Angebote zur Deckung des spezialisierten héheren
Bedarfs bereitstellt, sind die Mittelzentren fiir den gehobenen Bedarf und
die Grundzentren zur Deckung des allgemeinen téglichen Grundbedarfs
ausgelegt (vgl. LROP Nds. 2017, Kapitel 2.2, Ziffer 03, Satz 4). Im Landkreis
Gottingen haben die folgenden Orte eine zentral6rtliche Funktion:

Mittelzentren

= Duderstadt (Stadt Duderstadt)

= Hann. Mlinden (Stadt Hann. Miinden)

= Osterode am Harz (Stadt Osterode am Harz)
Grundzentren

= Adelebsen (Flecken Adelebsen)

= Badenhausen (Gemeinde Bad Grund (Harz))
= Bad Lauterberg im Harz (Stadt Bad Lauterberg im Harz)
= Bad Sachsa (Stadt Bad Sachsa)

= Bovenden (Flecken Bovenden)

= Dransfeld (Samtgemeinde Dransfeld)

=  GroB Schneen (Friedland)

cima.

= Gieboldehausen (Samtgemeinde Gieboldehausen)
= Reinhausen (Gemeinde Gleichen)

= Hattorf am Harz (Samtgemeinde Hattorf am Harz)
= Herzberg am Harz (Stadt Herzberg am Harz)

= Ebergdtzen (Samtgemeinde Radolfshausen)

= Rosdorf (Gemeinde Rosdorf)

= Landwehrhagen (Gemeinde Staufenberg)

=  Walkenried (Gemeinde Walkenried)

Abbildung 8: Landkreis Gottingen - Struktur Zentraler Orte
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3.3  Bevdlkerungsentwicklung und -prognose, Altersstruktur

3.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Insgesamt leben derzeit 205.867 Menschen im Landkreis Gottingen, wobei
die Stadt Gottingen mit ihren 119.529 Einwohnern nicht inbegriffen ist. Die
nach der Bevdlkerung groBte kreisangehorige Gemeinde ist die Stadt
Hann. Minden mit 23.853 Einwohnern, die kleinste ist die Gemeinde Wal-
kenried mit 4.460 Einwohnern. Wie aus der Abbildung 9 hervorgeht, war
in den Jahren zwischen 2011 und 2017 in den meisten Gemeinden und im
Landkreis insgesamt ein Bevdlkerungsriickgang zu verzeichnen. Im Land-
kreis liegt dieser bei - 2,31 %. Den gréBten prozentualen Riickgang haben
die Gemeinden Walkenried und Bad Grund (Harz) zu verzeichnen (- 5,94
% bzw. - 7,16 %). Eine deutlich positive Bevdlkerungsentwicklung haben
nur der Flecken Bovenden mit + 2,29 % und die Gemeinde Rosdorf mit
+ 1,42 % aufzuweisen. Die Bevolkerungszahl der Samtgemeinde Dransfeld
und der Stadt Hann. Miinden sind annadhernd gleichgeblieben.

Beim Vergleich der umliegenden Landkreise zeigt sich, dass diese alle ei-
nen dhnlich hohen Bevdlkerungsriickgang wie der Landkreis Géttingen zu
verzeichnen haben, mit Ausnahme des Landkreises Kassel mit einer leich-
ten Zunahme. Die Stadte Gottingen und Kassel hatten im Beobachtungs-
zeitraum dagegen ein deutliches Bevdlkerungsplus von + 3,00 % bzw.
+ 4,63 %. Auch das Land Niedersachsen insgesamt hat zwischen 2011 und
2017 ein Bevolkerungswachstum zu verzeichnen, sodass der Landkreis
Gottingen hier unter dem Durchschnitt liegt.

Abbildung 9: Einwohner in den Gemeinden des LK Géttingen und den an-

grenzenden Landkreisen

Einwohner 2011 2014 2017 +/-in%
LK Géttingen 210.735 207.204 205.867 -2,31%
Adelebsen (Flecken) 6.563 6.499 6.344 -3,34%
Bad Grund (Harz) (Gemeinde) 8.957 8.666 8.425 -5,94%
Bad Lauterberg im Harz (Stadt) 10.919 10.506 10.404 -4,72%
Bad Sachsa (Stadt) 7.619 7431 7.377 -3,18%
Bovenden (Flecken) 13.255 13.403 13.559 2,29%
Dransfeld (Samtgemeinde) 9.320 9.325 9.311 -0,10%
Duderstadt (Stadt) 21.209 20.702 20.517 -3,26%
Friedland (Gemeinde) 10.119 10.054 9.967 -1,50%
Gieboldehausen (Samtgemeinde) 14.106 13.844 13.698 -2,89%
Gleichen (Gemeinde) 9.145 9.029 8.845 -3,28%
Hann. Miinden (Stadt) 23.785 23.711 23.853 0,29%
Hattorf am Harz (Samtgemeinde) 7.638 7.402 7.289 -4,57%
Herzberg am Harz (Stadt) 13.367 13.079 13.028 -2,54%
Osterode am Harz (Stadt) 22.868 22.130 21.839 -4,50%
Radolfshausen (Samtgemeinde) 7342 7177 7.229 -1,54%
Rosdorf (Gemeinde) 11.721 11.806 11.887 1,42%
Staufenberg (Gemeinde) 7.998 7.861 7.835 -2,04%
Walkenried (Gemeinde) 4.804 4.579 4460 -7,16%
Einwohner 2011 2014 2017 +/-in%
Niedersachsen 7.774.253 7.826.739 | 7.962.775 2,42%
LK Géttingen 210.735 207.204 205.867 -2,31%
Stadt Gottingen 116.052 117.665 119.529 3,00%
LK Eichsfeld 101.906 100.730 100.645 -1,24%
LK Goslar 139.575 137.256 137.213 -1,69%
LK Kassel 234.680 233451 236.674 0,85%
Stadt Kassel 191.854 194.747 200.736 4,63%
LK Nordhausen 86.734 85.055 84.697 -2,35%
LK Northeim 136.516 133.905 132930 -2,63%
LK Werra-MeiBner 101.843 100.206 101.101 -0,73%
Quelle: Statistische Landesamter Niedersachsen / Hessen / Thiringen

(Stichtag 31.12)

Bearbeitung: cima, 2019
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3.3.2 Bevolkerungsprognose

Die NBank-Bevolkerungsprognose des cima Instituts flr Regionalwirt-
schaft wurde fir das Land Niedersachsen auf Gemeindeebene erstellt, die
Deutschlandprognose deutschlandweit auf Landkreisebene. Dabei stellt
jeweils der 31.12.2017 das Basisjahr dar, von dem die Prognose ausgeht.

Die Prognose rechnet mit einem weiteren Bevdlkerungsriickgang im
Landkreis Gottingen bis zum Jahr 2030 um 5,57 %. Die Prognose fir die
Entwicklung der einzelnen Gemeinden des Landkreises Gottingen fallt un-
terschiedlich stark aus, ist aber bis auf jene fiir den Flecken Bovenden, die
Gemeinde Rosdorf und die Gemeinde Friedland durchweg negativ. Die
Prognosezahlen fiir die Gemeinde Friedland sind jedoch durch das dort
befindliche Grenzdurchgangslager stark verzerrt. Der mit Abstand groBte
Bevolkerungsriickgang wird fiir die Gemeinde Walkenried erwartet, die bis
zum Jahr 2030 mehr ein Flnftel seiner Einwohner verlieren kénnte.

Trotzdem fallt der prognostizierte Bevdlkerungsriickgang im Landkreis
Gottingen weniger stark aus als in den angrenzenden Landkreisen. Nur
der Landkreis Kassel weist einen noch geringeren Riickgang auf. Die bei-
den betrachteten Stadte Gottingen und Kassel kénnen indes in Zukunft
mit einem leichten Bevolkerungsanstieg rechnen.

cima.

Abbildung 10: Einwohnerprognose fiir die Gemeinden des LK G6ttingen

und die angrenzenden Landkreise

Einwohner 2017 2025 2030 +/-in%
LK Géttingen 205.867 201.062 194.401 -5,57%
Adelebsen (Flecken) 6.344 6.004 5.781 -8,87%

Bad Grund (Harz) (Gemeinde) 8.425 7.687 7.170 -14,90%
Bad Lauterberg im Harz (Stadt) 10.404 9.600 8.990 -13,59%
Bad Sachsa (Stadt) 7377 6.885 6.440 -12,70%
Bovenden (Flecken) 13.559 13.777 13.741 1,34%

Dransfeld (Samtgemeinde) 9.311 9.187 9.041 -2,90%
Duderstadt (Stadt) 20.517 19.519 18.787 -8,43%

Friedland (Gemeinde) 9.967 12.956 12.941 29,84%
Gieboldehausen (Samtgemeinde) 13.698 13.198 12.806 -6,51%
Gleichen (Gemeinde) 8.845 8.467 8.228 -6,98%
Hann. Miinden (Stadt) 23.853 23.436 22.839 -4,25%
Hattorf am Harz (Samtgemeinde) 7.289 6.760 6.351 -12,87%
Herzberg am Harz (Stadt) 13.028 12470 11.957 -8,22%
Osterode am Harz (Stadt) 21.839 20.551 19.607 -10,22%
Radolfshausen (Samtgemeinde) 7.229 7.077 6.953 -3,82%
Rosdorf (Gemeinde) 11.887 11.990 11.934 0,40%

Staufenberg (Gemeinde) 7.835 7.576 7312 -6,68%

Walkenried (Gemeinde)

4.460

3.923

3.523

-21,01%

Einwohner 2017 2025 2030 +/-in%
Niedersachsen 7.962.775 7.984.119 7.887.939 -0,94%
LK Gottingen 205.867 201.062 194.401 -5,57%
Stadt Gottingen 119.529 122.247 120.747 1,02%
LK Eichsfeld 100.645 96.385 91.676 -891%
LK Goslar 137.213 129.681 123.123 -10,27%
LK Kassel 236.674 232276 226.269 -4,40%
Stadt Kassel 200.736 207.304 210.170 4,70%
LK Nordhausen 84.697 79.869 76.079 -10,18%
LK Northeim 132.930 125.323 119.885 -9,81%
LK Werra-MeiBner 101.101 97.121 93.815 -7,21%
Quelle: Statistische Landesamter Niedersachsen / Hessen / Thiringen (Stichtag

31.12); NBank-Bevolkerungsprognose Niedersachsen und Deutschland-
prognose des cima Instituts fiir Regionalwirtschaft (Stichtag 31.12), 2019
Bearbeitung: cima, 2019
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3.3.3 Altersstruktur

Abbildung 11 zeigt die Verteilung der Altersstruktur im Landkreis Gottin-
gen sowie im Land Niedersachsen von 2011-2017 sowie prognostiziert fiir
die Jahre 2025 und 2030. Dabei wird im Landkreis Géttingen grundsétzlich
deutlich, dass aktuell bereits tber ein Viertel der Bevélkerung 60 Jahre und
alter ist.

Im Vergleich zum Land Niedersachsen gibt es in allen abgebildeten Jahren
im Landkreis Gottingen einen deutlich hdheren Anteil an Bevdlkerung der
mittleren Altersklassen 18-29 und 30-44. Der Anteil der Bevolkerung in der
jlingsten Altersklasse 0-17 und den Altersklassen 45-59 sowie 60-74 ist
dagegen in allen abgebildeten Jahren geringer. Der Anteil in der Alters-
gruppe 75 und alter ist dagegen relativ ahnlich verteilt.

cima.

Abbildung 11: Altersstruktur im Land Niedersachsen und im Landkreis Got-
tingen mit Prognose

Altersstruktur im Landkreis Gottingen
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Quelle: Statistisches Landesamt Niedersachsen (Stichtag 31.12); NBank-
Bevolkerungsprognose Niedersachsen des cima Instituts flir Regional-
wirtschaft (Stichtag 31.12), 2019

Bearbeitung: cima, 2019
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3.4 Beschaftigung, Pendler

3.4.1 Beschiftigung

Dem allgemeinen Trend fiir Niedersachen folgend ist auch im Landkreis
Gottingen die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Ar-
beitsort gestiegen, auf 58.614 im Jahr 2018. Die Entwicklung in den ein-
zelnen Gemeinden unterscheidet sich teilweise erheblich. Wahrend die
Zahl der Beschaftigten in der Gemeinde Gleichen mit 32,63 % und der
Samtgemeinde Radolfshausen mit 24,73 % stark zugenommen hat, ging
sie im Flecken Adelebsen um 27,57 % zurlick. In der Gemeinde Bad Grund
(Harz) und der Samtgemeinde Dransfeld bleib die Zahl der Beschaftigten
praktisch unverandert.

Der Anstieg im Landkreis Gottingen liegt mit 6,55 % gegeniliber dem Jahr
2011 jedoch hinter dem einiger angrenzender Landkreise zurtick.

cima.

Abbildung 12: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort in
den Gemeinden des LK Géttingen und den angrenzenden Landkreisen

sozialversicherungspflichtig

Beschiftigte am Arbeitsort

LK Géttingen 55.010 56.155 58.614 6,55%
Adelebsen (Flecken) 1.052 937 762 -27,57%
Bad Grund (Harz) (Gemeinde) 1.207 1.232 1.210 0,25%
Bad Lauterberg im Harz (Stadt) 3.782 3219 3.263 -13,72%
Bad Sachsa (Stadt) 1.561 1.640 1.712 9,67%
Bovenden (Flecken) 2.256 2.454 2.788 23,58%
Dransfeld (Samtgemeinde) 1.553 1.583 1.554 0,06%
Duderstadt (Stadt) 6.544 7.019 7.593 16,03%
Friedland (Gemeinde) 1.083 1.012 1.092 0,83%
Gieboldehausen (Samtgemeinde) 2.197 2.167 2341 6,55%
Gleichen (Gemeinde) 1.002 1.132 1.329 32,63%
Hann. Miinden (Stadt) 8.689 9.102 9.708 11,73%
Hattorf am Harz (Samtgemeinde) 1.305 1.354 1427 9,35%
Herzberg am Harz (Stadt) 4.858 4913 4.886 0,58%
Osterode am Harz (Stadt) 11.051 11.257 11.231 1,63%
Radolfshausen (Samtgemeinde) 845 930 1.054 24,73%
Rosdorf (Gemeinde) 2.868 3.000 3409 18,86%
Staufenberg (Gemeinde) 1.604 1.769 1.856 15,71%
Walkenried (Gemeinde) 1.553 1435 1.399 -9,92%

sozialversicherungspflichtig

Beschiftigte am Arbeitsort

Niedersachsen 2.557.772 2.722.506 2.956.773 15,60%
LK Géttingen 55.010 56.155 58.614 6,55%
Stadt Gottingen 63.564 66.124 70469 10,86%
LK Eichsfeld 33.367 35.318 36.186 8,45%
LK Goslar 42.097 42794 45334 7,69%
LK Kassel 67.434 69.552 74.676 10,74%
Stadt Kassel -* 105.048 111.282 -*
LK Nordhausen 27.991 29477 30.257 8,10%
LK Northeim 40.617 42.305 45481 11,98%
LK Werra-MeiBner 26.632 27.401 28.301 6,27%
Quelle: Statistisches Landesamter Niedersachsen / Hessen / Thiiringen
(Stichtag 30.06)
Bearbeitung: cima, 2019

*Keine Angaben vorhanden
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Abbildung 13: Pendlersaldo in den Gemeinden des LK Géttingen und den

3.4.2 Pendler

Der Pendlersaldo berechnet sich Uber das Verhaltnis von Ein- und Aus-

angrenzenden Landkreisen

pendlern Gber Verwaltungseinheiten hinweg, um die spezielle Struktur el 2 el iy e Sl et
von Samtgemeinden und der Lage der Stadt Gottingen mit ihrem Sonder- LK Géttingen -15.678 | -17.281 | -18.784 -19,81%
status innerhalb des Landkreises zu beriicksichtigen. Daher beziehen sich Adelebsen (Flecken) -1.345 -1.563 -1809 ~34,50%
die Pendlerd beispiel . bei S ind f Ei dA Bad Grund (Harz) (Gemeinde) -1.715 -1.753 -1.938 -13,00%
ie Pendlerdaten beispielsweise bei Samtgemeinden auf Ein- und Aus- Bad Lauterberg im Harz (Stadt) 39 443 633 -364,85%
pendler Uber die Samtgemeindegrenzen hinaus, nicht aber auf die Pend- Bad Sachsa (Stadt) -418 -422 -635 -5191%
lerverflechtungen zwischen den einzelnen Mitgliedsgemeinden unterei- Bovenden (Flecken) =2.366 ~2455 -2.462 -319%
nander Dransfeld (Samtgemeinde) -1.996 -2.100 -2.195 -9,97%
ander. Duderstadt (Stadt) -542 -481 -419 22,69%
Der Pendlersaldo im Landkreis Gottingen ist insgesamt von 2011 bis 2018 Friedland (Gemeinde) -1.521 -1.693 1741 -14,46%
. . . . . 1l i - - - - 00
negativer geworden und liegt im Jahr 2018 bei -18.784 Pendlern. Dies Gieboldehausen (Samtgemeinde) 2774 299 3101 11.79%
1 . . . K . Gleichen (Gemeinde) -2.222 -2.177 -1.927 13,28%
spricht fur deutlich mehr Auspendler als Einpendler in umliegende Ver- Hann. Minden (Stadt) 673 735 799 18.72%
waltungseinheiten. Begriindet ist dies insbesondere mit der Lage zur Stadt Hattorf am Harz (Samtgemeinde) -1292 -1.268 -1.297 -039%
Géttingen. Ebenso ist der Pendlersaldo der meisten Gemeinden negativ Herzberg am Harz (Stadt) 660 >33 247 -62,58%
h i<chen 2011 und 2018 wei b b _ Osterode am Harz (Stadt) 3.182 3.268 3.043 -437%

und hat zwischen 2011 un weiter abgenommen. Den negativsten Radolfshausen (Samtgemeinde) -1.760 -1.856 -1.861 -5,74%
Pendlersaldo hat die Samtgemeinde Gieboldehausen mit einem Minus Rosdorf (Gemeinde) -1.398 -1.456 -1.464 -4,72%
Staufenberg (Gemeinde) -1.288 -1.187 -1.313 -1,94%

von 3.101 Pendlern aufzuweisen. Lediglich die Stadte Hann. Minden,
Herzberg am Harz und Osterode am Harz haben einen positiven Pendler-

Walkenried (Gemeinde)

225

33

-78

-134,67%

saldo und stellen damit wichtige Arbeitsmarktstandorte im Landkreis Got- el b i e Sl il
tingen dar. Insbesondere bei den sehr hohen prozentualen Veranderun- Niedersachsen -125482 | -123937 | -133.538 -6,42%
gen der kreisangehérigen Gemeinden Bad Lauterberg im Harz, Bad Cjoettingsn -15.678 | -17.281 | -18.784 -19.81%
Sachsa Herzb d Walkenried sind die teilwei h . b Stadt Gottingen 26.708 26.788 27.130 1,58%

achsa, Herzberg und Walkenried sind die teilweise sehr geringen abso- 1K Eicnetold 550 e e 33.07%
luten Zahlen zu berticksichtigen. LK Goslar -1.306 -2.043 -2.713 -107,73%

. . v . . LK K | -* -* -* -*
Bis auf die Stadt Gottingen besitzen alle angrenzenden Landkreise, zu de- Stad:SKS:sseI P B P B
nen Daten vorlagen, ebenfalls ein negatives Pendlersaldo. Der Landkreis LK Nordhausen 3753 2585 22299 3874%
Gottingen besitzt deutlich den negativsten Pendlersaldo, was allerdings LK Northeim -6.671 -6.213 -5398 19,08%
. . . . . . . - i -* -* —* _*
insbesondere daran liegt, dass in diesem Fall die Stadt Géttingen separat LK Werra-MeiBner

Quelle: Statistische Landesamter Niedersachsen / Hessen / Thiringen,

betrachtet wird. Das Land Niedersachsen insgesamt hat ebenfalls einen
negativen Pendlersaldo, der zwischen den Jahren 2011 und 2018 noch ne-
gativer geworden ist.

(Stichtag 30.06)

Bearbeitung: cima, 2019

Anmerkung: Als Gberschrittene Grenze zédhlen jeweils Verwaltungseinheiten.

*Keine Angaben vorhanden
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3.5 Eckdaten Tourismus

3.5.1 Ankiinfte Abbildung 14: Touristische Ankiinfte in den Gemeinden des LK Go6ttingen

Der Landkreis Gottingen verfligt mit dem Harz Gber touristisches Anzie-

und den angrenzenden Landkreisen

hungspotenzial, das auch fur den Einzelhandel relevant ist. Ankiinfte absolut 2011 2014 2018 +/-in%
455.113 Touristen kamen im Jahr 2018 in den Landkreis Gottingen. Ge- LK Géttingen 371.589 | 409.229 | 455.113 22,48%
.. . .. . . . Adelebsen (Flecken) -* -* -* -*
zahlt wurde dies an geoffneten.Beherbergur?gsb.etrleben mit mindestens Bad Grund (Harz) (Gameinde) 13475 13185 15874 T
10 Betten und gedffneten Campingplatzen mit mindestens 10 Stellplatzen. Bad Lauterberg im Harz (Stadt) 91683 87265 | 103055 12,40%
Die meisten touristischen Ankulnfte im Landkreis Gottingen hatte die Stadt Ead SZChsa ‘IStakdt) 421-97929 63552285 7150316 29920/
. . . . Bovenden (Flecken) : 5. 495 5,42%
Bad Lauterberg im Harz mit 103.055 im Jahr 2018, das entspricht mehr als Dransfeld (Samtgemeinde) - 11194 11,090 .
einem Flinftel der gesamten Ankiinfte des Landkreises. Die gréBten abso- Duderstadt (Stadt) 32.506 38.061 36964 13,71%
luten Zuwéchse der touristischen Ankiinfte in den einzelnen Gemeinden Friedland (Gemeinde) 3896 5859 9226 BB
. . . . Gieboldehausen (Samtgemeinde) 4395 3.950 3.885 -11,60%
gab es in der Stadt Bad Sachsa. Die groBten prozentualen Zuwachse gab ey m——— 3471 - - -
es in der Samtgemeinde Radolfshausen (+ 146,41 %), in der Gemeinde Hann. Miinden (Stadt) 88431 90.167 90.534 2,38%
. . . Hattorf am Harz (Samtgemeinde) -* -* -* -*
O, (o)
Fnedlan.d (+ 136,8? %) und im Flecken BovenderT (JT 65,42 %), dorUquoch Herzberg am Harz (Stadt) 17072 16,182 18628 0.11%
auf Basis eher geringerer absoluter Zahlen. Lediglich die Samtgemeinde Osterode am Harz (Stadt) 28774 28.854 26917 -6,45%
Gieboldehausen und die Stadt Osterode am Harz hatten zwischen 2011 Radg'f;hag‘se“ (Szmtgemei”de) 13-9358 5358 19é765433 11‘265‘010%
. . .. . . Rosdorf (Gemeinde) 4347 -* i ,00%
und 2018 einen Riickgang der touristischen Ankiinfte zu verzeichnen. Staufenberg (Gemeinde) 2434 - - -
Der Anstieg im Landkreis Géttingen bedeutet gegeniiber dem Jahr 2011 ielenizclGemeincs) - - 2070 -
einen erheblichen Anstieg von 22,48 %, der sogar noch leicht Gber dem Ankiinfte absolut
Wert flir das Bundesland Niedersachen insgesamt liegt. Im Vergleich mit Niedersachsen 12452049 | 13.080.201 | 15038440 20,77%
den angrenzenden Landkreisen kann nur der Landkreis Nordhausen eine LK Gottingen 371.589 | 409.229 | 455113 22,48%
. . . . Stadt Gottingen 243.024 246.083 306.323 26,05%
ahnlich hohe Steigerungsrate aufweisen. LK Eichsfeld 114812 | 119825 | 116130 1,15%
LK Goslar 699.535 718.715 811.258 1597%
LK Kassel 300.568 297.038 306.125 1,85%
Stadt Kassel 435.895 493418 533.093 22,30%
LK Nordhausen 65.295 75.026 79.623 21,94%
LK Northeim 167453 160.007 157.702 -5,82%
LK Werra-MeiBner 166910 | 169.650 | 170.899 2,39%
Quelle: Statistische Landesamter Niedersachsen / Hessen / Thiiringen

(Datenstand jeweils Dezember eines Jahres)

Bearbeitung:

cima 2019

* Aufgrund statistischer Geheimhaltung fehlende Daten
Anmerkung: Fir LK Eichsfeld und LK Nordhausen ohne Camping
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3.5.2

Ubernachtungen (absolut)

Ubernachtungen

Genauso wie die Zahl der Ankiinfte ist auch die Zahl der Ubernachtungen
von Touristen im Landkreis Gottingen zwischen 2011 und 2018 stark ge-
stiegen. Gezahlt wurde auch dies an gedffneten Beherbergungsbetrieben
mit mindestens 10 Betten und gedffneten Campingplatzen mit mindes-
tens 10 Stellplatzen. Den groBten absoluten Zuwachs der Gemeinden des
Landkreises Gottingen hat die Stadt Bad Sachsa mit einem Plus von mehr
als 100.000 Ubernachtungen. Die héchste prozentuale Steigerung hat die
Samtgemeinde Radolfshausen, die die Zahl der Ubernachtungen zwischen
2011 und 2018 verfunffachen konnte. Auch die Gemeinde Friedland
konnte die Zahl der Ubernachtungen in diesem Zeitraum mehr als verdop-
peln. Die Gemeinde Bad Grund (Harz) und die Stadte Herzberg am Harz
und Osterode am Harz mussten dagegen einen Riickgang der Ubernach-
tungen von 6,8 % bis zu 13,5 % verkraften.

Mit einem Plus von 25,67 % liegt der Landkreis deutlich vor den angren-
zenden Landkreisen und auch vor dem Durchschnitt des Landes Nieder-
sachsen. Nur die Stadte Gottingen und Kassel kdnnen dhnlich hohe
Wachstumsraten zu verzeichnen.

Abbildung 15: Ubernachtungen in den Gemeinden des LK Gottingen und

den angrenzenden Landkreisen

Ubernachtungen absolut

LK Géttingen
Adelebsen (Flecken)
Bad Grund (Harz) (Gemeinde)
Bad Lauterberg im Harz (Stadt)
Bad Sachsa (Stadt)

Bovenden (Flecken)

Dransfeld (Samtgemeinde)
Duderstadt (Stadt)

Friedland (Gemeinde)
Gieboldehausen (Samtgemeinde)
Gleichen (Gemeinde)

Hann. Miinden (Stadt)

Hattorf am Harz (Samtgemeinde)
Herzberg am Harz (Stadt)
Osterode am Harz (Stadt)
Radolfshausen (Samtgemeinde)
Rosdorf (Gemeinde)

Staufenberg (Gemeinde)
Walkenried (Gemeinde)

Ubernachtungen absolut

Niedersachsen

LK Gottingen
Stadt Gottingen
LK Eichsfeld

LK Goslar

LK Kassel

Stadt Kassel

LK Nordhausen

LK Northeim

LK Werra-MeiBner

2011

1.505.083

*

40.519

378461

141.543
8.873

*

75.990
7417
9.286
14.927

162.865

*

46.562
67.697
7.869
15.462
6.261

*

2011

39.319.170
1.505.083
428985
338311
2.301.957
730.310
772.366
172392
527.398
703.089

2014

1.674.788

*

41477
370.133
233474

12.350

36.523

88.810

10.991

9.904

*

167.763

*

42472
66.975
21.363

2014

40.423.767
1.674.788
444178
352.119
2.361.040
710.236
881.281
181.530
483.303
713.818

2018

1.891.425

*

37.775
438.598
245.835

11.313

28.113

80.237

16.545

9.322

*

168.517

*

40.268
62.398
39.422
22.790

*

121672
2018

44.954.190
1.891.425
532.701
330.929
2.561.313
738.723
930.854
187.366
451.346
714.660

+/-in%

25,67%

*

-6,77%
15,89%
73,68%
27,50%

*

5,59%
123,07%
0,39%

*

3,47%

*

-13,52%
-7,83%
400,98%
47,39%

+/-in%

14,33%
25,67%
24,18%
-2,18%
11,27%
1,15%
20,52%
8,69%
-14,42%
1,65%

Quelle:

(Datenstand jeweils Dezember eines Jahres)

Bearbeitung: cima 2019

* Aufgrund statistischer Geheimhaltung fehlende Daten
Anmerkung: Fir LK Eichsfeld und LK Nordhausen ohne Camping

Statistische Landesamter Niedersachsen / Hessen / Thiiringen

cima.
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Abbildung 16: Ubernachtungen pro Einwohner in den Gemeinden des LK

Ubernachtungen (pro Einwohner)

Zur Beurteilung der Starke einer Tourismusdestination dient u.a. der Indi-
kator Anzahl der Ubernachtungen je Einwohner vor Ort.

Gottingen und den angrenzenden Landkreisen

Ubernachtungen pro Einwohner 2011 2014 2017 +/-in%
Die Stadt Bad Lauterberg im Harz hat hier mit 42,0 den hochsten Wert LK Géttingen 7.1 8.1 9.0 25.87%
aller Gemeinden im Landkreis Goéttingen vorzuweisen, gefolgt von der Adelebsen (Flecken) - -+ -+ -+
Stadt Bad Sachsa mit einem Wert von 32,8 und der Gemeinde Walkenried e CIT 2 (SC L) R R e i

. . . Lo L. Bad Lauterberg im Harz (Stadt) 347 352 42,0 21,16%
mit 23,3. Diese Gemeinden stellen damit in besonderem MaBe touristisch Bad Sachsa (Stadt) 186 314 328 76,59%
gepragte Standorte dar. Die hochste Steigerungsrate zwischen den Jahren Bovenden (Flecken) 07 09 08 14,69%
2011 und 2017 hat auch hier die Samtgemeinde Radolfshausen zu ver- DrZ“Sfe'dd(samtgemei“de) - = A -

. . . . .. . Duderstadt (Stadt) 3,6 43 3,9 7,95%
zelc.hnen, von 1,1 auf 4,0 Uberna.chtungen je Einwohner. Lediglich .dle Ge- Friedland (Gemeinde) o7 11 5 99,48%
meinde Bad Grund (Harz) und die Stadt Osterode am Harz haben im Ver- Gieboldehausen (Samtgemeinde) 07 07 07 13,90%
gleich zwischen 2011 und 2017 weniger Ubernachtungen pro Einwohner Gleichen (Gemeinde) 1.6 - - -

. Hann. Miinden (Stadt) 6,8 71 73 6,43%
zu verzeichnen. :
Hattorf am Harz (Samtgemeinde) -* -* -* -*
Der durchschnittliche Wert von 9,0 des Landkreises Géttingen ist im Ver- Herzberg am Harz (Stadt) 35 32 35 172%
. . . . .. - 9
gleich mit den angrenzenden Landkreisen hoch und liegt auch tiber dem Osterode am Harz (Stadt) 30 30 27 7,99%
. . . . . . Radolfshausen (Samtgemeinde) 1.1 3,0 4,0 269,65%
Schnitt fur das Land Niedersachen. Nur der Landkreis Goslar weist einen Rosdorf (Gemeinde) 13 _* 18 37.40%
deutlich héheren Wert auf. Staufenberg (Gemeinde) 08 * * -+

Walkenried (Gemeinde)

*

23,2

Ubernachtungen pro Einwohner +/-in%
Niedersachsen 51 5.2 55 8,00%

LK Géttingen 7.1 8,1 9,0 25,87%
Stadt Gottingen 37 38 4,5 20,56%
LK Eichsfeld 33 3,5 31 -5,90%
LK Goslar 16,5 17,2 17,8 7.77%

LK Kassel 31 3,0 33 6,99%

Stadt Kassel 4,0 4,5 4,6 15,19%
LK Nordhausen 2,0 21 21 6,94%

LK Northeim 39 3,6 34 -13,28%
LK Werra-MeiBner 6,9 71 73 522%

Quelle: Statistische Landesamter Niedersachsen / Hessen / Thiiringen

(Datenstand Tourismus jeweils Dezember eines Jahres;
Stichtag Einwohner 31.12)

Bearbeitung: cima 2019

* Aufgrund statistischer Geheimhaltung fehlende Daten

Anmerkung: Fir LK Eichsfeld und LK Nordhausen ohne Camping
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3.5.3 Durchschnittliche Aufenthaltsdauer

Im gesamten Landkreis ging die durchschnittliche Aufenthaltsdauer von
3,2 im Jahr 2011 auf 3,0 im Jahr 2018 zuriick. Gezéhlt wurde auch dies an
geoffneten Beherbergungsbetrieben mit mindestens 10 Betten und geoff-
neten Campingplatzen mit mindestens 10 Stellplatzen. Bei den einzelnen
Gemeinden stellt sich die Situation sehr unterschiedlich dar. Durchschnitt-
lich am ldngsten bleiben die Touristen in der Gemeinde Walkenried mit
5.1 Tagen, allerdings sind hier nur fir das Jahr 2018 Daten verfligbar. In
der Stadt Bad Lauterberg im Harz bleiben Touristen durchschnittlich 4,3
Tage, bei einer leichten Steigerung um 0,2 Tage. In der Gemeinde Rosdorf
bleiben Touristen durchschnittlich dagegen nur 1,4 Tage, allerdings auch
hier 0,3 Tage langer als noch 2011. Den gréBten Zugewinn der Aufent-
haltsdauer verzeichnet die Samtgemeinde Radolfshausen, in der sich die
Touristen durchschnittlich doppelt so lange aufhalten wie noch 2011. Den
groBten Rickgang gab es dagegen im Flecken Bovenden von 3,0 auf nur
noch 2,3 Tage.

Dabei spurt auch der Landkreis Gottingen den bundesweiten Trend zu
kirzeren Aufenthaltsdauern der Touristen, der sich auch in fast allen an-
grenzenden Landkreisen und kreisfreien Stadten zeigt. Mit einem Minus
von 6,25 % liegt der Landkreis Gottingen genau im niedersachsischen
Durchschnitt.

Abbildung 17: Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in den Gemeinden des LK
Gottingen und den angrenzenden Landkreisen

Durchschnittliche Aufenthaltsdauer +/-in%
LK Géttingen 3,2 3.1 3,0 -6,25%
Adelebsen (Flecken) -* -* -* -*
Bad Grund (Harz) (Gemeinde) 3,0 3.1 24 -20,00%
Bad Lauterberg im Harz (Stadt) 41 4.2 43 4,88%
Bad Sachsa (Stadt) 34 37 3,5 2,94%
Bovenden (Flecken) 3,0 21 23 -23,33%
Dransfeld (Samtgemeinde) -* 33 2,5 -*
Duderstadt (Stadt) 23 23 2,2 -4,35%
Friedland (Gemeinde) 1,9 1,9 1.8 -5,26%
Gieboldehausen (Samtgemeinde) 21 2,5 24 14,29%
Gleichen (Gemeinde) 43 -* -* -*
Hann. Miinden (Stadt) 18 1,9 1,9 5,56%
Hattorf am Harz (Samtgemeinde) -* -* -* -*
Herzberg am Harz (Stadt) 2,7 2,6 2.2 -18,52%
Osterode am Harz (Stadt) 24 23 23 -4,17%
Radolfshausen (Samtgemeinde) 2,0 4,0 4,0 100,00%
Rosdorf (Gemeinde) 1.1 -* 14 27.27%
Staufenberg (Gemeinde) 2,6 -* -* -*
Walkenried (Gemeinde) -* -* 51 -*

Durchschnittliche Aufenthaltsdauer +/-in%
Niedersachsen 32 31 30 -6,25%
LK Gottingen 3,2 31 3,0 -6,25%
Stadt Gottingen 18 18 17 -5,56%
LK Eichsfeld 29 29 2,8 -3,45%
LK Goslar 33 33 3.2 -3,03%
LK Kassel 24 24 24 0,00%
Stadt Kassel 18 18 17 -5,56%
LK Nordhausen 2,6 24 24 -7,69%
LK Northeim 31 3,0 29 -6,45%
LK Werra-MeiBner 4.2 42 4.2 0,00%
Quelle: Statistische Landesamter Niedersachsen / Hessen / Thiiringen
(Datenstand jeweils Dezember eines Jahres)
Bearbeitung: cima 2019

* Aufgrund statistischer Geheimhaltung fehlende Daten
Anmerkung: Fir LK Eichsfeld und LK Nordhausen ohne Camping

cima.
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3.6  Kaufkraftniveau und Nachfrageberech-
nung

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau als Indexwert beschreibt ent-
weder das lokale (PLZ- oder Gemeindeebene), das regionale (u.a. Kreis-
ebene) oder das bundeslandspezifische Kaufkraftniveau im Vergleich zu
Deutschland insgesamt (=100). Liegen Kaufkraftkennziffern (KKZ) < 100
vor, ist die einzelhandelsrelevante Pro-Kopf-Nachfrage pro Jahr geringer
als im Bundesdurchschnitt. Bei Werten > 100 liegt die umgekehrte Situa-
tion vor. Neben dem Vergleich zum Bundesdurchschnitt ermdéglicht die
KKZ natdrlich auch den Vergleich ausgewdhlter Raumeinheiten unterei-
nander.

Ein hohes Kaufkraftniveau steht damit - bei gleicher Einwohnerzahl - fir
eine hohere absolute einzelhandelsrelevante Nachfrage in Mio. € pro Jahr
als bei einem niedrigen Kaufkraftniveau. Dementsprechend bieten bspw.
Kommunen mit einer hohen / héheren Kaufkraftkennziffer dem Einzelhan-
del relativ betrachtet héhere Umsatz- und damit Positionierungschancen
als Kommunen mit einem niedrigen / niedrigeren Kaufkraftniveau.

Mit einer Kaufkraftkennziffer von 96,7 liegt der Landkreis Géttingen unter
dem bundesdeutschen Durchschnitt. Auf Ebene der Gemeinden ist das
Kaufkraftniveau sehr unterschiedlich verteilt. Den hochsten Wert hat hier
mit deutlichem Abstand der Flecken Bovenden mit 107,5, den geringsten
die Gemeinde Friedland mit 85,4.

Der Landkreis liegt beziiglich der Kaufkraft unter jenem des Landes Nie-
dersachen. Im Vergleich der angrenzenden Landkreise hat jedoch nur der
Landkreis Kassel einen hdheren Wert, alle anderen Landkreise liegen teils
deutlich darunter.

Abbildung 18: Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffern in den Gemein-
den des LK Gottingen und den angrenzenden Landkreisen

Kaufkraftkennziffer 2018
80 85 90 95 100 105 110

Bovenden (Flecken) I 107,5
Dransfeld (Samtgemeinde) I 1019
) I 01,4
Gleichen (Gemeinde) NN 1013

Staufenberg (Gemeinde) NN 101,1

Rosdorf (Gemeinde)

Adelebsen (Flecken)

Hann. Minden (Stadt)

LK Gottingen

Hattorf am Harz (Samtgemeinde

Bad Lauterberg (Harz) (Stadt

Duderstadt (Stadt

Osterode am Harz (Stadt

Herzberg am Harz (Stadf]

Radolfshausen (Samtgemeinde

Gieboldehausen (Samtgemeinde
Bad Sachsa (Stadt

Bad Grund (Harz) (Gemeinde
Walkenried (Gemeinde

Friedland (Gemeinde

Kaufkraftkennziffer 2018
80 85 a0 95 100 105 110

Niedersachsen GG 00 3
LK Kassel G 02, 3
Stadt Gottingen NGNS, 0
LK Gottingen I 96,7
LK Northeim I 6,1
Stadt Kassel NN 05,8
LK Goslar I 03,1
LK Werra-MeiBner NN 00,2
LK Eichsfeld I 86,4
LK Nordhausen | 25?2

MB Research, 2018
cima, 2019

Quelle:
Bearbeitung:

cima.
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4 Strukturanalyse des Einzelhandels im Landkreis Gottingen

4.1  Ubersicht Einzelhandelsstruktur

Die nachfolgenden Einzelhandelsstrukturdaten basieren auf einer voll-
standigen sortimentsscharfen Erhebung der Verkaufsflachen aller statio-
naren Einzelhandelsbetriebe im Landkreis Gottingen durch die cima von
Februar bis April 2018, die danach durch die Einarbeitung von Hinweisen
einzelner Kommunen erganzt wurde.

Die abgeleiteten Umsatzvolumina beruhen auf der Inaugenscheinnahme
des konkreten Warenangebots hinsichtlich Angebotsqualitdt und Sorti-
mentsstruktur. Die Hochrechnung der Umsétze erfolgte lber branchen-
Ubliche Flachenproduktivitaten. Zusatzlich werden alle branchenspezifi-
schen Informationen aus Firmen- und Verbandsveréffentlichungen sowie
der relevanten Fachliteratur in die Auswertung mit einbezogen. Es handelt
sich demnach um Schatzwerte, die tatsachlichen Umséatze einzelner Be-
triebe kdnnen zum Teil deutlich abweichen.

Die folgende Abbildung 19 zeigt auf Sortiments-/ Warengruppenebene
die wesentlichen Eckdaten des Einzelhandels im Landkreis G6ttingen - An-
zahl der Betriebe?, Verkaufsfliche und Umsatz.

Auf dieser Basis lassen sich erste Ergebnisse ermitteln, wobei die folgen-
den Abschnitte die Situation im Detail erlautern und daneben weitere
Kennwerte einflhren.

Im Landkreis Gottingen belduft sich die Anzahl der Betriebe auf insgesamt
1.145. Davon entfallen 535 Betriebe (47 %) auf Branchen, die dem perio-
dischen Bedarf zuzuordnen sind. Hier sind Betriebe, die im Hauptsorti-
ment Nahrungs- und Genussmittel anbieten, mit einer Anzahl von 411
auch Uber den gesamten Einzelhandelsbestand am stdrksten vertreten.

2 Die Betriebe werden dabei hinsichtlich ihres Hauptsortiments (Verkaufsflachenschwer-
punkt) zugeordnet. Bei den Verkaufsflichen und Umsdtzen fuBt die Tabelle auf der

Die Warengruppen Gesundheit und Korperpflege sowie Zeitschriften,
Schnittblumen sind mit 72 bzw. 52 typischerweise weniger stark vertreten.
Im aperiodischen Bedarfsbereich konnten insgesamt 610 Betriebe (53 %)
aufgenommen werden, die sich tber die einzelnen Warengruppen recht
breit verteilen und im Hauptsortiment am haufigsten Bekleidung, Wésche
(144) sowie Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel (96) flihren.

Die gesamte Verkaufsflache aller Einzelhandelsbetriebe summiert sich auf
insgesamt 283.643 gm. Im Vergleich zur Betriebsanzahl ist der Schwer-
punkt bei dieser Kennzahl noch starker im Bereich des aperiodischen Be-
darfsbereiches zu sehen, da hier typisch flachenintensive Warengruppen
vertreten sind. Dazu zadhlen insbesondere Einrichtungsbedarf (51.926 gm)
sowie Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel (62.195 gm). Die aperio-
dische Gesamtverkaufsflache summiert sich dabei auf 185.118 gm (65 %),
wahrend es im periodischen Bedarfsbereich 98.525 gm (35 %) sind.

Neben der Anzahl der Betriebe und der Verkaufsflache ist der Umsatz ein
weiterer Indikator fir die Einzelhandelssituation im Landkreis Gottingen.
Insgesamt konnte fur die 1.145 Betriebe ein Umsatz von 829,5 Mio. € aus-
gemacht werden. Anders als bei den vorherigen Indikatoren liegt beim
Umsatz der Schwerpunkt mit 482,7 Mio. € (58 %) im periodischen Bedarfs-
bereich. Dies ist durch die typisch héheren durchschnittlichen Flachenpro-
duktivitaten in diesem Bedarfsbereich begriindet. Auch hier liegt mit 392,3
Mio. € der Schwerpunkt im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel. Im
aperiodischen Bedarfsbereich werden insgesamt 346,8 Mio. € (42 %) er-
wirtschaftet.

sortimentsscharfen Erhebung je Anbieter. Fiihrt ein Anbieter mehrere Sortimente, flieBen de-
ren Verkaufsflachen und Umsétze sortimentsbezogen in die Analyse und Tabelle ein.
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Abbildung 19: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflaiche und Umsatz im Land-
kreis Gottingen

Anzahl der Betriebe| Verkaufsfliche

CIMA Warengruppe . .
(Hauptsortiment) inqm

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Korperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt 185.118

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 31 7468 20,6
Biicher, Schreibwaren 35 3.723 133
Spielwaren, Hobbybedarf 12 3.050 72
Sportartikel, Fahrrader 31 5352 171
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 64 9.172 35,0
Uhren, Schmuck 22 1.180 82
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 48 3.010 211
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 53 12.251 173
Einrichtungsbedarf 73 51.926 58,7
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 96 62.195 75,2

Einzelhandel insgesamt 283.643

Bearbeitung: cima, 2019

Uber die reine Darstellung der Einzelhandelskenndaten hinaus ist die Ver-
kaufsflachendichte ein Indikator, der die Verkaufsflichenausstattung ins
Verhaltnis zur Einwohnerzahl stellt. Der bundesdeutsche Durchschnitt liegt
inkl. landlich gepragter Raume uber alle Sortimente hinweg bei circa
1,60 gm Verkaufsflache je Einwohner. Im periodischen Bedarfsbereich ist
nach Erfahrungen der cima ab einem Wert von circa 0,50 gm/EW von einer
ausreichenden Versorgungssituation auszugehen. Regionalen Untersu-
chungen der cima zufolge wird Gber Grund-, Mittel- und Oberzentren hin-
weg eine durchschnittliche Verkaufsflache im periodischen Bereich zwi-
schen 0,43 und 0,63 gm je Einwohner erzielt.

Im Landkreis Gottingen liegt die Verkaufsflache je Einwohner insgesamt
mit 1,38 leicht unter dem Bundesdurchschnitt. Dies ist auch durch die

cima.

landliche Pragung des Landkreises begriindet. Einige Stadte und Gemein-
den liegen dabei deutlich Uber diesem Durchschnittswert, einige darunter.
Kapitel 4.5 kann dabei ein genauer Vergleich zwischen den Mittel- und
Grundzentren im Landkreis entnommen werden. Im periodischen Bedarfs-
bereich ist eine Verkaufsflaichendichte von 0,48 zu verzeichnen, womit sich
der Landkreis Gottingen im bundesdeutschen Durchschnitt befindet. Fiir
eine gute Versorgungssituation ist hier noch etwas Potenzial vorhanden.
Die Verkaufsflachendichte im aperiodischen Bedarfsbereich liegt bei 0,90
(vgl. Abbildung 20).

Abbildung 20: Verkaufsfliche je Einwohner im Landkreis Géttingen

Kriterium Landkreis Gottingen
Verkaufsflichendichte in qm je Einwohner 1,38

im periodischen Bedarf 0,48

im aperiodischen Bedarf 0,90

Bearbeitung: cima, 2019

In der folgenden Abbildung 21 ist die Lage der 1.145 Einzelhandelsbe-
triebe im Landkreis Gottingen nach periodischem und aperiodischem Be-
darfsbereich sowie nach einer Verkaufsflache unter 800 gm (kleinflachig)
oder iber 800 gm bzw. 800 gm und mehr (groBflachig) gegliedert darge-
stellt. Der Bestand konzentriert sich dabei insbesondere auf die Zentralen
Orte. Vertiefende Einblicke in die lokalen Einzelhandelsstrukturen sind
dem Kapitel 7 zu entnehmen.
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4.2  Einzelhandelszentralitat und Uberschlagige Ansiedlungsspielraume

4.2.1 Einzelhandelszentralitat

Die Einzelhandelszentralitat eines Ortes beschreibt das Verhaltnis des am
Ort getatigten Einzelhandelsumsatzes zu der am Ort vorhandenen Nach-
frage. Handelszentralitdten von tber 100 signalisieren Kaufkraftzuflisse;
Handelszentralitdten von unter 100 bedeuten per Saldo Kaufkraftabfliisse
aus der betreffenden Raumeinheit. Handelszentralitdten werden fiir den
Einzelhandel insgesamt sowie fiir einzelne Warengruppen ermittelt.

Je groBer die Zentralitat eines Ortes ist, desto groBer ist seine Sogkraft auf
die Kaufkraft im Umland. Die Zentralitat eines Ortes wird z. B. durch die
Qualitat und Quantitat an Verkaufsflache, den Branchenmix, die Verkehrs-
anbindung und die Kaufkraft im Marktgebiet gesteuert.

Das Nachfragepotenzial des Landkreises Gottingen errechnet sich aus den
summierten Einwohnerzahlen der einzelnen Stadte und Gemeinden
(205.867), deren gewichteten Kaufkraftkennziffern (96,0) sowie der aktuel-
len sortimentsspezifischen Verbrauchsausgaben. Die Einwohnerzahlen
beziehen sich dabei auf den 31.12.2017, die Daten zur Kaufkraft und den
Verbrauchsausgaben auf das Jahr 2018.

Das Nachfragepotenzial des Landkreises Gottingen liegt bei insgesamt
1.060,2 €, das sich zu ahnlichen Teilen auf den periodischen Bedarf
(525,3 Mio. €) sowie den aperiodischen Bedarf (534,8 Mio. €) aufteilt. Wird
dieses Nachfragepotenzial mit dem im Landkreis Gottingen getatigten
Umsatz von 829, 5 Mio. € in Verbindung gesetzt, ergibt sich eine Handels-
zentralitat von circa 78 %, was auf Kaufkraftabflisse hinweist. Dabei liegt
die Zentralitat im periodischen Bereich bei circa 92 %, wahrend sie im ape-
riodischen Bereich nur bei circa 65 % liegt (vgl. Abbildung 22). Hier zeigt
sich bereits, dass der Landkreis Gottingen vor allem im aperiodischen Be-
darfsbereich starke Kaufkraftabfllsse in die umliegenden Landkreise und
kreisfreien Stadte, insbesondere auch in das Oberzentrum Géttingen und
je nach Lage in umliegende Zentrale Orte wie Kassel oder Northeim zu

verzeichnen hat. Hier besitzen insbesondere die Mittelzentren eine Ver-
sorgungsfunktion fir die Bevolkerung.

Abbildung 22: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralititen im
Landkreis Gottingen

Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat

CIMA W
EIEEES in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 20,6 31,8 65
Blicher, Schreibwaren 13,3 20,7 64
Spielwaren, Hobbybedarf 7.2 14,2 50
Sportartikel, Fahrrader 17,1 352 49
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 35,0 90,7 39
Uhren, Schmuck 8.2 15,0 54
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 211 32,2 65
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 17,3 16,6 104
Einrichtungsbedarf 58,7 79,2 74
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 752 101,9 74

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

Im periodischen Bedarfsbereich erreicht die Warengruppe Nahrungs-
und Genussmittel mit circa 92 % die hdchste Zentralitat. Hier steht einem
Nachfragevolumen von 423,8 Mio. € ein Umsatz von 392,3 Mio. € gegen-
Uber. Auch wenn daraus leichte Kaufkraftabfllsse in andere Landkreise so-
wie kreisfreie Stadte und Entwicklungspotenziale abzuleiten sind, ist die
grundsatzlich gute Versorgung in dieser Warengruppe hervorzuheben. Al-
lerdings wird in Kapitel 7 deutlich, dass auf kommunaler Ebene zum Teil
starke Unterschiede in der Versorgungssituation vorliegen. Bei Nahrungs-
und Genussmitteln und generell im periodischen Bedarfsbereich sollte das

cima.
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Ziel bestehen, dass die eigene Bevolkerung vollstandig durch das Angebot
versorgt werden kann, sodass sich hier Verkaufsflachenentwicklungspo-
tenziale ableiten lassen.

Auch die anderen periodischen Warengruppen Gesundheit und Koérper-
pflege (89 %) und Zeitschriften, Schnittblumen (88 %) zeigen eine
grundsatzlich gute Ausstattung, da ebenfalls nur geringe Kaufkraftab-
flisse abzuleiten sind. Aber auch hier bestehen grundsatzlich Verkaufsfla-
chenentwicklungspotenziale zur optimalen Versorgung der eigenen Be-
volkerung.

Im aperiodischen Bedarfsbereich ist die Warengruppe Glas, Porzellan,
Keramik, Hausrat mit einer Handelszentralitdt von 104 % die einzige mit
einem starkeren Umsatz als der Nachfrage im Landkreis Gottingen. Die
Warengruppe wird neben 53 Betrieben im Hauptsortiment auch in vielen
Mérkten als Randsortiment angeboten und sorgt damit fiir erhhte Um-
satze.

Die Warengruppen Bekleidung, Wasche (75 %), Einrichtungsbedarf
(74 %) und Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel (74 %) befinden
sich ungeféhr im Durchschnitt der Handelszentralitdten im Landkreis Got-
tingen. Das Angebot ist hier fur die Besonderheiten der Lage mit der Ndhe
zum Oberzentrum Go6ttingen noch recht gut ausgepragt. Ansiedlungs-
spielrdume sind aber auch hier vorhanden.

Die Warengruppen Optik, Akustik, Sanitétsartikel (65 %), Schuhe, Le-
derwaren (65 %) und Biicher, Schreibwaren (64 %) liegen schon weiter
unter dem Durchschnitt des Landkreises und auch deutlich unter der
Grenze von 100 % zur Deckung von Angebot und Nachfrage. Hier lassen
sich Entwicklungsspielrdaume ableiten.

Bei den Warengruppen Uhren, Schmuck (54 %), Spielwaren, Hobbybe-
darf (50 %), Sportartikel, Fahrrader (49 %) und insbesondere Elektroar-
tikel, Unterhaltungselektronik (39 %) zeigen sich die gréten Potenziale
fur Flachenentwicklungen, um hier zu starke Kaufkraftabfliisse zu vermei-
den und den Landkreis als Einkaufsstandort auch im aperiodischen Be-
darfsbereich attraktiv zu halten.

cima.

Abbildung 23: Ranking: Handelszentralitaten im Landkreis Gottingen
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Bearbeitung: cima, 2019

Es wird deutlich, dass der Landkreis Gottingen die eigene Bevolke-
rung im periodischen Bedarfsbereich trotz leichter Kaufkraftabfliisse
relativ gut versorgen kann, aber vor allem im aperiodischen Bedarfs-
bereich zum Teil starke Abfliisse in zu verzeichnen sind. Dies ist in der
rdumlichen Lage mit dem zentral im Landkreis gelegenen Oberzent-
rum Stadt Gottingen sowie weiteren umliegenden Zentralen Orten
wie Kassel oder Northeim begriindet. Verkaufsflachenpotenziale be-
stehen grundsatzlich in allen Warengruppen und insbesondere denen
mit einer sehr geringen Zentralitat. Generell sind die Zentralititen auf
Landkreisebene aber eher als Tendenz zu verstehen, es sollte sich fiir
Flachenpotenziale verstirkt an den Werten der jeweiligen Kommu-
nen und ihrer Versorgungsfunktionen (Kapitel 7) orientiert werden.
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4.2.2 Uberschligige Ansiedlungsspielrdume

Zunachst sei auf einige Faktoren hingewiesen, die fiir die Ausweisung kon-
kreter Ansiedlungsspielraume im Landkreis Gottingen mafBgeblich sind.

Faktoren Verkaufsflichenwachstum, Ableitung von Ansiedlungs-
spielrdaumen - eine ,Rechnung” mit vielen Unbekannten

= Unsicherheiten bei der Bevélkerungsprognose und damit hinsichtlich
der Entwicklung der Nachfrageplattform

= Unsicherheiten bei der Prognose der Entwicklung der Einzelhandels-
Pro-Kopf-Ausgaben (nach Warengruppen, Entwicklung Stellenwert E-
Commerce in Relation zum stationaren Einzelhandel, einkommensbe-
zogene Effekte, Preiseffekte)

= |Im Zusammenspiel beider Faktoren ermittelt sich die Entwicklung der
einzelhandelsrelevanten Nachfrage, wodurch positive wie negative Im-
pulse (Wachstum, Schrumpfung) resultieren kdnnen.

= Entwicklung der Betriebstypendynamik bzw. Flachenproduktivitaten

= Das Wachstum der Kaufkraftbindung (und damit Steigerung der Ein-
zelhandelszentralitat) als ein wesentlicher Motor von Verkaufsflachen-
entwicklung kann nicht von oben ,dekretiert”, sondern nur geférdert
werden. Verkaufsflachenwachstum findet immer im Spannungsfeld mit
dem Umlandwettbewerb statt.

= Eine nennenswerte Bindungs-/ Zentralitatserhéhung kann nur durch
eine Attraktivitatssteigerung (Art des Angebots, GroBe des Angebots,
Standort des Angebots etc.) erreicht werden; immer mehr vom Selben
greift nur bedingt.

= Planvorhaben rekrutieren ihren Umsatz durch Umverteilung - vor Ort
und haufig auch im Umland.

= Die konkrete Umsatzgenerierung ist vorhaben- und lageabhangig und
variiert stark. Wird z.B. ein am Ort vdllig neues Angebot geschaffen
(z. B. durch die Etablierung eines Spezialanbieters), ist der ortliche

cima.

Einzelhandel nur sehr gering, der auBerdrtliche Einzelhandel an erster
Stelle betroffen. Etabliert sich dagegen das x-te vergleichbare Angebot
mit rein lokalem Einzugsgebiet, findet die Umverteilung so gut wie nur
vor Ort statt.

= Aus ortlicher Sicht ist von Belang, welchen Einfluss ein Vorhaben auf
die saldierte Verkaufsflachenentwicklung vor Ort hat, d. h. in welchem
Umfang es (mittelfristig) an anderer Stelle BetriebsschlieBungen for-
ciert, so dass im Saldo ein geringerer Verkaufsflaichennettozuwachs re-
sultiert. Dies ist u.a. maBgeblich von der Stabilitat des Wettbewerbs
(Raumleistung) abhéngig.

Letztlich ist Folgendes maBgeblich fiir die stadtebauliche Beurteilung
eines Ansiedlungsvorhabens:

= Entspricht der Standort den standortbezogenen stadtebaulichen Ent-
wicklungszielen?

= |st es vertraglich (Baurecht) gegeniber schitzenwertem Besatz und
Strukturen (zentralen Versorgungsbereiche, Sicherung wohnortnahe
Nahversorgung) im Ort wie im Umland?

= Entspricht es den Kriterien der Raumordnung und Regionalplanung so-
wie ggf. weiteren stadtplanerischen Zielsetzungen?

Ansiedlungsspielraume fiir den Landkreis Gottingen

Aufbauend auf einer rechnerischen Umsatzliicke und der Annahme einer
Zielzentralitat von 100 % konnen theoretische Verkaufsflachen-Ansied-
lungspotentiale errechnet werden. Fir den Landkreis insgesamt stellt sich
dieses Potential positiv dar. Dies bedeutet, dass weitere Verkaufsflachen
zur Erreichung der angesetzten Zielzentralitat von 100 % besetzt werden
kdénnen. Diese Aussage kann bis auf die Warengruppe Glas, Porzellan,
Keramik, Hausrat flr alle Warengruppen getroffen werden. Grundsatzlich
muss aber immer die Versorgungssituation in den einzelnen Kommunen
des Landkreises betrachtet werden.
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4.3  Kaufkraftstromanalyse

Die nachfolgende Abbildung 24 dokumentiert die Kaufkraftstrombilanz Daraus ergeben sich insgesamt hohere Kaufkraftabflisse (327,7 Mio. €) als
fur den Einzelhandel im Landkreis Gottingen. Diese beschreibt den Teil des Kaufkraftzuflisse (97,0 Mio. €). Die Abflisse sind mit 240,17 Mio. € insbe-
Nachfragepotenzials des Landkreises Gottingen, der tatsachlich im Land- sondere im aperiodischen Bedarfsbereich zu beobachten und spiegeln die
kreis gebunden wird. zum Teil sehr geringen Handelszentralitaten wider.

Das einzelhandelsrelevante Nachfragevolumen liegt insgesamt bei
1.060,2 Mio. €, das sich auf den periodischen Bedarf (525,3 Mio. €) und
den aperiodischen Bedarf (534,8 Mio. €) aufteilt. DemgegenUber steht ein
Einzelhandelsumsatz von 829, 5 Mio. € . Auf den periodischen Bedarf ent-
fallen 482,7 Mio. €, auf den aperiodischen Bedarf 346,8 Mio. €.

Abbildung 24: Kaufkraftstromanalyse Landkreis Géttingen und Umland
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Bearbeitung: cima, 2019
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44 Vertriebsformensituation im Lebensmitteleinzelhandel

Neben einer rein quantitativen Bewertung der Nahversorgungssituation
(u.a. Betriebsanzahl, Verkaufsflache, Umsatze und Einzelhandelszentralitat
fur die Branche Nahrungs- und Genussmittel), geben insbesondere auch
qualitative Aspekte Aufschluss lber die Beschaffenheit der Betriebe und
die Angebotssituation im Landkreis Gottingen. Insgesamt wurden 69 Nah-
versorgungsbetriebe erfasst. Hierzu zéhlen alle Lebensmittelmarkte mit ei-
ner Verkaufsflache von 400 gm oder mehr, ausgenommen der Getréanke-
markte. Davon sind 36 Betriebe Lebensmitteldiscounter, die typischer-
weise eine BetriebsgroBe zwischen circa 500 gm und 1.500 gm Verkaufs-
flaiche haben und ein ausgewdhltes, spezialisiertes Sortiment mit geringer
Artikelzahl grundséatzlich ohne Bedienungsabteilungen besitzen. Die sons-
tigen 36 Lebensmittelmérkte stellen Super- bzw. Verbrauchermarkte dar,
die sich in der GréBe unterscheiden, aber beziiglich eines angebotenen
Lebensmittelvollsortiments &hneln. Wagt man die Verkaufsflachen gegen-
einander auf, ergibt sich fiir den Landkreis Gottingen eine sogenannte Dis-
counterquote (Verhaltnis von Verkaufsflache der Discounter zur Verkaufs-
flache aller Lebensmittelmarkte) von 37,09 % (vgl. Abbildung 25). Hierbei
zeigt sich, dass die Discounter in der Regel geringere Verkaufsflachen als
die sonstigen Nahversorger besitzen. Grundsatzlich ist zur optimalen Ver-
sorgung der Bevolkerung auf einen guten Mix zwischen Discountern und
sonstigen Lebensmittelmarkten zu achten, der im Landkreis Gottingen ins-
gesamt aktuell sehr gut gegeben ist. Die Nahversorgungssituation in den
einzelnen Kommunen kann davon abweichen und wird in Kapitel 7 ge-
nauer dargestellt.

Abbildung 25: Anteil von Lebensmitteldiscountern an der Anzahl und Verkaufsflache aller Lebensmittelmarkte ab 400 gm Verkaufsflache im Landkreis Gottingen

Anzahl sonstige Anteil Discounter VKF sonstige Anteil Discounter

VKF Discounter
Lebensmittelmarkte (Anzahl) Lebensmittelmarkte (VKF)

Landkreis Géttingen 36 33 | 52,17% | 28919 49,054 | 37,09%

Anzahl Discounter

Bearbeitung: cima, 2019
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4.5 Einzelhandelsvergleich zwischen Mittelzentren und Grundzentren

Im Landkreis Gottingen gibt es drei Mittelzentren und 15 Grundzentren.
Dabei dienen Grundzentren in erster Linie der Deckung der Grundversor-
gung, insbesondere des periodischen Bedarfs, wahrend Mittelzentren dar-
Uber hinaus zusatzlich auch starker der Deckung des aperiodischen Be-
darfs dienen. Daher werden im Folgenden die Mittelzentren sowie die
Grundzentren jeweils aggregiert und hinsichtlich ihrer Einzelhandelskenn-
daten miteinander verglichen (vgl. Abbildung 26).

Dabei wohnen in den Mittelzentren insgesamt 66.209 Einwohner, in den
Grundzentren mit 139.658 mehr als doppelt so viele. In den Mittelzentren
bieten die 514 Betriebe ihre Produkte auf 115.772 gm Verkaufsflache an,
in den Grundzentren sind es 630 Betriebe und 167.871 gm Verkaufsflache.
Damit kommen die Mittelzentren auf eine Verkaufsflaichendichte von
1,75 gm je Einwohner. Dieser Wert liegt deutlich Gber dem Durchschnitt
im Landkreis Gottingen von 1,38 (vgl. Kapitel 4.1) und auch tber dem bun-
desdeutschen Durchschnitt von 1,6. Die Grundzentren befinden sich da-
gegen mit einer Verkaufsflachendichte von 1,20 deutlich darunter.

Mit 453 Mio. € wird in den Grundzentren insgesamt mehr Umsatz erzielt
als in den Mittelzentren (377 Mio. €). Da aber aufgrund der hdheren Ein-
wohnerzahl auch das Nachfragevolumen deutlich hoher ist, ergibt sich fir
die Grundzentren insgesamt eine Handelszentralitat von 63 %, wahrend
diese in den Mittelzentren aggregiert bei 111 % liegt. Hieraus kénnen fiir
die Mittelzentren Kaufkraftzuflisse aus den umliegenden Orten und fir
die Grundzentren Kaufkraftabfliisse in die umliegenden Orte abgeleitet
werden. Die Unterschiede werden insbesondere im aperiodischen Be-
darfsbereich deutlich, wo die Zentralitat der Mittelzentren bei 107 % liegt,
in den Grundzentren dagegen lediglich bei 45 %. Die starken Kaufkraftab-
flisse in diesem Bedarfsbereich kdnnen daher mit der Vielzahl an Grund-
zentren im Landkreis und deren nicht vorhandenem Versorgungsauftrag
fur diesen Bedarfsbereich erklart werden. Im periodischen Bedarfsbereich
wird dagegen deutlich, dass hier neben den Mittelzentren (115 %) auch

die Grundzentren mit einer Zentralitdt von 81 % recht gut aufgestellt sind,
auch wenn immer noch Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen sind und ein-
zelne Gemeinden Versorgungsliicken aufweisen kdnnen.

Abbildung 26: Gegeniiberstellung zentraler Einzelhandelskenndaten zwi-
schen den Mittelzentren und Grundzentren im Landkreis Gottingen

Einzelhandelskennziffern Mittelzentren Grundzentren
Anzahl der Betriebe (gesamt) 514 630
Verkaufsfliche in qm (gesamt) 115.772 167.871
Verkaufsflachendichte in qm je Einwohner (gesamt) 1,75 1,20
Umsatz in Mio. € (gesamt) 377 453
Nachfragevolumen in Mio. € (gesamt) 340 720
Handelszentralitédt in % (gesamt) 111 63
Handelszentralitat in % (periodisch) 115 81
Handelszentralitét in % (aperiodisch) 107 45

Bearbeitung: cima, 2019

Die vorgestellte Struktur ist recht typisch fir diese Art von Standorttypen
und entspricht den Versorgungsauftragen der Zentralen Orte.

cima.
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4.6  Langsschnittvergleich einzelhandelsrelevanter Eckwerte zum REHK Stdniedersachsen 2004

Im Langsschnittvergleich, derselben empirischen Studie zu unterschiedli-
chen Zeitpunkten, zum REHK Sidniedersachsen aus dem Jahr 2004 zeigt
sich bei der Entwicklung der Betriebsanzahl im Landkreis Gottingen ein
deutlicher Riickgang von 1.703 auf nun 1.144 Betriebe (vgl. Abbildung 27).
Dies entspricht einer Abnahme von 32,8 %. Auch die Verkaufsflache ist in
diesem Zeitraum zurlickgegangen, aber nur um 11,8 % von 321.618 auf
283.643 gm. Das Phanomen der Abnahme der Betriebsanzahl bei gleich-
zeitiger VergroBerung der Verkaufsfliche der bestehenden Betriebe ist in
den letzten Jahren als generelles Phanomen im Einzelhandel immer wieder
zu beobachten. Wird die sinkende Einwohnerzahl von 226.085 auf 205.867
mit bericksichtigt, zeigt sich, dass bei der Verkaufsflache je Einwohner nur
ein kleiner Riickgang um 3,1 % von 1,42 auf 1,38 zu beobachten ist. Grund-
satzlich gibt es also eindeutig riickldufige Entwicklungen im Einzelhandels-
bestand, die sich aber insbesondere auf die Anzahl der Betriebe beziehen.

Im gleichen Zeitraum ist der Gesamtumsatz des Einzelhandels im Land-
kreis Gottingen um 17,4 % von 1.004,0 auf 829,5 Mio. € zurlickgegangen.
Auch der Umsatz je Einwohner ist geringer, aufgrund des Bevdlkerungs-
rickgangs aber nicht in so einem starken MaBe wie der Gesamtumsatz.
Mit der Entwicklung einher geht ein Riickgang der Flachenproduktivitat
um 6,3 %, der insbesondere auch damit zu erkldren ist, dass die gesamte
Flachenproduktivitdt eines bestehenden Betriebes bei steigender Ver-
kaufsflache in der Regel geringer wird. Zu beachten gilt, dass es sich hier-
bei sowie im Folgenden um nominale Werte handelt. Dies bedeutet, dass
die hier aufgefiihrten Angaben nicht inflationsbereinigt sind.

Das Nachfragepotenzial ist ebenfalls gesunken, von 1.198,8 auf 1.060,2
Mio. €. Die primaren Griinde dafir liegen im Einwohnerriickgang sowie
der um 7,9 Prozentpunkte auf nun 96,0 % gesunkenen einzelhandelsrele-
vanten Kaufkraftkennziffer im Landkreis Gottingen.

Da im Langsschnittvergleich der Einzelhandelsumsatz starker als das
Nachfragepotenzial zurlickgegangen ist, liegt auch die Handelszentralitat

nun bei 78 und nicht mehr 84 %. Die abgeleiteten Kaufkraftabfllsse in
andere Landkreise und kreisfreie Stadte sind daher seit dem Jahr 2004
groBer geworden.

Die Tendenz des Rlckgangs des Einzelhandelsangebotes im Landkreis
Gottingen kann insgesamt mit mehreren Faktoren erklart werden. Zu-
nachst einmal ist in dem recht langen Zeitraum von 15 Jahren die Attrak-
tivitat der umliegenden Einzelhandelsstandorte wie insbesondere des
Oberzentrums der Stadt Gottingen zu betonen. Zudem hat auch der zu-
nehmende Online-Handel Auswirkungen auf die Anzahl und Verkaufsfla-
che der stationaren Betriebe. Im Nachfragepotenzial ist der Online-Handel
durch die Verbrauchsausgaben, die sich ausschlieBlich auf den stationaren
Handel beziehen, bericksichtigt.

Abbildung 27: Eckwertevergleich zum REHK Siidniedersachsen 2004

2004
(Altkreise
Einzelhandelskennziffern Gottingen und
Osterode am

2019 +/- in % (bzw.
(Landkreis Gottingen) [ Prozentpunkten)

Harz aggregiert)

Anzahl der Betriebe (gesamt) 1.703 1.144 -32,8%
Verkaufsfldche in gqm (gesamt) 321618 283.643 -11,8%
Umsatz in Mio. € (gesamt) 1.004,0 829,5 -17,4%
Flachenproduktivitat in € / qm (gesamt) 3.122 2.925 -6,3%
Nachfragevolumen in Mio. € (gesamt) 1.198,8 1.060,2 -11,6%
Handel alitdt in % (g ) 84 78 -5.3

::n:vzo:::;' (f:'.“(;S.ZOOZ, REHK Siidniedersachsen / 226,085 205.867 -8,9%
Verkaufsflachendichte in qm je Einwohner (gesamt) 1,42 1,38 -3,1%
Umsatz je Einwohner in € (gesamt) 4.440,9 4.029,4 -9,3%
Einzell lelsrelevante Kaufkraftk iffer in % 103,9 96,0 79

(2004, GfK / 2018, MB Research)

Bearbeitung: cima, 2019
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5 Zentrale Siedlungsgebiete im Landkreis Gottingen

5.1  Definition, Kriterien und Erfordernis der Abgrenzung

Laut Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 Kapitel 2.2, Zif-
fer 02 sind in Regionalen Raumordnungsprogrammen Zentrale Orte in
Abstimmung und im Benehmen mit den Stadten und Gemeinden raumlich
als Zentrale Siedlungsgebiete festzulegen.

Die Festlegung der Zentralen Siedlungsgebiete ist auf die allgemeine
raumliche Konzentration und Biindelung von zentral6rtlichen Angeboten
und Einrichtungen gemaB LROP Kapitel 2.2, Ziffer 03, Satz 3 ausgerichtet.
GemaB LROP Kapitel 2.3, Ziffer 03, Satz 5 dient die Festlegung Zentraler
Siedlungsgebiete entsprechend des Konzentrationsgebotes auch der
raumordnerischen Steuerung von EinzelhandelsgroBprojekten.

Nur wenn Zentrale Siedlungsgebiete konkret bestimmt sind, kann bezo-
gen auf groB3flachige Einzelhandelsplanvorhaben geprift werden.

Konzentrationsgebot (Ziel der Raumordnung) It. LROP Niedersachsen
2017 — Kapitel 2.3, Ziffer 04

.Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des Zentralen Sied-
lungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig (Konzentrationsge-
bot)".

Hinsichtlich der Abgrenzungskriterien/ -grundsatze orientierte sich die
cima ganz maBgeblich an den Aussagen vom ,Planzeichenkatalog. Plan-
zeichen in der Regionalplanung — Arbeitshilfe. Grundlagen, Hinweise und
Materialien fiir die zeichnerische Darstellung der Regionalen Raumord-
nungsprogramme in Niedersachsen” (Stand September 2017).

Hier werden u.a. folgende Aussagen getroffen:

.Planungsgrundlage / Planungskriterien:

[...] Zur Festlegung der Zentralen Siedlungsgebiete ist zum einen auf den
baulichen Bestand (d.h. nach $§30 oder $34 BauGB zu beurteilende

Bebauung) abzustellen, damit sind die zentralen Wohnstandorte in Verbin-
dung mit den zentraldrtlichen Versorgungseinrichtungen gemeint; dazu
zdhlen die zentralen sozialen, kulturellen, wirtschaftlichen und administra-
tiven Einrichtungen. Dabei sollen die zentralértlichen Einrichtungen einen
stddtebaulichen Zusammenhang mit den Wohnstandorten haben, zum an-
deren sind auch die sich im Rahmen der Fldchennutzungsplanung verdich-
teten Zielvorstellungen der Gemeinde zur geordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung des Zentralen Ortes zu Grund zu legen (vgl. LROP Begriindung zu
2.3.04). Hierzu kénnen auch stddtebauliche Entwicklungskonzepte gemdB §
1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB herangezogen werden. Bestandteil von Zentralen
Siedlungsgebieten kdnnen auch siedlungsbezogene Freirdume wie Sport-
pldtze, Griinfldchen / Parks, Kleingdrten etc. sein. AuBBenbereichsbebauung
nach § 35 BauGB gehért nicht zum Zentralen Siedlungsgebiet.

Quelle: Regionale/Lokale Siedlungsentwicklungskonzepte, Fldchennut-
zungspléne

Anwendungshinweise:

Soweit in einer Gemeinde mehrere Zentrale Orte standbrtlich festgelegt
sind, ergeben sich auch entsprechend viele Zentrale Siedlungsgebiete.

[-]

Vom Zentralen Ort rdumlich abgesetzte GE / GI gehdren nicht mit zum
Zentralen Siedlungsgebiet, wenngleich sie im Hinblick auf die Bereitstellung
von Arbeitsstdtten als wesentliches Kriterium fiir die Herleitung von Zentra-
len Orten durchaus von wesentlicher Bedeutung sein kénnen. [...]

Bei der Abgrenzung der Zentralen Siedlungsgebiete ist zu berticksichtigen,
dass neue EinzelhandelsgroBprojekte nur in diesen Bereichen zuldssig sind.
Daher muss das Gebiet mehr als nur die stddtebaulich integrierten Lagen
umfassen. Dies ist vor dem Hintergrund, dass EinzelhandelsgroBprojekte mit
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nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten, z.B. Mébelhduser und Bau-
mdrkte, auch auBerhalb stédtebaulich integrierter-Lagen zuldissig sind, von
Bedeutung.”

5.2  Zentrale Siedlungsgebiete im Landkreis Géttingen

Zentrale Siedlungsgebiete werden in den Zentralen Orten abgegrenzt. Zu
den Zentralen Orten zdhlen aus dem RROP Landkreis Osterode (1998) die
folgenden Standorte:

= Badenhausen (Gemeinde Bad Grund (Harz))

= Hattorf am Harz (SG Hattorf am Harz)

=  Walkenried (Gemeinde Walkenried)

=  Osterode am Harz (Stadt Osterode am Harz)

= Bad Lauterberg im Harz (Stadt Bad Lauterberg im Harz)
= Bad Sachsa (Stadt Bad Sachsa)

= Herzberg am Harz (Stadt Herzberg am Harz)

Aus dem RROP Landkreis Gottingen (2010) zéhlen zu den Zentralen Orten
die folgenden Standorte:

= Adelebsen (Flecken Adelebsen)

= Bovenden (Flecken Bovenden)

= Stadt Dransfeld (SG Dransfeld)

= Ebergotzen (SG Radolfshausen)

= Gieboldehausen (SG Gieboldehausen)
=  GroB Schneen (Gemeinde Friedland)

= Kernstadt Hann. Minden, Bonaforth, Gimte und Volkmarshausen
(Hann. Miinden)

= Kernstadt Duderstadt, Gerblingerode, Tiftlingerode, Westerode (Du-
derstadt)

= Landwehrhagen (Gemeinde Staufenberg)

= Reinhausen (Gemeinde Gleichen)
= Rosdorf (Gemeinde Rosdorf)

Hiermit verflgt jede Kommune im Landkreis Géttingen Uber eine zentral-
ortliche Funktion gemal Raumordnung.

Die cima hat im vorliegenden Konzept die vom Landkreis Géttingen Im
Jahr 2017 (Stand 10.10) im Rahmen der Erhebung von Daseinsvorsorge-
daten abgegrenzten Zentralen Siedlungsgebiete dabei basierend auf den
Planzeichen in der Regionalplanung geprift und zum Teil aufgrund von
strukturellen Anderungen angepasst. Hierbei wurden auch die Flachen-
nutzungsplane der Kommunen einbezogen.

Die folgende Abbildung 28 zeigt die — nach den obigen Kriterien abgelei-
teten und in den Arbeitskreisen zum Konzept diskutierten — Zentralen
Siedlungsgebiete im Landkreis Géttingen in der Ubersicht.

Die Detaildarstellung der einzelnen Zentralen Siedlungsgebiete kann dem
Kapitel 7 entnommen werden.

cima.

48



Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Landkreis Gottingen

Abbildung 28: Ubersicht der Zentralen Siedlungsgebiete im Landkreis Gottingen

- ‘ Zentrale Siedlungsgebiete
7 [ Landkreisgrenze
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Kartengrundlage: = © OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; Landkreis Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

cima.
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6 Versorgungskerne im Landkreis Gottingen

6.1  Definition, Kriterien und Erfordernis der Abgrenzung

Bei den im RROP festzusetzenden Versorgungskernen, die ebenfalls in den
Zentralen Orten festzulegen sind, ergeben sich Uberlagerungen mit den
Zentralen Siedlungsgebieten.

.Versorgungskerne sind die stddtebaulich integrierten Lagen im Sinne des
LROP (2.3.05). Ihnen kommt auf Grund eines geblindelten und konzentrier-
ten Angebotes an vorhandenen oder geplanten Einzelhandels- und Kom-
plementdreinrichtungen (insbesondere in den Bereichen Dienstleistungen,
Gastronomie / Hotellerie, Kultur, Freizeit und Bildung) eine zentralértliche
Versorgungsfunktion zu. Diese soll geschiitzt und gestdrkt werden.” (Plan-
zeichen in der Regionalplanung, Stand September 2017).

6.2 Versorgungskerne im Landkreis Gottingen

Fir die Analyse potenzieller Versorgungskerne wurden neben dem von
der cima im Jahr 2018 erhobenen Einzelhandelsbestand die vom Landkreis
Gottingen im Jahr 2017 erhobenen Daseinsvorsorgedaten mit einbezo-
gen. Dartber hinaus fanden bestehende kommunale Einzelhandelskon-
zepte (Duderstadt, Hann. Miinden, Osterode am Harz) sowie kommunale
Flachennutzungs- und Bebauungspldne Beriicksichtigung.

Wie im vorherigen Kapitel 5.2 dargestellt, gibt es im Landkreis Gottingen
insgesamt 18 Zentrale Orte. Da sich keines der drei Mittelzentren direkt
fur die Ausweisung mehrerer Versorgungskerne aufgrund einer polyzent-
rischen Raumstruktur anbietet, ist je Kommune nur ein Versorgungskern
festzulegen. Lediglich in der Gemeinde Bad Grund (Harz) mit dem Zentra-
len Ort im Ortsteil Badenhausen wird kein Versorgungskern ausgewiesen,
da hier die Kriterien fiir die Festlegung nicht erfiillt werden. Der Besatz von

Kriterien zur Abgrenzung stellen demnach der Besatz und die Lage von
Einzelhandels- und Komplementérbetrieben, den jeweiligen Flachennut-
zungs- und Bebauungsplédnen sowie Abgrenzungen in regionalen und ort-
lichen Einzelhandelskonzepten dar. Daher orientieren sich die Versor-
gungskerne auch stark an der Abgrenzung von Zentralen Versorgungsbe-
reichen, falls vorhanden.

In der Regel soll in den Zentralen Orten jeweils nur ein Versorgungskern
abgegrenzt werden. Ausnahmen kdnnen lediglich bei polyzentrisch ge-
pragten Ober- und Mittelzentren sinnvoll sein.

Einzelhandels- und Komplementarbetrieben ist hier nicht groB genug. Die
folgende Abbildung 29 zeigt die — nach den obigen Kriterien abgeleiteten
und in den Arbeitskreisen zum Konzept diskutierten — Versorgungskerne
im Landkreis Géttingen in der Ubersicht.

Die Detaildarstellung der einzelnen Versorgungskerne kann dem Kapitel 7
entnommen werden.
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Abbildung 29: Ubersicht der Versorgungskerne im Landkreis Gottingen
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Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; Landkreis Gottingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019
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7 Vertiefende Analyse des Einzelhandels im Landkreis Gottingen

auf kommunaler Ebene

7.1 Duderstadt (Stadt)

Abbildung 30: Lage der Stadt Duderstadt im Landkreis G6ttingen
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Kartengrundlage: LK Goéttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Duderstadt ist eine Stadt im Landkreis Gottingen und liegt Ostlich der
Stadt Gottingen an der Grenze zum thiringischen Landkreis Eichsfeld. An-
grenzend befinden sich im Landkreis Gottingen die Stadt Herzberg am
Harz, die Samtgemeinden Gieboldehausen und Radolfshausen sowie die
Gemeinde Gleichen. Die Stadt besteht aus 15 Ortseilen, wovon die

Kernstadt Duderstadt (8.860 Einwohner) am groBten ist. Duderstadt hat
den Status eines Mittelzentrums. Die Kernstadt ist auch der Zentrale Ort,
zu dem aufgrund der funktionalen und stadtebaulichen Verflechtungen
auch die Ortsteile Gerblingerode, Tiftlingerode und Westerode.

7.1.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 31: Ubersicht sozioskonomischer Rahmendaten der Stadt Duder-
stadt

Stadt Duderstadt - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 21.209 20.517 -3,26%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 20.517 18.787 -8,43%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am

Arbeitsort (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 6544 7593 1603%
Einpendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 3477 4178 20,16%
Auspendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 4019 4597 14,38%
Pendlersaldo (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) -542 -419 22,69%
Ankiinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 32.506 36.964 13,71%
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 75.990 80.237 5,59%
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 23 2,2 -4,35%
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 971 95,0 211

(MB Research) (2011 vs. 2018)

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

Quellen: LSN, Agentur fiir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Die Stadt Duderstadt hatte zum Stichtag 31.12.2017 insgesamt 20.517 Ein-
wohner, das entspricht einem Rickgang von 3,26 % gegenuber 2011. Die
NBank-Bevolkerungsprognose rechnet mit einem weiteren Riickgang von
8,43 % bis 2030. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ist
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im Beobachtungszeitraum deutlich um circa 16 % gestiegen. Auch die
Pendlerzahlen sind gestiegen, jene der Einpendler starker als die der Aus-
pendler. Dennoch bleibt der Pendlersaldo leicht negativ. Die Touristenan-
kiinfte sind um knapp 14 % gestiegen, ebenso die Zahl der Ubernachtun-
gen um 5,59 %. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer ist aber um 0,1
Tage gesunken. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer ist um 2,11
Prozentpunkte gesunken, auf nunmehr 95 % des Bundesdurchschnitts.

Abbildung 32: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Stadt Duderstadt
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Quelle: LK Gottingen, 31.12.2017

Bearbeitung: cima, 2019

Nach Abbildung 32 wohnen 43 % der Einwohner des gesamten Stadtge-
bietes in der Kernstadt Duderstadt. Die nachstgréBeren Ortsteile sind Nes-
selréden mit 10 % und Gerblingerode mit 8 %, sowie Mingerode und Hil-
kerode mit 6 % bzw. 5 %. Das Ubrige Viertel der Einwohner verteilt sich auf
die Ortsteile Breitenberg, Tiflingerode, Fuhrbach, Westerode, Desinge-
rode, Brochthausen, Langenhagen, Immingerode, Werxhausen und Esplin-
gerode zwischen 4 % und 1 %. Uber diese Einwohnerverteilung lasst sich

cima.

auch die Nachfrageverteilung ableiten, die flr den im Folgenden skizzier-
ten Einzelhandelsbestand und die Nahversorgungssituation relevant ist.

7.1.2 Raumliche Lage der Betriebe und Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 33: Raumliche Lage der Betriebe in der Stadt Duderstadt
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Die Einzelhandelsbetriebe in der Stadt Duderstadt konzentrieren sich pri-
mar auf die Kernstadt. Dort gibt es neben einer Ballung in der Altstadt als
im kommunalen Einzelhandelsentwicklungskonzept abgegrenzten Zent-
ralen Versorgungsbereich insbesondere im siidwestlich der Wallanlagen
ebenfalls abgegrenzten Fachmarktzentrum Feilenfabrik einige Einzelhan-
delsbetriebe, wozu auch drei groBflachige Lebensmittelmarkte zahlen.
Vereinzelt gibt es auch im weiteren Kernstadtgebiet sowie in den Ortstei-
len einen Einzelhandelsbesatz.
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Abbildung 34: Zentrales Siedlungsgebiet Duderstadt
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Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte primar in der Kernstadt Duderstadt, aber auch vereinzelt in den Orts-
teilen Tiftlingerode und Westerode abgegrenzt. Darin befinden sich alle
relevanten Einzelhandelsbetriebe im Zentralen Ort, wichtige erganzende
Dienstleistungen, das Verwaltungsgebdude der Stadt Duderstadt sowie
die groBten und zusammenhangenden Wohngebiete.

Abbildung 35: Versorgungskern Duderstadt
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Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementéreinrichtungen in Duderstadt. Die Alt-
stadt stellt den wichtigsten Versorgungsstandort in der Stadt dar. Hier
konzentrieren sich die meisten Einzelhandelsbetriebe und komplementa-
ren Dienstleister. Dort gibt es mit Rossmann und der Markthalle Wistefeld
zwei wichtige kleinflachige Markte flr die Versorgung mit Gltern des tag-
lichen Bedarfs. Die Abgrenzung verlauft entlang der Wallanlagen um die
Altstadt herum und erstreckt sich stidwestlich entlang der Bahnhofstrafle,
die eine wichtige und weiter zu entwickelnde Potenzialflache auch als Ver-
bindung zum nahegelegenen Fachmarktzentrum Feilenfabrik darstellt.

cima.
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Abbildung 36: Nahversorgungsabdeckung in der Stadt Duderstadt
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Insgesamt gibt es in der Kernstadt Duderstadt 8 Betriebe der Nahversor-
gung (5 Discounter, 3 Vollsortimenter), die sich neben einer Ballung in der
Feilenfabrik Giber das Gebiet verteilen. Auch wenn nicht alle Wohngebiete
eine maximal 10-minutige Gehzeit zum ndchsten Nahversorger besitzen,
ist die Versorgungssituation hier dennoch als gut zu bewerten. In den
Ortsteilen gibt es Lebensmittelhandwerk, aber keine Nahversorger. Die
verkehrliche Anbindung an die Markte der Kernstadt ist aber gegeben.

cima.

7.1.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 37: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflaiche und Umsatz in der Stadt
Duderstadt

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz
(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche 27 5.039 16,3
Schuhe, Lederwaren 6 1.522 5.2
Buicher, Schreibwaren 4 583 2,6
Spielwaren, Hobbybedarf 2 530 14
Sportartikel, Fahrrader 6 902 31
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 12 2.020 6,9
Uhren, Schmuck 6 400 2,5
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 10 680 6,2
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 9 1.866 29
Einrichtungsbedarf 8 1.860 29
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 19 8.929 15,8

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

In der Stadt Duderstadt gibt es insgesamt 180 Einzelhandelsbetriebe, da-
von 71 im periodischen und 109 im aperiodischen Bedarfsbereich. Diese
Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 37.336 gm einen
Umsatz von circa 136,5 Mio. €. Beziiglich der Anzahl der Betriebe, der Ver-
kaufsflache und des Umsatzes ist die Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel am starksten vertreten. Die Umséatze verteilen sich ungefahr
gleich stark auf den periodischen und aperiodischen Bedarfsbereich.
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Abbildung 38: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Duderstadt
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Etwas mehr als die Halfte der Betriebe befinden sich im Versorgungskern
der Stadt Duderstadt. Allerdings machen Verkaufsflaiche und Umsatz je-
weils nur 29,5 % bzw. 33,6 % aus. Die Betriebe mit gréBeren Verkaufsfla-
chen und Umsétzen sind vor allem auBerhalb angesiedelt. Auch fast alle
Lebensmittelmarkte liegen nicht im Versorgungskern. Der Versorgungs-
kern spielt nach wie vor eine wichtige Rolle flr die Stadt, insbesondere bei
der Anzahl diverser Betriebe verschiedener Warengruppen. Aber auch
Standorte in sonstigen Lagen wie dem Fachmarkzentrum Feilenfabrik tra-
gen eine wichtige Rolle zum Einzelhandelsbestand und der Versorgung
der Bevolkerung bei.

cima.

Abbildung 39: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitéten in der
Stadt Duderstadt

Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 5.2 31 167
Buicher, Schreibwaren 2,6 2,0 127
Spielwaren, Hobbybedarf 14 14 96
Sportartikel, Fahrrader 31 35 89
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 6,9 89 77
Uhren, Schmuck 2,5 1,5 168
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 6,2 32 195
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 29 1,6 176
Einrichtungsbedarf 29 7.8 37
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 15,8 10,1 157

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

In der Stadt Duderstadt gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen von
104,6 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 20.517, der Kaufkraft-
kennziffer von 95,0 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe ergibt.
Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Relation ge-
setzt, ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insgesamt fiir die Stadt
bei circa 131 %. Hieraus kénnen deutlich Kaufkraftzufliisse aus benach-
barte Gemeinden und Stadte abgeleitet werden. Im periodischen Bedarfs-
bereich liegt die Zentralitat bei circa 137 %, im aperiodischen Bedarfsbe-
reich bei circa 125 %.
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Abbildung 40: Ranking: Handelszentralitdten in der Stadt Duderstadt

Durchschnitt Gber alle Branchen: 131
|

Gesundheit und Korperpflege N 155
Optik, Akustik, Sanitatsartikel — 95
'

1
Glos, Porzelan erami Housrat | 17;
Bekieidung, Wasche - | 170

Uhren, Schmuck | 1s:

Schuhe, Lederwaren — 167
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel - | 57

Zeitschriften, Schnittblumen 146

Biicher, Schreibwaren _I 127
Nahrungs- und Genussmittel ‘_ :]24
Spielwaren, Hobbybedarf _ 96 1
Sportartikel, Fahrrader ‘_ 89
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik ‘_ 77
Einrichtungsbedarf _ 37

0 50 100 150 200 250
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Bei der Betrachtung der Handelszentralitdten fallt auf, dass bis auf vier
Warengruppen alle eine Zentralitat von tGber 100 % besitzen. Am starksten
sind Gesundheit und Kérperpflege (196 %) sowie Optik, Akustik, Sanitats-
artikel (195 %). Einzig in der Warengruppe Einrichtungsbedarf (37 %) tber-
steigt das Nachfragepotenzial den erzielten Umsatz deutlich. Auch bei
Nahrungs- und Genussmitteln (124 %) werden Kaufkraftzufliisse erzielt.
Die Zentralitaten spiegeln insgesamt die Funktion Duderstadts als Mittel-
zentrum wider, da neben dem periodischen Bedarfsbereich auch im ape-
riodischen Bedarfsbereich eine Versorgungsfunktion tber das Stadtgebiet
hinaus erflllt wird. Aus den Zentralitdten abgeleitet sind Handlungsspiel-
rdume nur in einigen wenigen Warengruppen auszumachen, die eine
Zentralitdt von unter 100 % besitzen. Allerdings sind grundsatzlich

zukunftsfahig aufgestellte Einzelhandelsbetriebe zu begriiBen, die auBer-
dem auch eine Nahversorgung flr die gesamte Stadt ermdglichen kdn-
nen.

AbschlieBend Iasst sich festhalten, dass die Stadt Duderstadt wie auch der
gesamte Landkreis einen Einwohnerriickgang sowie eine negative Prog-
nose der Entwicklung verzeichnet. Dieser Umstand wirkt sich auf den ort-
lichen Einzelhandel eher ungiinstig aus, da auch das Nachfragepotenzial
voraussichtlich weiter sinken wird. Wenngleich diese Entwicklung schwer
umkehrbar ist, sollte sie ebenso wie das nach wie vor negative Pendler-
saldo nicht unbeachtet bleiben. Dagegen bieten die steigenden Touris-
tenzahlen auch Potenziale flr den Einzelhandel. Die Nahversorgung ist in
der Kernstadt raumlich verteilt als gut zu bezeichnen, sodass bis auf einige
Wohngebiete ein GrofBteil der Einwohner dort weniger als zehn Minuten
vom nachstgelegenen Nahversorger entfernt wohnt. Grundsétzliches Ziel
sollte es sein, dass die Markte vor Ort zukunftsfahig aufgestellt sind und
so die Versorgung im Mittelzentrum auch langfristig sicherstellen kdnnen.
Insgesamt ist das Einzelhandelsangebot in der Stadt Duderstadt als gut zu
beurteilen, sodass auch die Funktion als Mittelzentrum erfiillt wird.

cima.
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7.2 Hann. Minden (Stadt)

Abbildung 41: Lage der Stadt Hann. Miinden im Landkreis G6ttingen
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Hann. Minden ist eine Stadt im Landkreis G6ttingen und liegt sidwestlich
der Stadt Gottingen an der Grenze zum hessischen Landkreis Kassel. An-
grenzend befinden sich im Landkreis Gottingen die Samtgemeinde Drans-
feld und die Gemeinden Rosdorf und Staufenberg. Im Sidosten grenzt
Hann. Mlnden zudem an den hessischen Werra-MeiBner-Kreis. Die Stadt
besteht aus 11 Ortsteilen, wovon die Kernstadt Hann. Miinden (15.886 Ein-
wohner) am groBten ist. Hann. Miinden hat den Status eines Mittelzent-
rums. Die Kernstadt ist auch der Zentrale Ort, zu dem aufgrund der funk-
tionalen und stadtebaulichen Verflechtungen auch die Ortsteile Bonaf-
orth, Gimte und Volkmarshausen zahlen.

cima.

7.2.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 42: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten der Stadt Hann.
Miinden

Stadt Hann. Miinden - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 23.785 23.853 0,29%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 23.853 22.839 -4,25%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am

Arbeitsort (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 8689 9708 1.73%
Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 4.098 4.799 17,11%
Auspendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 3.425 4.000 16,79%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 673 799 18,72%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 88.431 90.534 2,38%
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 162.865 168.517 3,47%
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 1.8 19 5,56%
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 98,9 970 191

(MB Research) (2011 vs. 2018)

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research

Bearbeitung: cima, 2019

Die Einwohnerzahl der Stadt Hann. Minden ist von 2011 bis 2017 anna-
hernd konstant geblieben. Sie lag zuletzt bei 23.853 Einwohnern. Die
NBank-Bevolkerungsprognose geht von einem leichten Riickgang von
4,25 % bis zum Jahr 2030 aus. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten ist von 2011 bis 2018 um 11,73 % auf insgesamt 9.708 ge-
stiegen. Ebenfalls gestiegen ist die Zahl der Ein- und der Auspendler. Der
Pendlersaldo ist dabei weiterhin positiv und angestiegen. Die Zahlen der
Touristenankiinfte und Ubernachtungen sind leicht gestiegen um 2,38 %
bzw. 3,47 %. Auch die durchschnittliche Aufenthaltsdauer ist um 0,1 Tage
hoher als zuvor. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer ist im Be-
obachtungszeitraum um 1,91 Prozentpunkte gefallen auf nunmehr 97,0 %
des Bundesdurchschnitts.
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Abbildung 43: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Stadt Hann.
Miinden
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Wie aus Abbildung 43 hervorgeht, wohnen zwei Drittel der Einwohner
Hann. Mindens in der gleichnamigen Kernstadt. Das Ubrige Drittel verteilt
sich auf insgesamt 10 weitere Ortsteile. Am gréBten ist hierbei Gimte mit
einem Anteil von 8 %. Die anderen Ortsteile sind Hedemiinden, Hemeln,
Volkmarshausen, Wiershausen, Oberode, Lippoldshausen, Bonaforth,
Mielenhausen und Laubach mit Werten zwischen 5 % und 1 %. Uber diese
Einwohnerverteilung lasst sich auch die Nachfrageverteilung ableiten, die
fir den im Folgenden skizzierten Einzelhandelsbestand und die Nahver-
sorgungssituation relevant ist.

7.2.2 Raumliche Lage der Betriebe und Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 44: Raumliche Lage der Betriebe in der Stadt Hann. Miinden
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Die Einzelhandelsbetriebe in der Stadt Hann. Miinden konzentrieren sich
priméar auf die Kernstadt. Dort gibt es neben einer Ballung in der Altstadt
als im kommunalen Einzelhandelskonzept abgegrenzten Zentralen Ver-
sorgungsbereich in den Stadtteilen der Kernstadt verschiedene weitere
Standorte in der durch die Werra und Fulda polyzentrisch geprégten Stadt
insbesondere fiir die Versorgung mit Gutern des periodischen Bedarfs.
Dazu zahlen speziell die vier im kommunalen Einzelhandelskonzept abge-
grenzten Nahversorgungszentren Koénigshof, Hermannshagen, Auefeld
und Neumiinden. In den sonstigen Ortsteilen gibt es nur vereinzelt Einzel-
handelsbestand.

cima.
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Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte primar in der Kernstadt Hann. Mlnden, aber auch in den Ortsteilen
Gimte und zum Teil Volkmarshausen abgegrenzt. Darin befinden sich alle
relevanten Einzelhandelsbetriebe im Zentralen Ort, wichtige erganzende
Dienstleistungen, das Verwaltungsgebdude der Stadt Hann. Miinden so-
wie die groBten und zusammenhangenden Wohngebiete. Aufgrund der
Topografie mit der Werra und der Fulda ist das Zentrale Siedlungsgebiet
in mehrere Bereiche aufgeteilt.

Abbildung 46: Versorgungskern Hann. Miinden
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Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementareinrichtungen in Hann. Minden. Die
Altstadt stellt den wichtigsten Versorgungsstandort in der Stadt dar. Hier
konzentrieren sich die meisten Einzelhandelsbetriebe und komplementa-
ren Dienstleister. Dort gibt es auch aufgrund der baulichen Struktur zwar
keinen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb, mit Rossmann und Penny aber
zwei wichtige Betriebe fiir die Bereitstellung von Waren des periodischen
Bedarfsbereichs. Die Abgrenzung verlduft entlang der Wallanlagen um die
Altstadt herum und berilcksichtigt einen aktuell gewerblich genutzten
moglichen zukiinftigen Potenzialbereich im Stden.
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Abbildung 47: Nahversorgungsabdeckung in der Stadt Hann. Miinden
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Durch die raumliche Verteilung der vorhandenen Nahversorger in der
durch Werra und Fulda polyzentrisch gepragten Kernstadt kann ein GroB-
teil der dort ansassigen Einwohner den nachstgelegenen Nahversorger
fuBlaufig innerhalb von zehn Minuten erreichen. Insgesamt verteilen sich
dort flinf Lebensmitteldiscounter und drei Vollsortimenter. In den Ortstei-
len ist in Bezug auf Nahversorger groBtenteils keine fuBlaufige Erreichbar-
keit moglich, insbesondere im Stidosten der Stadt. Die Markte in der Kern-
stadt liegen aber verkehrlich gut fiir die Ortsteile erreichbar.

cima.

7.2.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 48: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflaiche und Umsatz in der Stadt
Hann. Miinden

CIMA Warengruppe Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz
(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche 25 3.970 123

Schuhe, Lederwaren 6 1.105 3,6

Buicher, Schreibwaren 3 300 14

Spielwaren, Hobbybedarf 1 290 09

Sportartikel, Fahrrader 3 935 24

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 14 795 41

Uhren, Schmuck 3 80 0,5

Optik, Akustik, Sanitatsartikel 11 810 54

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 10 1.440 26

Einrichtungsbedarf 12 3.140 4,4

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 20 7.135 10,6

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

In der Stadt Hann. Miinden gibt es insgesamt 166 Einzelhandelsbetriebe,
davon 58 im periodischen und 108 im aperiodischen Bedarfsbereich. Diese
Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 30.470 gm einen
Umsatz von circa 100,3 Mio. €. Bezlglich der Anzahl der Betriebe, der Ver-
kaufsflache und des Umsatzes ist die Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel am starksten vertreten. Die Umsatze verteilen sich ungefdhr
gleich stark auf den periodischen und aperiodischen Bedarfsbereich.
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Abbildung 49: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Hann. Miinden
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Etwas mehr als 60 % der Betriebe befinden sich im Versorgungskern der
Stadt Hann. Minden. Allerdings machen Verkaufsflache und Umsatz je-
weils nur weniger als 40 % aus. Dies ist insbesondere auch darin begriin-
det, dass die groBeren Lebensmittelbetriebe auBerhalb des Versorgungs-
kerns angesiedelt sind und es somit mehrere wichtige Einzelhandelsstand-
orte gibt. Insbesondere bei der Anzahl der Betriebe spielt der Versor-
gungskern aber eine sehr wichtige Rolle fiir die Stadt Hann. Minden.

cima.

Abbildung 50: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitéten in der
Stadt Hann. Miinden

CIMA Warengruppe Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 3,6 37 96

Buicher, Schreibwaren 14 24 59

Spielwaren, Hobbybedarf 09 17 56

Sportartikel, Fahrrader 24 41 59

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 41 10,6 38

Uhren, Schmuck 0,5 1,8 28

Optik, Akustik, Sanitatsartikel 54 38 142

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 2,6 1,9 136

Einrichtungsbedarf 44 9.3 47

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 10,6 11,9 89

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

In der Stadt Hann. Miinden gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen von
124,2 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 23.853, der Kaufkraft-
kennziffer von 97,0 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe ergibt.
Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Relation ge-
setzt, ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insgesamt fiir die Stadt
bei circa 81 %. Hieraus konnen Kaufkraftabflisse in benachbarte Gemein-
den und Stadte abgeleitet werden. Im periodischen Bedarfsbereich liegt
die Zentralitat bei circa 85 %, im aperiodischen Bedarfsbereich bei circa
77 %. Es gibt keine Warengruppen mit einer tberdurchschnittlich hohen
Zentralitdt und nur vier davon haben eine Zentralitat von tber 100 %.
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Abbildung 51: Ranking: Handelszentralitdten in der Stadt Hann. Miinden
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Bearbeitung: cima, 2019

Die Betrachtung der Handelszentralitdten zeigt Optik, Akustik, Sanitatsar-
tikel (142 %) und Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat (136 %) als im Verhalt-
nis von Umsatz und Nachfragepotenzial starkste Warengruppen. Aller-
dings befinden sich die meisten Warengruppen bei einer Zentralitdt von
unter 100 %. Im aperiodischen Bedarfsbereich sind hier insbesondere Ein-
richtungsbedarf (47 %), Elektroartikel, Unterhaltungselektronik (38 %) und
Uhren, Schmuck (28 %) schwach ausgepragt. Auch der periodische Be-
darfsbereich hat bei Nahrungs- und Genussmitteln (87 %) sowie Gesund-
heit und Korperpflege (72 %) Kaufkraftabfllisse zu verzeichnen. Aus den
Zentralitaten abgeleitet sind Handlungsspielraume daher in vielen Waren-
gruppen auszumachen, die eine Zentralitdt von unter 100 % besitzen. Da-
bei ist insbesondere Hann. Miindens Status als Mittelzentrum zu beach-
ten, da die Stadt neben dem periodischen Bedarfsbereich grundsatzlich

auch eine Versorgungsfunktion fiir den aperiodischen Bedarfsbereich be-
sitzt, der zum Teil sehr schwach ausgepragt ist.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Stadt Hann. Minden im Ge-
gensatz zum gesamten Landkreis einen Einwohnerzuwachs, allerdings
ebenfalls eine leicht negative Prognose der Entwicklung verzeichnet. Die-
ser Umstand wirkt sich auf den 6rtlichen Einzelhandel eher ungiinstig aus,
da auch das Nachfragepotenzial voraussichtlich sinken wird. Wenngleich
diese Entwicklung schwer umkehrbar ist, sollte sie nicht unbeachtet blei-
ben. Dagegen bieten die steigenden Touristenzahlen sowie das steigende
positive Pendlersaldo auch Potenziale fiir den Einzelhandel. Die Nahver-
sorgung ist in der Kernstadt rdumlich verteilt als gut zu bezeichnen, sodass
ein GroBteil der Einwohner dort weniger als zehn Minuten vom néchstge-
legenen Nahversorger entfernt wohnt. Grundsatzliches Ziel sollte es sein,
dass die Markte vor Ort zukunftsfahig aufgestellt sind und so die Versor-
gung im Mittelzentrum auch langfristig sicherstellen kénnen. Insgesamt
ist das Einzelhandelsangebot in der Stadt Hann. Minden mit einer Zent-
ralitat von circa 81 % als ausbaufahig zu beurteilen, da es auch im Ver-
gleich der Mittelzentren im Landkreis nicht so stark aufgestellt ist.

cima.
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7.3  Osterode am Harz (Stadt)

Abbildung 52: Lage von Osterode am Harz im Landkreis Gottingen
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Osterode am Harz ist eine Stadt im Landkreis Géttingen und liegt im nérd-
lichen Teil des Landkreises an der Grenze zum Landkreis Northeim. An-
grenzend befinden sich im Landkreis Gottingen die Samtgemeinde Hat-
torf am Harz und die Gemeinde Bad Grund (Harz). Osterode am Harz
grenzt zudem an das gemeindefreie Gebiet Harz. Die Stadt besteht aus 13
Ortsteilen, wovon die Kernstadt Osterode am Harz (11.635 Einwohner) am
groBten ist. Osterode am Harz hat den Status eines Mittelzentrums, wobei
die Kernstadt auch den Zentralen Ort darstellt.

cima.

7.3.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 53: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten der Stadt Oste-
rode am Harz

Stadt Osterode am Harz - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 22.868 21.839 -4,50%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 21.839 19.607 -10,22%
SoszIversmherungsp‘f-I|cht|g .Beschaftlgte am 11,051 11231 163%
Arbeitsort (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)

Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 6.487 6.857 5,70%
Auspendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 3.305 3.814 15,40%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)|  3.182 3.043 -4,37%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 28.774 26917 -6,45%
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 67.697 62.398 -7,83%
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 24 23 -417%
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in %

(MB Research) (2011 vs. 2018) 995 950 448

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

21.839 Einwohner hatte die Stadt Osterode am Harz zum 31.12.2017, ein
Rickgang gegentiber 2011 von 4,50 %. Bis zum Jahr 2030 ist ein weiterer
Riickgang von tber 10 % prognostiziert. Die Zahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten in Osterode am Harz ist im Beobachtungszeitraum
von 2011 bis 2018 leicht um 1,6 % gestiegen. Die Pendlerzahlen sind
ebenfalls gestiegen, die der Auspendler starker als jene der Einpendler,
allerdings ist die absolute Zahl der Einpendler fast doppelt so hoch. Der
Pendlersaldo ist deshalb deutlich positiv, auch wenn er leicht um 4,37 %
gegenliber 2011 gesunken ist. Die Ankiinfte von Touristen sind um 6,45 %
zuriickgegangen, die Zahl der Ubernachtungen um 7,83 %, da auch die
durchschnittliche Aufenthaltsdauer um 0,1 Tage gesunken ist. Die einzel-
handelsrelevante Kaufkraftkennziffer ist deutlich gefallen, um 4,48 Pro-
zentpunkte auf nunmehr 95,0 % des Bundesdurchschnitts.
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Abbildung 54: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Stadt Osterode
am Harz
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Bearbeitung: cima, 2019

Wie die obenstehende Abbildung zeigt, lebt etwas mehr als die Halfte der
Einwohner in der Kernstadt Osterode am Harz. Weitere groBere Ortsteile
sind Forste, Freiheit, Schwiegershausen, Dorste, und Lasfelde mit Anteilen
zwischen 8 % und 5 %. Weitere kleinere Ortsteile mit Anteilen zwischen
4 % und 0,5 % sind Katzenheim, Lerbach, Petershiitte, Nienstedt, Riefen-
beek-Kams, Marke und Diina. Diese haben aufgrund ihrer GroBe eine ge-
ringere Bedeutung fiir die aus der Bevdlkerungsverteilung abgeleitete
Nachfrageverteilung. Diese ist flir den im Folgenden skizzierten Einzelhan-
delsbestand und die Nahversorgungssituation relevant.

m Riefensheek-Kamschlacken

cima.

7.3.2 Raumliche Lage der Betriebe und Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 55: Raumliche Lage der Betriebe in der Stadt Osterode am Harz
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Die Einzelhandelsbetriebe in der Stadt Osterode am Harz konzentrieren
sich vor allem auf die Kernstadt. Dort gibt es neben einer Ballung von Be-
trieben in der Altstadt als im kommunalen Einzelhandelskonzept abge-
grenzten Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt verschiedene weitere
wichtige Standorte, wozu die ebenfalls im kommunalen Einzelhandelskon-
zept festgelegten Fachmarkt-Agglomerationen Herzberger Landstrale
und Alte Northeimer StralBe, weitere solitdre Nahversorgungs- und Fach-
marktstandorte insbesondere in der Kernstadt sowie ein Nahversorgungs-
zentrum im Ortsteil Schwiegershausen zahlen.
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Abbildung 56: Zentrales Siedlungsgebiet Osterode am Harz
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Bearbeitung:

Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte in der Kernstadt Osterode am Harz abgegrenzt. Darin befinden sich
alle relevanten Einzelhandelsbetriebe im Zentralen Ort, wichtige ergan-
zende Dienstleistungen, das Verwaltungsgebaude der Stadt Osterode am
Harz sowie die groBten und zusammenhangenden Wohngebiete.

cima

Abbildung 57: Versorgungskern Osterode am Harz
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Bearbeitung: cima, 2019

Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementareinrichtungen in Osterode am Harz. Die
Altstadt stellt den wichtigsten Versorgungsstandort innerhalb der Stadt
dar, wo sich diverse Einzelhandelsbetriebe sowie die meisten und wich-
tigsten komplementaren Dienstleister befinden. Der westliche Teil des
Versorgungskerns ist dabei durch einen geringeren Einzelhandelsbestand,
aber durch viele wichtige zentrenerganzende Dienstleistungen gekenn-
zeichnet. Ansonsten verlduft die Abgrenzung nordlich entlang der Soése,
westlich entlang der Bahnlinie und bericksichtigt im Stiden und Osten ei-
nige wichtige Einzelhandels- und Dienstleistungslagen.
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sabdeckung in der Stadt Osterode am Harz
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Abbildung 58: Nahversorgung
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Durch die raumliche Verteilung der vorhandenen Nahversorger in der
Kernstadt kann ein Grofteil der dort ansdssigen Einwohner den nachstge-
legenen Nahversorger fuBlaufig innerhalb von zehn Minuten erreichen,
auch wenn einzelne Wohngebiete nicht vollstandig fuBlaufig angebunden
sind. Darliber hinaus gibt es im Ortsteil Forste einen kleinflachigen Nah-
versorger, der den Ortsteil groBtenteils fuBlaufig versorgt, sowie im Orts-
teil Schwiegershausen einen kleinen Lebensmittelmarkt, der allerdings
eine Verkaufsflache von weniger als 400 gm besitzt. Insgesamt verteilen
sich Uber die Stadt Osterode am Harz sechs Discounter und vier Vollsorti-
menter.

cima.

7.3.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 59: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflaiche und Umsatz in der Stadt
Osterode am Harz

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz
(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche 26 4.580 12,5
Schuhe, Lederwaren 4 1911 4.2
Buicher, Schreibwaren 6 835 31
Spielwaren, Hobbybedarf 3 755 18
Sportartikel, Fahrrader 4 1410 4,0
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 12 2330 9,1
Uhren, Schmuck 2 130 1,8
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 10 640 4,8
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 5 2.310 26
Einrichtungsbedarf 8 5.730 6,1
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 18 12.420 19,2

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

In der Stadt Osterode am Harz gibt es insgesamt 168 Einzelhandelsbe-
triebe, davon 70 im periodischen und 98 im aperiodischen Bedarfsbereich.
Diese Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 47.966 gm
einen Umsatz von circa 139,9 Mio. €. Bezliglich der Anzahl der Betriebe
und des erzielten Umsatzes ist die Warengruppe Nahrungs- und Genuss-
mitteln am starksten vertreten. Die groBte Verkaufsflache findet sich in der
Warengruppe Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel wieder. Die Um-
satze verteilen sich ungefédhr gleich stark auf den periodischen und aperi-
odischen Bedarfsbereich.
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Abbildung 60: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Osterode am Harz
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Bearbeitung: cima, 2019

Insgesamt befinden sich mit 54,8 % mehr als die Hélfte der Betriebe im
Versorgungskern der Stadt Osterode am Harz. Bezliglich der Verkaufsfla-
che und dem Umsatz sind es aber nur 26,8 % bzw. 31,2 %. Neben der
wichtigen Rolle des Versorgungskerns zeigt sich hier insbesondere die Be-
deutung weiter Standorte in der Stadt Osterode am Harz, wozu insbeson-
dere auch die Fachmarkt-Agglomerationen Herzberger Landstrae und
Alte Northeimer Stral3e zéhlen.

cima.

Abbildung 61: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitéten in der
Stadt Osterode am Harz

CIMA Warengruppe Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 4.2 33 127

Buicher, Schreibwaren 31 2.2 141

Spielwaren, Hobbybedarf 18 15 119

Sportartikel, Fahrrader 4,0 37 109

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 9,1 9,5 96

Uhren, Schmuck 1,8 1,6 117

Optik, Akustik, Sanitatsartikel 4.8 34 141

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 2,6 1,7 146

Einrichtungsbedarf 6,1 83 73

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 19,2 10,7 179

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

In der Stadt Osterode am Harz gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen
von 111,3 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 21.839, der Kauf-
kraftkennziffer von 95,0 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe
ergibt. Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Re-
lation gesetzt, ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insgesamt fiir
die Stadt bei circa 126 %. Hieraus kénnen Kaufkraftzufliisse aus benach-
barten Gemeinden und Stédten abgeleitet werden. Im periodischen Be-
darfsbereich liegt die Zentralitat bei circa 128 %, im aperiodischen Be-
darfsbereich bei circa 123 %.
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Abbildung 62: Ranking: Handelszentralitdten in der Stadt Osterode am Harz
urchschnitt Gber alle Branchen: 126
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Bei der Betrachtung der Handelszentralitdten fallt auf, dass bis auf zwei
Warengruppen alle eine Zentralitdt von Gber 100 % besitzen. Am starksten
sind mit Abstand Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel (179 %). Da-
nach folgen viele weitere Warengruppen mit Zentralitaten zwischen circa
120 % und 150 %. Auch die periodischen Warengruppen Zeitschriften,
Schnittblumen (137 %), Gesundheit und Korperpflege (136 %) sowie Nah-
rungs- und Genussmittel (127 %) liegen in diesem Bereich. Lediglich Elekt-
roartikel, Unterhaltungselektronik (96 %) und Einrichtungsbedarf (73 %)
verzeichnen Zentralitdten von unter 100 %. Die Zentralitaten spiegeln ins-
gesamt die Funktion von Osterode am Harz als Mittelzentrum wider, da
neben dem periodischen Bedarfsbereich auch im aperiodischen Bedarfs-
bereich eine Versorgungsfunktion tiber das Stadtgebiet hinaus erfillt wird.
Aus den Zentralitaten abgeleitet sind Handlungsspielrdaume nur in einigen

wenigen Warengruppen auszumachen, die eine Zentralitdt von unter
100 % besitzen. Allerdings sind grundsatzlich zukunftsfahig aufgestellte
Einzelhandelsbetriebe zu begriBen, die auBerdem auch eine Nahversor-
gung fir die gesamte Stadt ermoglichen kdnnen.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Stadt Osterode am Harz wie
auch der gesamte Landkreis einen Einwohnerriickgang sowie eine nega-
tive Prognose der Entwicklung verzeichnet. Dieser Umstand wirkt sich auf
den ortlichen Einzelhandel eher unglinstig aus, da auch das Nachfragepo-
tenzial voraussichtlich weiter sinken wird. Wenngleich diese Entwicklung
schwer umkehrbar ist, sollte sie ebenso wie die sinkenden Touristenzahlen
nicht unbeachtet bleiben. Dagegen bietet der deutlich positive Pendler-
saldo, auch wenn er zwischen 2011 und 2018 leicht gesunken ist, Potenzi-
ale fur den Einzelhandel. Die Nahversorgung ist in der Kernstadt rdumlich
verteilt als gut zu bezeichnen, sodass bis auf einige Wohngebiete ein
GrofBteil der Einwohner dort weniger als zehn Minuten vom néachstgelege-
nen Nahversorger entfernt wohnt. Grundsatzliches Ziel sollte es sein, dass
die Markte vor Ort zukunftsfahig aufgestellt sind und so die Versorgung
im Mittelzentrum auch langfristig sicherstellen kdnnen. Insgesamt ist das
Einzelhandelsangebot in der Stadt Osterode am Harz als gut zu beurteilen,
sodass auch die Funktion als Mittelzentrum erfillt wird.

cima.
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7.4 Adelebsen (Flecken)

Abbildung 63: Lage des Fleckens Adelebsen im Landkreis G6ttingen
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Der Flecken Adelebsen ist eine Gemeinde im Landkreis Gottingen und
liegt nordwestlich der Stadt Gottingen an der Grenze zum Landkreis Nort-
heim. Angrenzend befinden sich im Landkreis Gottingen neben dem
Oberzentrum Stadt Gottingen die Flecken Bovenden, die Stadt Hann.
Minden sowie die Samtgemeinde Dransfeld. Der Flecken besteht aus 7
Ortsteilen, wovon die Kernortschaft Adelebsen (3.036 Einwohner) am
groBten ist. Adelebsen stellt dabei auch den Zentralen Ort (Grundzentrum)
innerhalb des Fleckens dar.

7.4.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 64: Ubersicht sozioskonomischer Rahmendaten des Fleckens
Adelebsen

Flecken Adelebsen -

+/-in % (bzw.

Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 6.563 6.344 -3,34%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 6.344 5.781 -8,87%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am

Arbeitsort (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 1052 762 -2757%
Einpendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 721 455 -36,89%
Auspendler (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2.066 2.264 9,58%
Pendlersaldo (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)| -1.345 -1.809 -34,50%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017)* Bl B B
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* B B -
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* B B Bk
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in %

(MB Research) (2011 vs. 2018) 1002 g 307

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

** Aufgrund statistischer Geheimhaltung fehlende Daten

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Zwischen den Jahren 2011 und 2017 hatte der Flecken Adelebsen einen
Bevolkerungsriickgang von 3,34 % zu verzeichnen und lag am 31.12.2017
bei 6.344 Einwohnern. Prognostiziert wird in den nachsten Jahren ein wei-
terer Ruckgang. Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten
am Arbeitsort ist den letzten Jahren recht stark zurlickgegangen, was sich
zusatzlich in den sinkenden Einpendler- und steigenden Auspendlerzah-
len widerspiegelt. Der primére Grund hierfir und das konstant negative
Pendlersaldo ist die Nahe zum Oberzentrum Stadt Gottingen, wohin die
mit Abstand starksten Pendlerflisse zu beobachten sind. Die einzelhan-
delsrelevante Kaufkraftkennziffer liegt mit 97,1 leicht unter dem bundes-
deutschen Durchschnitt und hat zudem in den letzten Jahren einen Riick-
gang von 3,07 Prozentpunkten erfahren.

cima.
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Abbildung 65: Einwohner- und Nachfrageverteilung im Flecken Adelebsen
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Quelle: LK Gottingen, 31.12.2017
Bearbeitung: cima, 2019

In der Kernortschaft Adelebsen als Zentralem Ort des Fleckens Adelebsen
leben knapp die Hélfte der 6.344 Einwohner. Die andere Halfte der Ein-
wohner verteilt sich auf die weiteren sechs Ortsteile des Fleckens, wobei
Barterode und Lodingsen mit jeweils Gber 10 % noch den gréBten Anteil
ausmachen. Uber diese Einwohnerverteilung lasst sich auch die Nachfra-
geverteilung ableiten, die fir den im Folgenden skizzierten Einzelhandels-
bestand und die Nahversorgungssituation relevant ist.

cima.

7.4.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 66: Raumliche Lage der Betriebe im Flecken Adelebsen
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Betrachtet man den Flecken Adelebsen, so wird auch basierend auf der
Einwohnerverteilung wenig Uiberraschend deutlich, dass eine klare Cluste-
rung von Einzelhandelsbetrieben in der Kernortschaft Adelebsen zu ver-
zeichnen ist. Dort verteilen sich die Betriebe vor allem entlang der Langen
StraBe, die in die Lodingser StraBe Gbergeht. Betriebe in peripheren Rand-
lagen sind nur vereinzelt in Lédingsen und Barterode vorzufinden. Grof3-
flachige Betriebe im periodischen Bedarfsbereich sind mit Edeka und Rewe
ausschlieBlich im Zentralen Ort vorzufinden.
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Abbildung 67: Zentrales Siedlungsgebiet Adelebsen
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Bearbeitung: cima, 2019

Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als raumliche Konkretisierung Zentraler
Orte im Kernort Adelebsen abgegrenzt. Darin befinden sich alle erfassten
Einzelhandelsbetriebe im Kernort, wichtige ergdnzende Dienstleistungen,
das Verwaltungsgebaude des Fleckens Adelebsen sowie die gréBten und
zusammenhangenden Wohngebiete.

cima.

Abbildung 68: Versorgungskern Adelebsen
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Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementéreinrichtungen in Adelebsen. Bestandteil
sind dabei im stdlichen Bereich in Bahnhofsndhe der Rewe-Markt sowie
ein Getrankemarkt, einige Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe
entlang der parallel zur Bahnlinie verlaufenden Langen Stralle sowie unter
anderem die Sparkasse am Mihlenanger und das Verwaltungsgebaude
des Fleckens in der BurgstraBe.
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Abbildung 69: Nahversorgungsabdeckung im Flecken Adelebsen
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Der Rewe-Markt im Versorgungskern sowie der nordlich davon gelegene
Edeka-Markt sorgen fiir eine gute Nahversorgungsabdeckung im Kernort
Adelebsen, in dem es keinen Discounter gibt. Die meisten Einwohner sind
hier nicht mehr als zehn Minuten fuBlaufig vom nachstgelegenen Lebens-
mittelmarkt Gber 400 bzw. 800 gm Verkaufsflache entfernt. Dagegen sind
die weiteren Ortsteile, in denen zusammen 52 % der Einwohner des Fle-
ckens Adelebsen wohnen, nicht fuBlaufig nahversorgt. Allerdings sind
auch von diesen Ortsteilen aus die Entfernungen nicht weiter als zehn Mi-
nuten mit dem PKW, sodass keine groBen Versorgungsliicken erkennbar
sind, gerade auch da in keinem Ortsteil mehr als 1.000 Einwohner wohnen.
Eine ergdnzende Nahversorgung wie durch den Direktvertrieb in Form ei-
ner Milchtankstelle im Ortsteil Glintersen sind dabei zu begriBRen.

cima.

7.4.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 70: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflaiche und Umsatz im Flecken
Adelebsen

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz
(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

CIMA Warengruppe

w

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 9

Gesundheit und Kérperpflege 2

Zeitschriften, Schnittblumen 2

Aperiodischer Bedarf insgesamt 7

Bekleidung, Wasche 2 70 0.2
Schuhe, Lederwaren 0 0 0,0
Blicher, Schreibwaren 2 85 03
Spielwaren, Hobbybedarf 0 25 0,1
Sportartikel, Fahrrader 0 0 0,0
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 1 65 03
Uhren, Schmuck 0 0 0,0
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0 bl bl
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1 155 02
Einrichtungsbedarf 0 0 0,0
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 1 16.095 2,1

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden durfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch moglich wird.

Im Flecken Adelebsen gibt es insgesamt 20 Einzelhandelsbetriebe, wovon
allein 9 ihr Hauptsortiment im Bereich von Nahrungs- und Genussmitteln
haben. Auffillig ist die groBe Verkaufsflache im Bereich Baumarktartikel,
Gartenbedarf, Zooartikel. Diese ist vor allem durch die Gartnerei Opper-
mann im Ortsteil Barterode begriindet. Der Einzelhandelsumsatz von ins-
gesamt 14,6 Mio. € auf 18.975 gm im Flecken Adelebsen verteilt sich zu
circa drei Vierteln auf den periodischen und zu circa einem Viertel auf den
aperiodischen Bedarfsbereich.
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Abbildung 71: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Adelebsen
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Bearbeitung: cima, 2019

Die Halfte der Einzelhandelsbetriebe im Flecken Adelebsen ist im darge-
stellten Versorgungskern ansassig. Bei der Verkaufsflache ist dagegen
auch durch die Gértnerei in Barterode begriindet ein klarer Uberhang in
sonstigen Lagen auBerhalb zu verzeichnen. Beziiglich des Umsatzes zeigt
sich dagegen wiederum eine ungefdhr ausgeglichene Verteilung. Dies ist
mit unterschiedlichen Flachenproduktivitdten verschiedener Anbieter und
Branchen bei unterschiedlichen VerkaufsflachengroBen zu erklaren. Gene-
rell zeigt sich in Adelebsen, dass der Versorgungskern eine wichtige Rolle
fiir den Flecken spielt.

cima.

Abbildung 72: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitdaten im Fle-
cken Adelebsen

Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat

CIMA W
2ENYIUPPe in Mio. € volumen in Mio. € 2019in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 0,0 10 0
Buicher, Schreibwaren 03 0,6 45
Spielwaren, Hobbybedarf 0.1 04 12
Sportartikel, Fahrrader 0,0 1.1 0
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 03 2.8 9
Uhren, Schmuck 0,0 0,5 0
Optik, Akustik, Sanitatsartikel i 1,0 20
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0,2 05 48
Einrichtungsbedarf 0,0 2,5 0
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 2,1 32 64

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

Im Flecken Adelebsen gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen von circa
33,1 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 6.344, der Kaufkraftkenn-
ziffer von 97,1 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe ergibt. Wird
der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Relation gesetzt,
ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insgesamt fiir den Flecken
nur bei circa 44 %. Hieraus kdnnen deutliche Kaufkraftabflisse in benach-
barte Gemeinden und Stadte abgeleitet werden, die sich insbesondere
durch die Nachbarlage zur Stadt Gottingen erklaren lassen. Im periodi-
schen Bedarfsbereich liegt die Zentralitat bei circa 69 %, was die grund-
satzlich vorhandene Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs vor Ort
zeigt. Wahrenddessen liegt die Zentralitdt im aperiodischen Bedarfsbe-
reich bei lediglich circa 20 %, was auf starke Kaufkraftabfliisse hinweist.
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Abbildung 73: Ranking: Handelszentralitdten im Flecken Adelebsen
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Bei der Betrachtung der Zentralitdten einzelner Warengruppen liegen vor
allem Zeitschriften, Schnittblumen (83 %) sowie Nahrungs- und Genuss-
mittel (74 %) auf einem hohen Niveau, bedingt durch die beiden groffla-
chigen Nahversorgungsbetriebe. Eine recht hohe Zentralitat ist auch bei
Baumarktartikeln, Gartenbedarf, Zooartikeln (64 %) zu beobachten, die
sich unter anderem durch die Gartnerei in Barterode ergibt. Dennoch fallt
auf, dass in keiner Warengruppe ein Umsatz Gber das Nachfragepotenzial
vor Ort hinaus erwirtschaftet wird. Handlungsspielrdume gibt es daher in
allen Warengruppen, wenngleich Adelebsen als Grundzentrum nur fir den
periodischen, nicht aber fir den aperiodischen Bedarfsbereich eine Ver-
sorgungsfunktion besitzt.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass der Flecken Adelebsen wie auch
der gesamte Landkreis einen Einwohnerriickgang sowie eine negative
Prognose der Entwicklung verzeichnet. Dieser Umstand wirkt sich auf den
ortlichen Einzelhandel eher ungiinstig aus, da auch das Nachfragepoten-
zial voraussichtlich weiter sinken wird. Wenngleich diese Entwicklung
schwer umkehrbar ist, sollte sie ebenso wie das geringer werdende Pend-
lersaldo nicht ungeachtet bleiben. Die Nahversorgung ist durch die beiden
groBflachigen Lebensmittelbetriebe insbesondere im Kernort Adelebsen
als gut zu bezeichnen. Aber auch in der Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel sind durch die attraktiven Nachbarstandorte Kaufkraftabfliisse
zu verzeichnen.

cima.
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7.5 Bad Grund (Harz) (Gemeinde)

Abbildung 74: Lage der Gemeinde Bad Grund (Harz) im Landkreis G6ttingen
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Bad Grund (Harz) ist die nordlichste Gemeinde im Landkreis Gottingen
und grenzt an die Landkreise Northeim und Goslar. Angrenzend befinden
sich im Landkreis Gottingen die Stadt Osterode am Harz und das gemein-
defreie Gebiet Harz. Die Gemeinde besteht aus 7 Ortsteilen, wovon die
Bergstadt Bad Grund (2.305 Einwohner) am groBten ist. Der Zentrale Ort
(Grundzentrum) der Gemeinde ist jedoch der Ortsteil Badenhausen.

7.5.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 75: Ubersicht sozioskonomischer Rahmendaten der Gemeinde
Bad Grund (Harz)

Gemeinde Bad Grund (Harz) - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 8.957 8.425 -5,94%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 8425 7.170 -14,90%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am

Arbeitsort (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 1.207 1210 0.25%
Einpendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 561 593 5,70%
Auspendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2276 2.531 11,20%
Pendlersaldo (Agentur firr Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)| -1.715 -1.938 -13,00%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 13.475 15.874 17,80%
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 40.519 37.775 -6,77%
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 30 24 -20,00%
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 90,2 888 138

(MB Research) (2011 vs. 2018)

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Bad Grund (Harz) lag zum Stichtag
31.12.2017 bei 8.425. Das bedeutet im Vergleich zum Jahr 2011 einen Be-
vOlkerungsriickgang von fast 6 %. Nach der NBank-Bevolkerungsprog-
nose wird sich der Bevdlkerungsriickgang in den nachsten Jahren noch
deutlich verstdrken, bis 2030 ist ein Minus von fast 15 % prognostiziert.
Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ist dagegen von
2011 bis 2018 konstant geblieben. Die Gesamtzahl der Pendler, insbeson-
dere der Auspendler, hat sich erhéht. Der Pendlersaldo fallt dadurch ne-
gativer aus. Als Kurort hat Bad Grund (Harz) im Vergleich zur Einwohner-
zahl viele Touristenankiinfte, die im Vergleichszeitraum mit tGber 17 %
stark gestiegen sind. Allerdings ist die durchschnittliche Aufenthaltsdauer
um 20 % zuriickgegangen, wodurch auch die Zahl der Ubernachtungen
sinkt. Die Kaufkraftkennziffer ist um 1,38 Prozentpunkte gefallen und lag
2018 bei nur noch 88,8 % des bundesdeutschen Durchschnitts.

cima.
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Abbildung 76: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Gemeinde Bad
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Wie anhand der obenstehenden Abbildung erkennbar ist, verteilt sich die
Einwohnerzahl und damit auch die Nachfrage in der Gemeinde Bad Grund
zu zwei Dritteln auf die drei groBten Ortsteile Bergstadt Bad Grund, Ba-
denhausen und Flecken Gittelde. Auch die Ortsteile Eisdorf und Windhau-
sen als Verwaltungssitz sind mit 15 % und 11 % der Einwohner noch von
relevanter GroBe. Die mit 4 % und 3 % deutlich kleineren Ortsteile Willen-
sen und Teichhitte sind fir die Nachfrage des im Folgenden skizzierten
Einzelhandelsbestands und der Nahversorgungssituation von geringerer
Bedeutung.

7.5.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 77: Raumliche Lage der Betriebe in der Gemeinde Bad Grund
(Harz)
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Kartengrundlage: ~© OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Der Einzelhandelsbestand in der Gemeinde Bad Grund (Harz) verteilt sich
auf mehrere Ortsteile. Neben dem Zentralen Ort Badenhausen und dem
Ortsteil Eisdorf mit einigen wenigen kleinflachigen Betrieben ist fir die
Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs die nérdlich gelegene Berg-
stadt Bad Grund (Harz) mit einem Lebensmittelmarkt und insbesondere
der Ortsteil Teichhitte mit einem Getrankemarkt sowie einem groB3flachi-
gen und einem kleinflachigen Lebensmittelmarkt von Bedeutung.

cima.
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Abbildung 78: Zentrales Siedlungsgebiet Badenhausen
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Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als raumliche Konkretisierung Zentraler
Orte im Ortsteil Badenhausen abgegrenzt. Darin befinden sich alle erfass-
ten Einzelhandelsbetriebe in Badenhausen und wichtige erganzende
Dienstleistungen sowie die gréf3ten und zusammenhangenden Wohnge-
biete im Ortsteil.

Da im Ortsteil Badenhausen allerdings nur ein sehr geringer Einzelhan-
delsbestand vorliegt und er auch keine libergeordnete Bedeutung fir die
Versorgung der Bevolkerung in der Gemeinde Bad Grund (Harz) besitzt,
wird im Folgenden auf die Darstellung eines Versorgungskerns verzichtet,
da die Kriterien fir eine solche Abgrenzung im Zentralen Ort nicht erflllt
werden.

cima.

Abbildung 79: Nahversorgungsabdeckung in der Gemeinde Bad Grund
(Harz)
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Kartengrundlage: ~© OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Insgesamt gibt es in der Gemeinde Bad Grund (Harz) drei Nahversorger
(ein Discounter und zwei Vollsortimenter), zwei im Ortsteil Teichhitte und
einen im Ortsteil Bergstadt Bad Grund (Harz). In der Bergstadt kann der
GroBteil der Einwohner den Markt innerhalb von zehn Minuten erreichen,
ebenso in Teichhitte. Allerdings machen diese beiden Ortsteile nur circa
30 % der Einwohner der Gemeinde aus, weshalb ein GroBteil die Markte
nicht gut fuBlaufig erreichen kann und auf den MIV angewiesen ist.
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7.5.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 80: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflaiche und Umsatz in der Ge-
meinde Bad Grund (Harz)

Anzahl der Betriebe| Verkaufsfliche Umsatz
(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche 5

Schuhe, Lederwaren 0 e b
Buicher, Schreibwaren 0 65 0,2
Spielwaren, Hobbybedarf 0 50 0,1
Sportartikel, Fahrrader 1 ok ok
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 0 45 0.2
Uhren, Schmuck 0 0 0,0
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0 0 0,0
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 6 295 04
Einrichtungsbedarf 0 il e
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 2 305 0,5

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden diirfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch moglich wird.

In der Gemeinde Bad Grund (Harz) gibt es insgesamt 36 Einzelhandelsbe-
triebe, davon 22 im periodischen und 14 im aperiodischen Bedarfsbereich.
Diese Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 4.990 gm
einen Umsatz von circa 20,1 Mio. €. Beziiglich der Anzahl der Betriebe, der
Verkaufsflache und des Umsatzes ist die Warengruppe Nahrungs- und Ge-
nussmittel mit Abstand am starksten vertreten. Die Warengruppen Uhren,
Schmuck; Optik, Akustik, Sanitatsartikel wurden in der Gemeinde zum Er-
hebungszeitpunkt gar nicht angeboten.

cima.

Abbildung 81: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitéten in der
Gemeinde Bad Grund (Harz)

CIMA Warengruppe Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren e 1.2 3

Buicher, Schreibwaren 0.2 08 28

Spielwaren, Hobbybedarf 0.1 0,5 24

Sportartikel, Fahrrader ok 13 8

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 0.2 34 5

Uhren, Schmuck 0,0 0,6 0

Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0,0 1,2 0

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 04 0,6 70

Einrichtungsbedarf ok 3,0 4

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 0,5 39 14

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

In der Gemeinde Bad Grund (Harz) gibt es insgesamt ein Nachfragevolu-
men von 40,1 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 8.425, der Kauf-
kraftkennziffer von 88,8 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe
ergibt. Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Re-
lation gesetzt, ergibt sich die Handelszentralitdt. Diese liegt insgesamt fir
die Gemeinde bei circa 50 %. Hieraus konnen deutliche Kaufkraftabflisse
in benachbarte Gemeinden und Stadte abgeleitet werden. Im periodi-
schen Bedarfsbereich liegt die Zentralitat durch das gut ausgepragte An-
gebot insbesondere im Bereich von Nahrungs- und Genussmitteln bei
circa 85 %. Die Zentralitat im aperiodischen Bedarfsbereich befindet sich
dagegen nur bei circa 15 %. In der Gesamtbetrachtung liegen alle einzel-
nen Warengruppen bei einer Zentralitat von unter 100 %.
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cima.

Abbildung 82: Ranking: Handelszentralitdten in der Gemeinde Bad Grund des Lebensmittelhandwerks ist insbesondere die Versorgung mit Nah-

(Harz) rungs- und Genussmitteln als sehr gut zu bewerten. Grundsatzlich sind

| Durchschnisoer lle Branchen: 50 trotzdem in allen Warengruppen Handlungsspielrdume vorhanden, insbe-
% sondere bei Zentralitdten von deutlich unter 100 %.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Gemeinde Bad Grund (Harz)
wie auch der gesamte Landkreis einen Einwohnerriickgang sowie eine ne-
gative Prognose der Entwicklung verzeichnet. Dieser Umstand wirkt sich
auf den ortlichen Einzelhandel eher unglinstig aus, da auch das Nachfra-
gepotenzial voraussichtlich weiter sinken wird. Wenngleich diese Entwick-
lung schwer umkehrbar ist, sollte sie wie auch der negativer werdende
Pendlersaldo sowie die sinkenden, aber immer noch sehr hohen, Uber-
nachtungszahlen nicht unbeachtet bleiben. Eine schnelle Erreichbarkeit
des nachstgelegenen Nahversorgers ist zwar nur in zwei Ortsteilen mit
circa 30 % der Einwohner gegeben, das Angebot im periodischen Bedarfs-
bereich ist aber dennoch sehr gut ausgepragt. Das Einzelhandelsangebot
in der Gemeinde ist insgesamt mit einer Handelszentralitat von circa 50 %
als gering zu beurteilen, wenngleich die Nahe zum Mittelzentrum Oste-
rode am Harz hier mit beachtet werden muss.

MNahrungs- und Genussmittel

Zeitschriften, Schnittblumen

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

Bekleidung, Wasche

Gesundheit und Kérperpflege

Biicher, Schreibwaren

Spielwaren, Hobbybedarf

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel

Sportartikel, Fahrrader

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik

Einrichtungsbedarf

Schuhe, Lederwaren

Q 20 40 60 80 100 120
Bearbeitung: cima, 2019
Anmerkung: Die Warengruppen Uhren, Schmuck; Optik, Akustik, Sanitatsartikel

werden nicht dargestellt, da es hier keinen Bestand gibt.

Die Betrachtung der Handelszentralitdten fir die einzelnen Warengruppen
zeigt eine gute Versorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln (96 %) so-
wie Zeitschriften, Schnittblumen (83 %). Einige Warengruppen des aperi-
odischen Bedarfs werden in der Gemeinde gar nicht angeboten, andere
wie Sportartikel, Fahrrader (8 %), Elektroartikel, Unterhaltungselektronik
(5 %), Einrichtungsbedarf (4 %) und Schuhe, Lederwaren (3 %) haben sehr
geringe Zentralitaten. Allerdings hat die Gemeinde fiir diese aperiodi-
schen Sortimente auch keine Versorgungsfunktion und ist durch das an-
grenzende Mittelzentrum Osterode am Harz in diesem Bereich mitver-
sorgt. Durch die drei genannten Lebensmittelmarkte und weitere Betriebe
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7.6  Bad Lauterberg im Harz (Stadt)

Abbildung 83: Lage der Stadt Bad Lauterberg im Harz im Landkreis Go6ttin-
gen

Har® )
B Lautertierg im

[ Gebaude

[ Landkreisgrenze Gittingen
Weitere Abgrenzungen

[ samtgemeindegrenzen

[~ Gemeindegrenzen

. > [ stadt Bad Lauterberg im Harz
Staufenberg

0 8 km
mw—— CiMAa.

Kartengrundlage: LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Bad Lauterberg im Harz ist eine Stadt im Landkreis Gottingen und liegt im
ostlichen Bereich des Landkreises an der Grenze zum thiringischen Land-
kreis Eichsfeld. Angrenzend befinden sich im Landkreis Gottingen die
Stadte Herzberg am Harz und Bad Sachsa sowie das gemeindefreie Gebiet
Harz. Die Stadt besteht aus 4 Ortsteilen, wovon der Kernort Bad Lauter-
berg im Harz (6.570 Einwohner) am groBten ist. Bad Lauterberg im Harz
stellt dabei auch den Zentralen Ort (Grundzentrum) innerhalb der Stadt
dar.

cima.

7.6.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 84: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten der Stadt Bad
Lauterberg im Harz

Stadt Bad Lauterberg im Harz - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 10.919 10.404 -4,72%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 10.404 8.990 -13,59%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am

Arbeitsort (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 3782 3263 -13.72%
Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2.026 1.771 -12,59%
Auspendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 1.787 2404 34,53%
Pendlersaldo (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 239 -633 -364,85%
Ankiinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 91.683 103.055 12,40%
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 378461 438.598 15,89%
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 41 43 4,88%
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in %

(MB Research) (2011 vs. 2018) 953 950 034

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Von 2011 bis 2017 hatte die Stadt Bad Lauterberg im Harz einen leichten
Bevolkerungsriickgang von 4,72 % auf nunmehr 10.404 Einwohner zu ver-
zeichnen. Bis zum Jahr 2030 prognostiziert die Nbank-Bevolkerungsprog-
nose einen weiteren Bevolkerungsriickgang von tber 13 %. Auch die Zahl
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten hat von 2011 bis 2018 um
Uber 13 % abgenommen. Entsprechend ist die Zahl der Einpendler gesun-
ken, die der Auspendler hat aber stark zugenommen. Das dufBert sich auch
im Pendlersaldo, der 2011 leicht positiv, 2018 aber negativ war. Der hohe
Prozentwert des Pendlersaldos sollte jedoch zur absolut geringen Zahl an
Pendlern in Bezug gesetzt werden. Als Kurstadt hat Bad Lauterberg im
Harz eine im Vergleich zur Einwohnerzahl hohe Zahl an Touristenankiinf-
ten, welche im Vergleichszeitraum sogar noch um etwas mehr als 12 %
gestiegen ist. Entgegen dem allgemeinen Trend ist in Bad Lauterberg im
Harz auch die durchschnittliche Aufenthaltsdauer gestiegen, was auch zu
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einem deutlichen Plus an Ubernachtungen fiihrt. Die Kaufkraftkennziffer
ist um 0,34 Prozentpunkte gesunken und liegt mit 95,0 % unter leicht dem
Bundesdurchschnitt.

Abbildung 85: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Stadt Bad Lau-
terberg im Harz

m Bad Lauterberg im Harz

m Barbis

m Bartolfelde

m Osterhagen

Quelle: LK Gottingen, 31.12.2017
Bearbeitung: cima, 2019

Wie die obenstehende Abbildung verdeutlicht, leben zwei Drittel der Ein-
wohner im Kernort Bad Lauterberg im Harz. Ein weiteres Viertel fallt auf
den Ortsteil Barbis, der Rest verteilt sich auf die Ortsteile Bartolfelde und
Osterhagen mit jeweils 7 % bzw. 6 %. Uber diese Einwohnerverteilung l3sst
sich auch die Nachfrageverteilung ableiten, die fiir den im Folgenden skiz-
zierten Einzelhandelsbestand und die Nahversorgungssituation relevant
ist.

7.6.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 86: Raumliche Lage der Betriebe in der Stadt Bad Lauterberg im
Harz
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Kartengrundlage: ~© OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Die Einzelhandelsbetriebe in der Stadt Bad Lauterberg im Harz konzent-
rieren sich stark auf den Kernort Bad Lauterberg im Harz. Einige weitere
Geschéfte befinden sich im Ortsteil Barbis. In den Ortsteilen Bartolfelde
und Osterhagen gab es zum Erhebungszeitpunkt keinen Einzelhandelsbe-
stand. Innerhalb der Stadt Bad Lauterberg im Harz befinden sich ein GroB3-
teil der Geschéfte entlang der HauptstralBe zwischen Postplatz und Schan-
zenstraBe. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe des periodischen Bedarfs
befinden sich am siudlichen Ende des Stadtkerns, sowie am nérdlichen
Ende des Ortsteils Barbis in der Nahe des Bahnhofs.

cima.
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Abbildung 87: Zentrales Siedlungsgebiet Bad Lauterberg im Harz
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© OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Gottingen, 2019
cima, 2019

Kartengrundlage:
Bearbeitung:

Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als raumliche Konkretisierung Zentraler
Orte im Kernort Bad Lauterberg im Harz abgegrenzt. Darin befinden sich
alle erfassten Einzelhandelsbetriebe im Kernort, wichtige ergdnzende
Dienstleistungen, das Verwaltungsgebaude der Stadt Bad Lauterberg im
Harz sowie die groBten und zusammenhdngenden Wohngebiete. Auf-
grund der bergigen Topografie ist das Zentrale Siedlungsgebiet sehr lang-
gestreckt, es verlduft entlang der Téler der Flussldufe Lutter, Oder und
Wiesenbek.

Abbildung 88: Versorgungskern Bad Lauterberg im Harz
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Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dartiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementareinrichtungen in Bad Lauterberg im
Harz. Der zentrale Einzelhandelsbestand von Bad Lauterberg im Harz ist
gepragt durch den starken und diversen Einzelhandels- und Daseinsvor-
sorgebestand entlang der Hauptstrae nordlich beginnend am Postplatz.
Die Bereiche an der BundesstraBe 27 mit einem Lidl-Markt im stdlichen
Bereich sowie der Rewe- und Aldi-Markt an der Lutterstral3e sind nicht Teil
des Versorgungskerns, erfiillen aber gleichwohl angrenzend an diesen
eine wichtige ergénzende Funktion, insbesondere fiir die Nahversorgung.
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Abbildung 89: Nahversorgungsabdeckung in der Stadt Bad Lauterberg im
Harz
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Bearbeitung: cima, 2019

Durch die langgestreckte Siedlungsstruktur des Kernortes sind die in zent-
raler Lage vorhandenen Nahversorger (ein Vollsortimenter und zwei Dis-
counter) von gréBeren Teilen des Siedlungsgebietes nicht fulaufig in un-
ter zehn Minuten zu erreichen. Die betrifft insbesondere die Gebiete nérd-
lich des Postplatzes und im westlichen Teil des Kernortes. Auch vom siid-
lichen Bereich des Ortsteils Barbis ist der Nahversorger am ndérdlichen
Ortsrand nicht in zehn Minuten fuBlaufig erreichbar. In den Ortsteilen Bar-
tolfelde und Osterhagen gibt es keine fuBlaufige Nahversorgung. Demzu-
folge ist ein groBerer Teil der Bevdlkerung der Stadt Bad Lauterberg im
Harz zur Nahversorgung auf die Nutzung des MIV angewiesen.

cima.

7.6.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 90: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflaiche und Umsatz in der Stadt
Bad Lauterberg im Harz

Anzahl der Betriebe| Verkaufsfliche Umsatz
(Hauptsortiment) in m? in Mio. €

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt
Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit und Korperpflege
Zeitschriften, Schnittblumen
Aperiodischer Bedarf insgesamt
Bekleidung, Wasche 24 5.765 13,9
Schuhe, Lederwaren 7 1.140 3.2
Buicher, Schreibwaren 3 195 0,6
Spielwaren, Hobbybedarf 2 340 0,6
Sportartikel, Fahrrader 3 740 2,6
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 3 545 22
Uhren, Schmuck 3 280 1,7
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 5 265 16
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 5 1.560 16
Einrichtungsbedarf 8 6.465 59
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 5 1.800 20
0

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

In der Stadt Bad Lauterberg im Harz gibt es insgesamt 109 Einzelhandels-
betriebe, davon 41 im periodischen und 68 im aperiodischen Bedarfsbe-
reich. Diese Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 25.860
gm einen Umsatz von circa 66,5 Mio. €. Im aperiodischen Bedarfsbereich
ist besonders die Warengruppe Bekleidung, Wasche durch das Modehaus
Rudolphi stark vertreten. Auffallig ist zudem die hohe Verkaufsflache von
6.465 gm in der Warengruppe Einrichtungsbedarf, davon entfallt jedoch
ein GrofBteil auf den Betrieb Einrichtungshaus Steckel. Insgesamt sind et-
was mehr als die Hélfte des gesamten Umsatzes auf den aperiodischen
Bedarf zuriickzufiihren.
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Abbildung 91: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Bad Lauterberg im Harz
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Bearbeitung: cima, 2019

Etwas mehr als 60 % der Betriebe befinden sich im Versorgungskern der
Stadt Bad Lauterberg im Harz, allerdings macht ihre Verkaufsflache nur
knapp 40 % aus. Der hier getdtigte Umsatz betragt etwa 45 % des gesam-
ten Umsatzes. Generell zeigt sich, dass der Versorgungskern eine wichtige
Rolle fir die Stadt Bad Lauterberg im Harz spielt.

cima.

Abbildung 92: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitéten in der
Stadt Bad Lauterberg im Harz

CIMA Warengruppe Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 32 1.6 200

Buicher, Schreibwaren 0.6 1,0 59

Spielwaren, Hobbybedarf 0,6 0,7 90

Sportartikel, Fahrrader 2,6 18 148

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 22 4,5 49

Uhren, Schmuck 17 0,8 227

Optik, Akustik, Sanitatsartikel 1,6 1,6 97

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,6 0,8 195

Einrichtungsbedarf 59 4,0 150

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 2,0 5.1 39

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

In der Stadt Bad Lauterberg im Harz gibt es insgesamt ein Nachfragevo-
lumen von 53,1 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 10.404, der
Kaufkraftkennziffer von 95,0 und den Verbrauchsausgaben je Waren-
gruppe ergibt. Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen
in Relation gesetzt, ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insge-
samt fiir die Stadt bei circa 125 %. Hieraus kénnen deutliche Kaufkraftzu-
flisse aus benachbarten Gemeinden und Stadten abgeleitet werden. Im
periodischen Bedarfsbereich liegt die Zentralitat bei circa 116 % und zeigt
die auf einer gesamtstadtischen Ebene gute Versorgung mit Giitern des
taglichen Bedarfs. Hier liegen alle Warengruppen bei einer Zentralitdt von
Uber 100 %. Wahrenddessen liegt die Zentralitdt im aperiodischen Be-
darfsbereich sogar bei circa 134 %. Dies ist insbesondere auf die Waren-
gruppen Bekleidung, Wasche; Uhren, Schmuck zuriickzufiihren.
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Abbildung 93: Ranking: Handelszentralitdten in der Stadt Bad Lauterberg
im Harz
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Bearbeitung: cima, 2019

Bei der Betrachtung der Handelszentralitaten fallt auf, dass besonders ei-
nige aperiodische Sortimentsgruppen Uberdurchschnittlich hohe Werte
verzeichnen. Hierzu zahlen unter anderem Bekleidung, Wasche (285 %),
Uhren, Schmuck (227 %) und Schuhe, Lederwaren (200 %). Dies ist flr ein
Grundzentrum eher untypisch, welches nur fiir die periodischen Sorti-
mentsgruppen eine Versorgungsfunktion besitzt. Dagegen fallen insbe-
sondere die Warengruppen Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel
(39 %); Elektroartikel, Unterhaltungselektronik (49 %) und Blicher, Schreib-
waren (59 %) durch unterdurchschnittliche Handelszentralitdten auf. Im
periodischen Bedarfsbereich ist die Zentralitat vor allem bei Gesundheit
und Korperpflege (130 %) durch den Rossmann-Markt sehr hoch. Bei

cima.

Nahrungs- und Genussmitteln sind bei einer Zentralitat von circa 114 %
ebenfalls Kaufkraftzuflisse abzuleiten. Aus den Zentralitdten abgeleitet
sind Handlungsspielraume daher nur in einigen wenigen Warengruppen
auszumachen, die eine Zentralitat von unter 100 % besitzen. Allerdings
sind grundsatzlich zukunftsfahig aufgestellte Einzelhandelsbetriebe zu be-
gruBen, die auBerdem auch eine Nahversorgung fir die gesamte Stadt
ermoglichen kdnnen.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Stadt Bad Lauterberg im Harz
wie auch der gesamte Landkreis einen Einwohnerriickgang sowie eine ne-
gative Prognose der Entwicklung verzeichnet. Dieser Umstand wirkt sich
auf den ortlichen Einzelhandel eher unglinstig aus, da auch das Nachfra-
gepotenzial voraussichtlich weiter sinken wird. Wenngleich diese Entwick-
lung schwer umkehrbar ist, sollte sie ebenso wie der von positiv auf nega-
tiv gekippte Pendlersaldo nicht unbeachtet bleiben. Die Nahversorgung
ist durch mehrere groBflachige Lebensmittelbetriebe insbesondere im
Kernort Bad Lauterberg im Harz sowie im Ortsteil Barbis als gut zu be-
zeichnen. Allerdings ist eine fuBlaufige Nahversorgung in mehreren Teilen
der Stadt nicht moglich. Insgesamt ist das Einzelhandelsangebot in der
Stadt Bad Lauterberg im Harz mit einer Zentralitat von circa 125 % als sehr
positiv zu beurteilen. Dabei sind auch im aperiodischen Bereich, fiir ein
Grundzentrum eher untypisch, in einigen Warengruppen starke Kaufkraft-
zufliisse zu beobachten.
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7.7 Bad Sachsa (Stadt)

Abbildung 94: Lage der Stadt Bad Sachsa im Landkreis Gottingen
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Bad Sachsa ist eine Stadt im Landkreis Gottingen und liegt im Ostlichen
Bereich des Landkreises an der Grenze zum thiringischen Landkreis Nord-
hausen. Angrenzend befinden sich im Landkreis Goéttingen die Stadt Bad
Lauterberg im Harz und die Gemeinde Walkenried. Bad Sachsa grenzt zu-
dem an das gemeindefreie Gebiet Harz. Die Stadt besteht aus 4 Ortsteilen,
wovon der Kernort Bad Sachsa (5.488 Einwohner) mit Abstand am groBten
ist. Bad Sachsa stellt dabei auch den Zentralen Ort (Grundzentrum) inner-
halb der Stadt dar.

7.71

Abbildung 95: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten der Stadt Bad
Sachsa

Stadt Bad Sachsa -

Soziookonomische Rahmendaten

+/-in % (bzw.

Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 7.619 7.377 -3,18%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 7377 6.440 -12,70%
SoszIversmherungsp‘f-I|cht|g .Beschaftlgte am 1561 1712 9.67%
Arbeitsort (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)

Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 872 931 6,77%
Auspendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 1.290 1.566 21,40%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) -418 -635 -51,91%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 41.799 71.036 69,95%
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 141.543 245.835 73,68%
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 34 35 2,94%
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 941 894 472
(MB Research) (2011 vs. 2018) ' ' !

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Die Stadt Bad Sachsa hatte 2017 insgesamt 7.377 Einwohner, was gegen-
Uber 2011 einen leichten Bevdlkerungsriickgang von 3,18 % bedeutet.
Dieser wird sich nach Bevdlkerungsprognose noch deutlich verstarken, um
knapp -13 % bis zum Jahr 2030. Im Gegensatz zur Bevolkerungszahl ist die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten von 1.561 auf 1.712
gestiegen, ein Plus von 9,67 %. Die absoluten Pendlerzahlen sind stark ge-
stiegen, die Zahl der Einpendler um knapp 7 %, die der Auspendler sogar
um Uber 21 %. Der Pendlersaldo fallt damit um Gber 50 %, jedoch bleiben
die absoluten Zahlen eher gering. Die Ankiinfte von Touristen haben von
2011 bis 2018 mit knapp 70 % stark zugenommen, ebenfalls die Zahl der
Ubernachtungen mit (iber 73 %, da auch die durchschnittliche Aufent-
haltsdauer sich leicht erhdht hat (um 0,1 Tage). Die einzelhandelsrelevante
Kaufkraftziffer ist dagegen um 4,72 Prozentpunkte gefallen und liegt 2018
bei 89,4 % des Bundesdurchschnitts.

cima.
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Abbildung 96: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Stadt Bad Sachsa
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Wie in der obenstehenden Abbildung deutlich zu erkennen ist, leben
knapp drei Viertel der Einwohner im Kernort Bad Sachsa. Das Ubrige Vier-
tel verteilt sich gleichmaBig auf die Ortsteile Steina, Neuhof und Tetten-
born. Die Nachfrageverteilung lasst sich iber diese Einwohnerverteilung
ableiten, die fiir den im Folgenden skizzierten Einzelhandelsbestand und
die Nahversorgungssituation relevant ist.

7.7.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 97: Raumliche Lage der Betriebe in der Stadt Bad Sachsa
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Die Einzelhandelsbetriebe in der Stadt Bad Sachsa konzentrieren sich im
Kernort Bad Sachsa. In den drei weiteren Ortsteilen gibt es nur einzelne
Geschéfte, fiir die Nahversorgung gibt es in Steina eine Backerei und einen
Hofladen und in Neuhof eine Fleischerei. AuBerdem gibt es im nérdlichen
Teil von Tettenborn einen Fachmarktstandort mit einem Einrichtungshaus
und einem Bekleidungsverkauf. Innerhalb der Stadt Bad Sachsa befindet
sich der GrofBteil der Einzelhandelsbetriebe entlang der BahnhofstraBe
und der MarktstraBe. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe befinden sich
dabei im &stlichen Teil.

cima.
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Abblldung 98: Zentrales Siedlungsgebiet Bad Sachsa
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Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte im Kernort Bad Sachsa abgegrenzt. Darin befinden sich alle erfassten
Einzelhandelsbetriebe im Kernort, wichtige ergédnzende Dienstleistungen,
das Verwaltungsgeb&ude der Stadt Bad Sachsa sowie die gréBten und zu-
sammenhédngenden Wohngebiete.

Abblldung 99: Versorgungskern Bad Sachsa
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Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementéreinrichtungen in Bad Sachsa. Die Innen-
stadt von Bad Sachsa entlang der MarkstraBe ist durch einen groBen und
diversen Einzelhandelsbestand gepragt, der zudem durch verschiedenste
komplementére Dienstleistungen wie Banken oder Arzte erganzt wird.
Den westlichen Abschluss dieses Versorgungskerns vor der L604 und den
dahinter liegenden weiteren Markten wie Edeka oder Penny bilden der
Rewe-Markt und eine Tankstelle.

cima.
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Abbildung 100 Nahversorgungsabdeckung in der Stadt Bad Sachsa
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Im Versorgungskern befinden als Nahversorger ein Vollsortimenter und
ein Discounter. Je Betriebsform befindet sich ein weiterer Betrieb stdlich
der LandesstraBe 604. Somit ist die Nahversorgungssituation im Kernort
insgesamt als gut zu bewerten, allerdings sind die Nahversorger vom
nordlichen und westlichen Teil des Siedlungsgebiets nicht fulaufig zu er-
reichen. In den Ortsteilen Steina, Neuhof und Tettenborn gibt es keine
vollwertige Nahversorgung.

cima.

7.7.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 101: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz in der
Stadt Bad Sachsa

CIMA Warengruppe Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz
(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche 9 1.700 55

Schuhe, Lederwaren 1 180 0,5

Buicher, Schreibwaren 2 195 0,6

Spielwaren, Hobbybedarf 0 125 03

Sportartikel, Fahrrader 2 ok ok

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 4 340 11

Uhren, Schmuck 2 70 04

Optik, Akustik, Sanitatsartikel 3 230 11

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1 710 038

Einrichtungsbedarf 7 12.200 11,5

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 2 860 1,0

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden durfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch maoglich wird.

In der Stadt Bad Sachsa gibt es insgesamt 61 Einzelhandelsbetriebe, davon
28 im periodischen und 33 im aperiodischen Bedarfsbereich. Diese Be-
triebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 21.770 gm einen Um-
satz von circa 47,1 Mio. €. Im aperiodischen Bedarfsbereich fallt besonders
die hohe Verkaufsflache beim Einrichtungsbedarf auf, die fast drei Viertel
der gesamten Verkaufsflache des aperiodischen Bedarfes ausmacht. Dies
ist primar auf das WESA-Einrichtungshaus in Tettenborn zurtickzufihren.
Im Gegensatz zur Verkaufsflache verteilt sich der Umsatz zu gleichen Tei-
len auf die Betriebe des periodischen und des aperiodischen Sortiments.
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Abbildung 102: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Bad Sachsa
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Bearbeitung: cima, 2019

Fast drei Viertel der in Bad Sachsa ansassigen Betriebe befinden sich im
dargestellten Versorgungskern. Allerdings liegen 68,2 % der Verkaufsfla-
chen in Lagen auBerhalb des Versorgungskerns. Dies ist insbesondere auf
die grofBflachigen Betriebe WESA-Einrichtungshaus und TRIGEMA in Tet-
tenborn zurtickzufihren. Der Gesamtumsatz verteilt sich anndhrend gleich
auf den Versorgungskern und die sonstigen Lagen, wird in den sonstigen
Lagen allerdings von deutlich weniger Betrieben erwirtschaftet. Generell
zeigt sich, dass der Versorgungskern eine wichtige Rolle fir die Stadt Bad
Sachsa spielt.

cima.

Abbildung 103: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralititen in der
Stadt Bad Sachsa

CIMA Warengruppe Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 0,5 1.1 51

Buicher, Schreibwaren 0.6 07 83

Spielwaren, Hobbybedarf 03 0,5 63

Sportartikel, Fahrrader ok 12 30

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 11 3,0 37

Uhren, Schmuck 04 0,5 77

Optik, Akustik, Sanitatsartikel 11 11 105

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 08 0,6 150

Einrichtungsbedarf 11,5 2,6 435

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 1.0 34 31

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

In der Stadt Bad Sachsa gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen von
35,4 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 7.377, der Kaufkraftkenn-
ziffer von 89,4 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe ergibt. Wird
der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Relation gesetzt,
ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insgesamt bei circa 133 %.
Hieraus konnen deutliche Kaufkraftzufllisse aus benachbarten Gemeinden
und Stadten abgeleitet werden. Im periodischen Bedarfsbereich liegt die
Zentralitat bei circa 136 % und zeigt die auf einer gesamtstadtischen
Ebene sehr gute Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs. Hier liegen
alle Warengruppen bei einer Zentralitat von tber 100 %. Die hohe Zentra-
litdt von circa 130 % im aperiodischen Bedarfsbereich ist insbesondere
durch die Warengruppe Einrichtungsbedarf begriindet.
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Abbildung 104: Ranking: Handelszentralitdten in der Stadt Bad Sachsa
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Bearbeitung: cima, 2019

Bei der Betrachtung der Zentralitdten einzelner Warengruppen fallt vor al-
lem die Warengruppe Einrichtungsbedarf mit einem sehr hohen Zentrali-
tatswert von circa 435 % und deutlichem Abstand zu allen anderen Wa-
rengruppen ins Auge. Bei den periodischen Warengruppen hat Gesund-
heit und Kérperpflege (175 %) auch wegen das angesiedelten groBflachi-
gen Rossmann-Marktes eine Uberdurchschnittliche Zentralitat. Bei Nah-
rungs- und Genussmitteln (129 %) sind ebenfalls Kaufkraftzuflisse zu ver-
zeichnen. Besonders geringe Zentralitdten weisen einige Warengruppen
des aperiodischen Bedarfs auf, darunter Sportartikel, Fahrrader (30 %),
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel (31 %), sowie Elektroartikel, Un-
terhaltungselektronik (37 %). Aus den Zentralitdten abgeleitet sind Hand-
lungsspielrdume daher nur in einigen Warengruppen des aperiodischen

cima.

Bedarfs auszumachen, die eine Zentralitdt von unter 100 % besitzen. Al-
lerdings sind grundsatzlich zukunftsfahig aufgestellte Einzelhandelsbe-
triebe zu begriiBen, die auBerdem auch eine Nahversorgung fiir die ge-
samte Stadt ermdglichen kénnen.

AbschlieBend l&sst sich festhalten, dass die Stadt Bad Sachsa wie auch der
gesamte Landkreis Gottingen einen Einwohnerriickgang sowie eine nega-
tive Prognose der Entwicklung verzeichnet. Dieser Umstand wirkt sich auf
den ortlichen Einzelhandel eher unglinstig aus, da auch das Nachfragepo-
tenzial voraussichtlich weiter sinken wird. Wenngleich diese Entwicklung
schwer umkehrbar ist, sollte sie ebenso wie der negative Pendlersaldo
nicht unbeachtet bleiben. Positiv auf die Nachfrageentwicklung kann sich
dagegen die gute Entwicklung der Tourismuszahlen auswirken. Die Nah-
versorgung ist durch mehrere groBflachige Lebensmittelbetriebe insbe-
sondere im Kernort Bad Sachsa als gut zu bezeichnen. Allerdings ist eine
fuBlaufige Nahversorgung in mehreren Teilen der Stadt nicht moglich. Ins-
gesamt ist das Einzelhandelsangebot in der Stadt Bad Sachsa mit einer
Zentralitat von circa 133 % als sehr positiv zu beurteilen. Im aperiodischen
Bereich sind, fir ein Grundzentrum eher untypisch, insbesondere in der
Warengruppe Einrichtungsbedarf starke Kaufkraftzufliisse zu beobachten,
die jedoch primar auf einen einzelnen solitdren Standort zuriickzufiihren
sind.
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7.8 Bovenden (Flecken)

Abbildung 105: Lage des Fleckens Bovenden im Landkreis G6ttingen
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Der Flecken Bovenden ist eine Gemeinde im noérdlichen Bereich des Land-
kreises Gottingen und liegt nordlich der Stadt Gottingen an der Grenze
zum Landkreis Northeim. Angrenzende befinden sich im Landkreis Gottin-
gen neben dem Oberzentrum Stadt Gottingen der Flecken Adelebsen und
die Samtgemeinde Radolfshausen. Der Flecken besteht aus 8 Ortsteilen,
wovon die Kernortschaft Bovenden (6.658 Einwohner) am groBten ist.
Bovenden stellt dabei auch den Zentralen Ort (Grundzentrum) innerhalb
des Fleckens dar.

7.8.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 106: Ubersicht sozioskonomischer Rahmendaten im Flecken
Bovenden

Flecken Bovenden - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 13.255 13.559 2,29%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 13.559 13.741 1,34%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am

Arbeitsort (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2256 2788 23,58%
Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 1.728 2243 29,80%
Auspendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 4114 4.705 14,37%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)| -2.386 -2.462 -3,19%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 2.993 4951 65,42%
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 8.873 11313 27,50%
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 30 23 -23,33%
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in %

(MB Research) (2011 vs. 2018) 106,9 1075 0.58

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Entgegen dem allgemeinen Trend der Region hat der Flecken Bovenden
ein leichtes Bevolkerungswachstum vorzuweisen, von 2011 auf 2017 um
etwas mehr als 2 % auf 13.559 Einwohner. Auch die Bevdlkerungsprog-
nose sieht bis zum Jahr 2030 noch ein leichtes Plus von 1,34 % vor. Die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten hat sich von 2011 bis
2018 um fast ein Viertel erhoht. Die absoluten Pendlerzahlen sind eben-
falls stark gestiegen, jene der Einpendler prozentual starker als die der
Auspendler. Durch die absolut héhere Zahl der Auspendler ist der Pend-
lersaldo jedoch mit -3,19 % leicht negativer geworden. Die Ankiinfte von
Touristen haben sich im Beobachtungszeitraum um mehr als 65 % erhoht.
Die Zahl der Ubernachtungen ist im gleichen Zeitraum jedoch nur um
27,50 % gestiegen, da die durchschnittliche Aufenthaltsdauer von 3,0 auf
2,3 Tage zuriickgegangen ist. Die Kaufkraftkennziffer ist um 0,58

cima.
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Prozentpunkte gestiegen, auf nunmehr 107,5 % des Bundesdurchschnitts.
Dies ist der hochste Wert aller Gemeinden im Landkreis.

Abbildung 107: Einwohner- und Nachfrageverteilung im Flecken Bovenden
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Quelle:
Bearbeitung:

LK Géttingen, 31.12.2017
cima, 2019

Die Abbildung zur Bevolkerungsverteilung zeigt, dass knapp die Halfte der
Einwohner im namensgebenden Ortsteil Bovenden wohnen. Weitere gro-
Bere Ortsteile sind mit 16 und 12 % Lenglern und Eddigehausen. Auch die
Ortsteile Harste, Reyershausen und Billingshausen sind noch von relevan-
ter GroBe. Die Ortsteile Spanbeck und Emmenhausen sind mit 2 % bzw.
1 % der Einwohner flr die Nachfrage des im Folgenden skizzierten Einzel-
handelsbestands und der Nahversorgungssituation nur von geringerer
Bedeutung.

cima.

7.8.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 108: Raumliche Lage der Betriebe im Flecken Bovenden
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Kartengrundlage:
Bearbeitung:

Die Mehrzahl der Einzelhandelsbetriebe im Flecken Bovenden konzentriert
sich im Kernort Bovenden. Einzelne Betriebe sind auch in Lenglern und
Harste vorhanden. In den Ubrigen Ortsteilen war zum Erhebungszeitpunkt
kein Einzelhandel ansassig. Innerhalb des Kernortes verteilen sich die
meisten Betriebe entlang der Gottinger Strale und des Feldtorweges, so-
wie im Bereich des Rathausplatzes. In Bovenden sitzen auch die drei groB-
ten Lebensmittelbetriebe.
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Abbildung 109: Zentrales Siedlungsgebiet Bovenden
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Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte im Kernort Bovenden abgegrenzt. Darin befinden sich alle erfassten
Einzelhandelsbetriebe im Kernort, wichtige erganzende Dienstleistungen,
das Verwaltungsgebaude des Fleckens Bovenden sowie die groBten und
zusammenhadngenden Wohngebiete.

cima.

Abbildung 110: Versorgungskern Bovenden

wom ol

Einzelhandelsbestand

i * periodisch
[ 4 ® aperiodisch
3 N - - s ' dber 800 gm VKF
{ Rl H '} unter 800 qm VKF
Ll I [=== BEEs WY Versorgungskern Bovenden
I Gebaude

) [ : Il : 0 40 8m
M. L B ey g g f I, =" cma.
Kartengrundlage: ~ © OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementéreinrichtungen in Bovenden. Im Versor-
gungskern verteilt sich der Einzelhandelsbestand auf mehrere miteinander
verbundene Standorte. Dazu zdhlt einerseits der Kreuzungsbereich zwi-
schen Gottinger Strale und Feldtorweg unter anderem auch mit Aldi und
Rewe sowie andererseits der Rathausplatz, wo auch viele komplementare
Dienstleistungen vorhanden sind. Entlang des Feldtorweges gibt es zudem
noch weitere diverse Einzelhandelbetriebe. Daher wird der Versorgungs-
kern durch beide Standorte mit der vorhandenen Verbindung gebildet.

95



Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Landkreis Gottingen

Abbildung 111: Nahversorgungsabdeckung im Flecken Bovenden
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Im Kernort ist die Nahversorgung mit einem Vollsortimenter und zwei Dis-
countern ausreichend, zudem sind diese von einem GrofBteil der Wohnge-
biete fuBlaufig zu erreichen. In allen anderen Ortsteilen ist jedoch keine
Nahversorgung vorhanden. Einzig im Ortsteil Lenglern besteht eine Ba-
ckerei, die jedoch nicht als vollwertiger Nahversorger bewertet werden
kann. Grundsatzlich ware aufgrund der GroBe des Fleckens eine verstarkte
Nahversorgung auch in den Ortsteilen wiinschenswert.

cima.

7.8.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 112 Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz im Flecken
Bovenden

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz

CIMA W
ENgIUPPe (Hauptsortiment) in m? in Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 13 17,7
Gesundheit und Kérperpflege 3 24
Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt d

Bekleidung, Wasche 7 29
Schuhe, Lederwaren 1 110 03
Buicher, Schreibwaren 2 85 03
Spielwaren, Hobbybedarf 0 40 0,1

Sportartikel, Fahrrader 2 ok ok
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 1 730 24
Uhren, Schmuck 1 GELS Lazd
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 2 ok ok
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0 530 038
Einrichtungsbedarf 0 1.300 2,2
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 2 1.480 1.9

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden durfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch maoglich wird.

Insgesamt gibt es 37 Einzelhandelsbetriebe im Flecken Bovenden, davon
19 furr den periodischen Bedarf und 18 fiir den aperiodischen Bedarf. Diese
Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 9.430 gm einen
Umsatz von circa 33,6 Mio. €. Relativ hohe Verkaufsflachenzahlen fallen
bei den Warengruppen Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel; Einrich-
tungsbedarf auf. Sie sind im Wesentlichen auf den tedox-Markt in Harste
zurlickzufiihren. Der Umsatz verteilt sich zu etwa 60 % auf die periodi-
schen und zu etwa 40 % auf die aperiodischen Sortimente.
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Abbildung 113: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Bovenden
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Bearbeitung: cima, 2019

Zwei Drittel der Betriebe im Flecken Bovenden befinden sich im darge-
stellten Versorgungskern. Der groBere Anteil der Verkaufsflache liegt je-
doch in anderen Lagen, auch dies ist mit dem groBflachigen Tedox-Markt
in Harste zu begriinden. Der Umsatz verteilt sich zu etwa 60 % auf den
Versorgungskern und zu etwa 40 % auf die sonstigen Lagen. Daher spielt
der Versorgungskern eine sehr wichtige Rolle fiir den Flecken Bovenden.

cima.

Abbildung 114: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralititen im Fle-
cken Bovenden

Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat

CIMA W
ENgIUPPe in Mio. € volumen in Mio. € 2019in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 03 23 15
Buicher, Schreibwaren 03 15 19
Spielwaren, Hobbybedarf 0.1 1,0 9
Sportartikel, Fahrrader ok 2,6 55
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 24 6,7 36
Uhren, Schmuck A 11 13
Optik, Akustik, Sanitatsartikel i 24 22
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 08 1,2 66
Einrichtungsbedarf 2.2 58 38
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 19 75 25

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

Im Flecken Bovenden gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen von
78,2 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 13.559, der Kaufkraftkenn-
ziffer von 107,5 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe ergibt.
Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Relation ge-
setzt, ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insgesamt fiir den Fle-
cken bei circa 43 %. Hieraus kdnnen deutliche Kaufkraftabflisse in be-
nachbarten Gemeinden und Stadte abgeleitet werden. Im periodischen
Bedarfsbereich liegt die Zentralitat bei circa 53 % und zeigt auf gesamt-
ortlicher Ebene eine nicht ausreichende Versorgung mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs. Die Zentralitdt im aperiodischen Bedarfsbereich liegt sogar
nur bei circa 33 %. Somit liegen in der Gesamtbetrachtung auch alle ein-
zelnen Warengruppen bei einer Zentralitat von deutlich unter 100 %.
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Abbildung 115: Ranking: Handelszentralitaten im Flecken Bovenden
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Abbildung 115 zeigt, dass die Warengruppen Glas, Porzellan, Keramik
(66 %), Nahrungs- und Genussmittel (57 %) sowie Sportartikel, Fahrrader
(55%) eine Handelszentralitat liber dem Durchschnitt des Fleckens Boven-
den aufweisen. Allerdings liegen auch diese Zentralitdten deutlich unter
100 %, sodass Kaufkraftabfllsse zu verzeichnen sind. Begriindet sind diese
insbesondere mit der rdumlichen Ndhe zur sidlich angrenzenden Stadt
Gottingen. Grundsatzlich sind demnach in allen Warengruppen Hand-
lungsspielraume vorhanden. Insbesondere eine Verbesserung der Versor-
gung, auch in den Ortsteilen, mit Waren des periodischen Bedarfs ware
wiinschenswert, um der Versorgungsaufgabe eines Grundzentrums ge-
recht zu werden.

cima.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass der Flecken Bovenden im Gegen-
satz zum Landkreis sowie den meisten Gemeinden einen Einwohnerzu-
wachs sowie eine positive Prognose der Entwicklung verzeichnet. Dieser
Umstand wirkt sich auf den o6rtlichen Einzelhandel glinstig aus, da auch
das Nachfragepotenzial voraussichtlich weiter steigen wird. Zusatzlich hat
sich die Zahl der Touristenankiinfte positiv entwickelt. Wenngleich auch
die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten gestiegen ist, sollte
der negative Pendlersaldo nicht ungeachtet bleiben. Die Nahversorgung
ist durch drei Lebensmittelbetriebe im Kernort Bovenden als ausreichend
zu bezeichnen, zumal diese von einem GrofBteil der Wohngebiete fuBlaufig
zu erreichen ist. Die Nahversorgung insgesamt und speziell in den Ubrigen
Ortsteilen ist jedoch unzureichend. Denn es muss auch festgehalten wer-
den, dass knapp die Halfte der Einwohner nicht im Kernort selbst lebt. Ins-
gesamt ist das Einzelhandelsangebot im Flecken Bovenden mit einer Zent-
ralitat von circa 43 % als gering zu beurteilen.
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7.9 Dransfeld (Samtgemeinde)

Abbildung 116: Lage der Samtgemeinde Dransfeld im Landkreis G6ttingen
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Dransfeld ist eine Samtgemeinde im Landkreis Gottingen und liegt 6stlich
der Stadt Gottingen. Angrenzende befinden sich im Landkreis Goéttingen
neben dem Oberzentrum Stadt Gottingen der Flecken Adelebsen, die
Stadt Hann. Miinden sowie die Gemeinde Rosdorf. Die Samtgemeinde be-
steht aus 5 Mitgliedsgemeinden, wovon die namensgebende Stadt Drans-
feld (4.293 Einwohner) am groBten ist. Dransfeld stellt dabei auch den
Zentralen Ort (Grundzentrum) innerhalb der Samtgemeinde dar.

cima.

7.9.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 117: Ubersicht sozioskonomischer Rahmendaten in der Samtge-
meinde Dransfeld

Samtgemeinde Dransfeld - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 9.320 9.311 -0,10%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 9.311 9.041 -2,90%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am

Arbeitsort (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 1553 1554 0.06%
Einpendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 842 864 2,61%
Auspendler (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2.838 3.059 7,79%
Pendlersaldo (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)| -1.996 -2.195 -9,97%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* Bl 11.090 B
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* B 28.113 -
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* B 2,5 Bk
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in %

(MB Research) (2011 vs. 2018) 1024 101.9 049

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

** Aufgrund statistischer Geheimhaltung fehlende Daten

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Im Vergleich der Jahre 2011 und 2017 hat sich die Einwohnerzahl der
Samtgemeinde Dransfeld nahezu nicht verdndert und liegt Ende 2017 bei
9.311 Einwohnern. Die NBank-Bevolkerungsprognose sieht bis 2030 einen
leichten Rickgang um knapp 3 % vor. Auch die Zahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten ist im Beobachtungszeitraum konstant ge-
blieben. Die Pendlerzahl hat sich insgesamt leicht erhoht, die Auspendler-
zahl etwas stérker als die Zahl der Einpendler, sodass der Pendlersaldo fir
2018 im Vergleich zu 2011 mit fast -10 % etwas negativer ausfallt. Die Tou-
rismuszahlen liegen aufgrund statistischer Geheimhaltung bei einer gerin-
gen Anzahl an Betrieben nur fiir das Jahr 2018 vor, daher sind keine Ver-
anderungen ermittelbar. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer
ist um circa einen halben Prozentpunkt gesunken, liegt mit 101,9 % aber
immer noch Uber dem Bundesdurchschnitt.
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Abbildung 118: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Samtgemeinde
Dransfeld
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Quelle: LK Gottingen, 31.12.2017
Bearbeitung: cima, 2019

Knapp die Hélfte der Einwohner der Samtgemeinde Dransfeld wohnt in
der namensgebenden Stadt, wie aus dem obigen Diagramm hervorgeht.
Weitere groBere Gemeinden sind Scheden mit einem Anteil von 21 % und
Niemetal mit einem Anteil von 16 % der Einwohner. Etwas weniger Ein-
wohner haben die Gemeinden Jihnde und Bihren vorzuweisen, sind mit
10 % bzw. 6 % jedoch ebenfalls noch relevant fir die Nachfrage des im
Folgenden skizzierten Einzelhandelsbestands und der Nahversorgungssi-
tuation.

cima.

7.9.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 119: Raumliche Lage der Betriebe in der Samtgemeinde Drans-
feld
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Die Einzelhandelsbetriebe der Samtgemeinde Dransfeld konzentrieren
sich in der namensgebenden Stadt Dransfeld. Einzelne Betriebe gibt es
zudem in den Gemeinden Scheden und Jihnde. Innerhalb von Dransfeld
verteilen sich die Einzelhandelsbetriebe vorwiegend entlang der Bundes-
straBe 3 (Lange Strale) sowie im Bereich der Strae in der Dehne. GroB-
flachigen Einzelhandel gibt es im &stlichen Bereich von Dransfeld mit ei-
nem Vollsortimenter, einem Discounter und einem Raiffeisenmarkt, sowie
einem Discounter in Scheden.
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&

Abbildung 120: Zentrales Siedlungsgebiet Dransfeld
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Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte in der Stadt Dransfeld abgegrenzt. Darin befinden sich alle erfassten
Einzelhandelsbetriebe in Dransfeld, wichtige ergdnzende Dienstleistun-
gen, das Verwaltungsgebaude der Samtgemeinde sowie die gréBten und
zusammenhangenden Wohngebiete.

Abbildung 121: Versorgungskern Dransfeld
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Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementareinrichtungen in Dransfeld. Im Zentra-
len Siedlungsgebiet gibt es entlang der durch die Stadt verlaufenden B3
(Lange StraBe) sowohl den starksten Einzelhandelsbestand als auch die
hdchste Dichte an komplementaren Dienstleistungen. Der nordwestliche
Teilbereich des Versorgungskerns ist gepragt durch die zwei Lebensmit-
telmarkte Rewe und Lidl sowie abschlieBend den Raiffeisenmarkt.

cima.
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Die Nahversorgung wird in der Stadt Dransfeld durch einen Vollsortimen-
ter und einen Discounter, sowie in der Gemeinde Scheden durch einen
Discounter sichergestellt. Eine fuBlaufige Erreichbarkeit ist jedoch nicht fiir
alle Wohngebiete gegeben. In den Gemeinden Bihren, Jihnde und Nie-
metal besteht keine vollwertige Nahversorgung.

cima.

7.9.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 123 Anzahl der Betriebe, Verkaufsflaiche und Umsatz in der
Samtgemeinde Dransfeld

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz

CIMA Warengruppe

(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 13 14,6
Gesundheit und Kérperpflege 2 13
Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt 6

Bekleidung, Wasche 3 09
Schuhe, Lederwaren 1 340 038
Buicher, Schreibwaren 2 200 0,7
Spielwaren, Hobbybedarf 0 55 0,1
Sportartikel, Fahrrader 0 ik ok
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 1 295 1,0
Uhren, Schmuck 2 80 0,5
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 1 ok ok
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 3 355 0,5
Einrichtungsbedarf 1 115 0,2
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 2 805 15

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden durfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch maoglich wird.

In der Samtgemeinde Dransfeld gibt es insgesamt 32 Einzelhandelsbe-
triebe, davon jeweils 16 im periodischen und aperiodischen Bedarf. Diese
Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 6.135 gm einen
Umsatz von circa 22,8 Mio. €. Der mit Abstand groBte Teil der Verkaufs-
flache befindet sich in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Bei
den aperiodischen Sortimenten fallt vor allem der Raiffeisenmarkt mit sei-
ner verhaltnismaBig groBen Verkaufsflache in der Warengruppe Bau-
marktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel ins Gewicht.
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Abbildung 124: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Dransfeld
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Bearbeitung: cima, 2019

Die Abbildung 124 verdeutlicht die sehr bedeutende Rolle des Versor-
gungskerns Dransfeld fir die Samtgemeinde, da sich sowohl die Anzahl
der Betriebe als auch die Verkaufsflache und der Umsatz zu je etwa 80 %
im Versorgungskern befinden.

cima.

Abbildung 125: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitéten in der
Samtgemeinde Dransfeld

CIMA Warengruppe Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 08 1.5 53

Buicher, Schreibwaren 07 1,0 69

Spielwaren, Hobbybedarf 0.1 0,7 16

Sportartikel, Fahrrader ok 17 7

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 1,0 4.4 22

Uhren, Schmuck 0,5 0,7 68

Optik, Akustik, Sanitatsartikel i 1,5 6

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0,5 0,8 66

Einrichtungsbedarf 0.2 38 5

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 1.5 49 31

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

In der Samtgemeinde Dransfeld gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen
von 50,9 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 9.311, der Kaufkraft-
kennziffer von 101,9 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe
ergibt. Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Re-
lation gesetzt, ergibt sich die Handelszentralitdt. Diese liegt insgesamt fiir
die Samtgemeinde bei circa 45 %. Hieraus konnen deutliche Kaufkraftab-
flisse in benachbarte Gemeinden und Stadte abgeleitet werden. Im peri-
odischen Bedarfsbereich liegt die Zentralitat bei circa 65 % und zeigt auf
Samtgemeinde-Ebene eine Unterversorgung mit Giitern des taglichen Be-
darfs. Die Zentralitat im aperiodischen Bedarfsbereich betragt sogar nur
circa 25 %. Somit liegen in der Gesamtbetrachtung auch alle einzelnen
Warengruppen bei einer Zentralitat von deutlich unter 100 %.

103



Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Landkreis Gottingen

Abbildung 126: Ranking: Handelszentralitaten in der Samtgemeinde Drans-
feld
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Bearbeitung: cima, 2019

Bei Betrachtung der Handelszentralitaten flir einzelne Warengruppen fallt
die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel mit der hdchsten Zentra-
litdt von circa 72 % auf. Dies ist fiir ein Grundzentrum nicht uniblich. Die
Warengruppen Einrichtungsbedarf (5 %) und Optik, Akustik, Sanitatsarti-
kel (6 %) sind besonders schwach ausgepragt. Die Warengruppen Sport-
artikel, Fahrrader (7 %) und Spielwaren, Hobbybedarf (16 %) werden nur
als Randsortiment groBerer Betriebe gefiihrt und haben daher ebenfalls
niedrige Zentralitdtswerte. Begriindet sind diese insbesondere mit der
raumlichen Nahe zur dstlich angrenzenden Stadt Gottingen. Grundsatzlich
sind in allen Warengruppen Handlungsspielrdume vorhanden. Insbeson-
dere eine Verbesserung der Versorgung der Mitgliedsgemeinden sowie
auf Ebene der Samtgemeinde mit Waren des periodischen Bedarfs ware

winschenswert, um der Versorgungsaufgabe eines Grundzentrums ge-
recht zu werden.

AbschlieBend l&sst sich festhalten, dass sich die soziodkonomischen Daten
der Samtgemeinde Dransfeld zuletzt nur gering verandert haben. Jedoch
ist hier, wie auch im gesamten Landkreis eine negative Prognose der Ein-
wohnerentwicklung zu verzeichnen. Dieser Umstand wirkt sich auf den
ortlichen Einzelhandel eher ungiinstig aus, da auch das Nachfragepoten-
zial voraussichtlich sinken wird. Wenngleich diese Entwicklung schwer um-
kehrbar ist, sollte sie ebenso wie der negative Pendlersaldo nicht unbe-
achtet bleiben. Die Nahversorgung ist durch mehrere Lebensmittelbe-
triebe insbesondere in der Gemeinde Dransfeld als ausreichend zu be-
zeichnen. Allerdings ist eine fuBlaufige Nahversorgung in mehreren Teilen
des Ortes nicht moglich. Die Gbrigen Mitgliedsgemeinden mit einem An-
teil von mehr als 50 % der Einwohner der Samtgemeinde besitzen keine
ausreichende Nahversorgung. Insgesamt ist das Einzelhandelsangebot in
der Samtgemeinde mit einer Zentralitat von circa 45 % als gering zu be-
urteilen.

cima.
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7.10 Friedland (Gemeinde)

Abbildung 127: Lage der Gemeinde Friedland im Landkreis Gottingen
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Friedland ist eine Gemeinde im Landkreis Gottingen und liegt stdlich der
Stadt Gottingen an der Grenze zum thiringischen Landkreis Eichsfeld und
zum hessischen Werra-MeiBner-Kreis. Angrenzend befinden sich im Land-
kreis Gottingen neben dem Oberzentrum Stadt Gottingen die Gemeinden
Gleichen und Rosdorf. Die Gemeinde besteht aus 14 Ortsteilen, wovon der
Ortsteil GroBB Schneen (2.897 Einwohner) am groBten ist. GroB Schneen
stellt dabei auch den Zentralen Ort (Grundzentrum) innerhalb der Ge-
meinde dar.

cima.

7.10.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 128: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten in der Ge-
meinde Friedland

Gemeinde Friedland - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 10.119 9.967 -1,50%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 9.967 12.941 29,84%
Soz@lverﬂcherungsp‘f-l|cht|g .Beschaftlgte am 1083 1092 0.83%
Arbeitsort (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)

Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 721 740 2,64%
Auspendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2.242 2481 10,66%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)| -1.521 -1.741 -14,46%
Ankiinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 3.896 9.226 136,81%
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 7417 16.545 123,07%
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 19 1.8 -5,26%
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in %

(MB Research) (2011 vs. 2018) 858 854 045

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Im Beobachtungszeitraum von 2011 bis 2017 hatte die Gemeinde Fried-
land einen leichten Bevélkerungsriickgang von 1,50 % zu verzeichnen, auf
nunmehr 9.967 Einwohner. Dabei werden wie bereits erwdhnt die Einwoh-
nerzahlen auf Basis des Landkreises Gottingen inklusive 3.000 gleichzeitig
im Grenzdurchgangslager Friedland anwesenden Personen angenommen.
Die NBank-Bevdlkerungsprognose, die auf Zahlen des LSN beruht, sagt
bis zum Jahr 2030 einen Anstieg auf insgesamt 12.941 Einwohner voraus.
Diese Werte kdnnen aber nicht direkt miteinander verglichen werden. Die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten ist von 2011 bis 2018
annahernd konstant geblieben. Die Zahl der Pendler hat insgesamt zuge-
nommen, die der Auspendler jedoch starker als die der Einpendler. Ent-
sprechend ist der Pendlersaldo um fast 15 % negativer geworden. Die An-
kiinfte von Touristen haben stark zugenommen, um knapp 136 % auf
9.226. Auch die Zahl der Ubernachtungen ist mit knapp 123 % stark
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gestiegen, allerdings ist die durchschnittliche Aufenthaltsdauer mit 1,8 Ta-
gen (-0,1) eher gering. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer hat
sich um 0,45 Prozentpunkte verringert und ist mit 85,4 % des Bundes-
durchschnitts der geringste Wert im Landkreis Géttingen.

Abbildung 129: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Gemeinde
Friedland
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Bearbeitung: cima, 2019

Die Einwohner der Gemeinde Friedland verteilen sich auf zahlreiche Ort-
steile, wobei es hinsichtlich der Anteile an der Bevdlkerung keinen domi-
nanten Ortsteil gibt. Am groBten sind Gro3 Schneen, der namensgebende
Ortsteil Friedland und Niedernjesa mit Bevdlkerungsanteilen zwischen 23
und 15 %. Deutlich kleiner, aber immer noch von relevanter GroBe sind die
Ortsteile Reiffenhausen, Klein Scheen, Ballenhausen und Reckershausen
mit Werten zwischen 9 und 5 %. Von geringerer Bedeutung fir die aus
den Einwohnerzahlen abgeleitete Nachfrage des im Folgenden skizzierten
Einzelhandelsbestands und der Nahversorgungssituation sind die Ort-
steile Mollenfelde, Stockhausen, Deiderode, Elkershausen, Lichtenhagen,
Niedergandern und Ludolfshausen mit jeweils nicht mehr als 3 % der Ein-
wohner der Gemeinde.

cima.

7.10.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 130: Raumliche Lage der Betriebe in der Gemeinde Friedland
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Bearbeitung: cima, 2019

Die Einzelhandelsbetriebe in der Gemeinde Friedland konzentrieren sich
vorwiegend im Ortsteil GroB Schneen. Einzelne Betriebe sind auch im Orts-
teil Friedland und vereinzelt in Niedernjesa, Reiffenhausen, Reckershausen
und Niedergandern zu finden. Innerhalb von GroB3 Schneen befinden sich
alle Einzelhandelsbetriebe mit einer Ausnahme an der Einmiindung der
Ludolfshduser StraBe in die LandstraBe. In den Ortsteilen Gro3 Schneen
und Friedland ist je ein groBflachiger Lebensmittelvollsortimenter zu fin-
den.
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Abbildung 131: Zentrales Siedlungsgebiet GroB Schneen
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Bearbeitung: cima, 2019

Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte im Ort GroB Schneen als Kernort abgegrenzt. Darin befinden sich alle
erfassten Einzelhandelsbetriebe in GroB Schneen, wichtige ergdnzende
Dienstleistungen, das Verwaltungsgebdude der Gemeinde sowie die groB-
ten und zusammenhangenden Wohngebiete.

cima.

Abbildung 132: Versorgungskern Gro8 Schneen
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Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementéreinrichtungen in Gro3 Schneen. Der
Einzelhandel konzentriert sich in GroB Schneen primér auf den Standort
zwischen der Ludolfshduser StraBe und der Lappstrae, wo neben dem
Rewe- und Rewe-Getrankemarkt sowie einem Tankstellenshop auch Be-
triebe des aperiodischen Bedarfsbereiches sowie angrenzend eine Apo-
theke liegen. Vor allem durch eine Bank gibt es auch komplementare ein-
zelhandelsnahe Dienstleistungen, die die Frequenz steigern. Daher wird
dieser Bereich als Versorgungskern festgelegt.
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Abbildung 133: Nahversorgungsabdeckung in der Gemeinde Friedland
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Die Nahversorgung wird in den Ortsteilen Gro3 Schneen und Friedland
durch je einen Lebensmittelvollsortimenter sichergestellt. Diese sind zu-
dem fur fast alle Wohngebiete fuBlaufig in weniger als zehn Minuten zu
erreichen. In allen Ubrigen Ortsteilen bestand zum Erhebungszeitpunkt
keine vollwertige Nahversorgung.

cima.

7.10.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 134: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz in der Ge-
meinde Friedland

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz

CIMA W
ENgIUPPe (Hauptsortiment) in m? in Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 12 12,1
Gesundheit und Kérperpflege 1

Zeitschriften, Schnittblumen 1

Aperiodischer Bedarf insgesamt 6

Bekleidung, Wasche 0

Schuhe, Lederwaren 0 0 0,0
Buicher, Schreibwaren 0 20 0,1
Spielwaren, Hobbybedarf 0 Rk ok
Sportartikel, Fahrrader 0 0 0,0
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 0 ok ok
Uhren, Schmuck 0 0 0,0
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0 0 0,0
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1 75 02
Einrichtungsbedarf 3 225 0,5
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 2 375 038

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden durfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch maoglich wird.

In der Gemeinde Friedland gibt es insgesamt 20 Einzelhandelsbetriebe,
davon 14 im periodischen und 6 im aperiodischen Bedarfsbereich. Diese
Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 3.290 gm einen
Umsatz von circa 15,2 Mio. €. Die Warengruppe Nahrungs- und Genuss-
mittel macht dabei mit mehr als zwei Dritteln einen erheblichen Teil der
Verkaufsflache und auch des Gesamtumsatzes aus. Die Warengruppen
Schuhe, Lederwaren; Sportartikel, Fahrrader; Uhren, Schmuck; Optik, Akus-
tik, Sanitatsartikel werden in der Gemeinde Friedland zum Erhebungszeit-
punkt gar nicht angeboten.
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Abbildung 135: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
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Bearbeitung: cima, 2019

Obwohl nur 35 % der Einzelhandelsbetriebe im beschriebenen Versor-
gungskern liegen, macht deren Flache etwa 63 % aus. Der Umsatz verteilt
sich zu etwa 56 % auf den Versorgungskern und etwa 44 % auf die sons-
tigen Lagen. Dadurch zeigt sich, dass der Versorgungskern eine wichtige
Rolle fir die Gemeinde Friedland spielt.

cima.

Abbildung 136: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitdten in der
Gemeinde Friedland

Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt
Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit und Kérperpflege
Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt 7
Bekleidung, Wasche 2
Schuhe, Lederwaren 0,0 14 0
Buicher, Schreibwaren 0.1 09 8
Spielwaren, Hobbybedarf i 0,6 8
Sportartikel, Fahrrader 0,0 15 0
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik i 39 1

Uhren, Schmuck 0,0 0,6 0
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0,0 14 0
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0.2 0,7 21
Einrichtungsbedarf 0.5 34 15
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 08 44 18

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

In der Gemeinde Friedland gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen von
45,7 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 9.967, der Kaufkraftkenn-
ziffer von 85,4 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe ergibt. Wird
der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Relation gesetzt,
ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insgesamt flr die Gemeinde
bei circa 33 %. Hieraus konnen deutliche Kaufkraftabflisse in benachbarte
Gemeinden und Stadte abgeleitet werden. Im periodischen Bedarfsbe-
reich liegt die Zentralitat bei circa 60 % und zeigt auf Ebene der Samtge-
meinde eine Unterversorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs. Die Zent-
ralitat im aperiodischen Bedarfsbereich liegt sogar nur bei circa 7 %. Somit
liegen in der Gesamtbetrachtung auch alle einzelnen Warengruppen bei
einer Zentralitat von deutlich unter 100 %.
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Abbildung 137: Ranking: Handelszentralitdaten in der Gemeinde Friedland

Durchschnittiiber alle Branchen: 33
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Die Warengruppen Schuhe, Lederwaren; Sportartikel, Fahrrader; Uhren,
Schmuck; Optik, Akustik, Sanitatsartikel werden nicht dargestellt, da es
hier keinen Bestand gibt.

Die Betrachtung der Handelszentralitaten fir die einzelnen Warengruppen
zeigt eine Versorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln (66 %) sowie
Zeitschriften, Schnittblumen (52 %) tiber dem Durchschnitt der Gemeinde.
Allerdings liegen auch diese Werte deutlich unter 100 %. Die Zentralitat
fiir die Warengruppe Gesundheit und Kérperpflege, fiir die ein Grundzent-
rum eine Grundversorgung sicherstellen sollte, ist mit 29 % sehr gering.
Einige Warengruppe des aperiodischen Bedarfs werden in der Gemeinde
Friedland gar nicht angeboten und werden daher bei den Zentralitaten
nicht mit aufgeflihrt. Grundsatzlich sind somit in allen Warengruppen
Handlungsspielrdume vorhanden. Insbesondere eine Verbesserung der

Versorgung mit Waren des periodischen Bedarfs ware wiinschenswert, um
der Versorgungsaufgabe eines Grundzentrums gerecht zu werden.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Gemeinde Friedland einen
leichten Einwohnerriickgang zu verzeichnen hatte. Die Prognose der Ein-
wohnerzahlen basiert auf Zahlen des LSN und kann daher mit den ver-
wendeten Einwohnerzahlen auf Basis des Landkreises Géttingen und 3.000
gleichzeitig im Grenzaufnahmelager anwesenden Personen nicht wirklich
verglichen werden. Die Zahl der Touristenankiinfte hat sich sehr positiv
entwickelt. Wenngleich die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten fast unverandert geblieben ist, sollte der negative Pendlersaldo, so-
wie dessen negative Entwicklung nicht ungeachtet bleiben. Die Nahver-
sorgung ist durch die Lebensmittelbetriebe in den Ortsteilen Grof
Schneen und Friedland als ausreichend zu bezeichnen, zumal diese von
einem GroBteil der Wohngebiete fuBlaufig zu erreichen ist. Die Nahver-
sorgung in den Ubrigen Ortsteilen und Uber die gesamte Gemeinde hin-
weg ist sehr gering ausgepragt. Insgesamt ist das Einzelhandelsangebot
in der Gemeinde Friedland mit einer Handelszentralitat von circa 33 % als
sehr gering zu beurteilen.

cima.
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7.11 Gieboldehausen (Samtgemeinde)

Abbildung 138: Lage der Samtgemeinde Gieboldehausen im Landkreis G6t-
tingen
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Gieboldehausen ist eine Samtgemeinde im Landkreis Gottingen und liegt
Ostlich der Stadt Gottingen an der Grenze zum Landkreis Northeim. An-
grenzend befinden sich im Landkreis Gottingen die Stadt Herzberg am
Harz sowie die Samtgemeinden Hattorf am Harz und Radolfshausen. Die
Samtgemeinde besteht aus 10 Mitgliedsgemeinden, wovon der namens-
gebende Flecken Gieboldehausen (4.140 Einwohner) am groBten ist.
Gieboldehausen stellt dabei auch den Zentralen Ort (Grundzentrum) in-
nerhalb der Samtgemeinde dar.

cima.

7.11.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 139: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten in der Samtge-
meinde Gieboldehausen

Samtgemeinde Gieboldehausen - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 14.106 13.698 -2,89%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 13.698 12.806 -6,51%
Sozwflversmherungsp‘fil|cht|g .Beschaftlgte am 2197 2341 6.55%
Arbeitsort (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)

Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 1.207 1.318 9,20%
Auspendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 3.981 4419 11,00%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)| -2.774 -3.101 -11,79%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 4.395 3.885 -11,60%
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 9.286 9.322 0,39%
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 2,1 24 14,29%
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 947 916 308

(MB Research) (2011 vs. 2018)

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Die Einwohnerzahl der Samtgemeinde Gieboldehausen ist von 2011 bis
2017 um knapp 3 % auf 13.698 zuriickgegangen. Bis zum Jahr 2030 sagt
die NBank-Bevdlkerungsprognose einen weiteren Riickgang um 6,51 %
voraus. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ist dage-
gen um 6,55 % gestiegen. Die Gesamtzahl der Pendler ist gestiegen, der
Pendlersaldo ist aber deutlich negativ und ist im Beobachtungszeitraum
zusatzlich um circa 12 % negativer geworden. Um circa 12 % abgenom-
men hat ebenfalls die Zahl der Touristenankiinfte, wahrend die Zahl der
Ubernachtungen konstant geblieben ist. Diese ist mit der, entgegen dem
allgemeinen Trend, um 0,3 Tage gestiegenen Aufenthaltsdauer von nun-
mehr 2,4 Tagen zu begriinden. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkenn-
ziffer ist deutlich um 3,08 Prozentpunkte gefallen auf 91,6 % der Bundes-
durchschnitts.
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Abbildung 140: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Samtgemeinde
Gieboldehausen
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Bearbeitung: cima, 2019

In namensgebenden Flecken Gieboldehausen leben knapp ein Drittel der
Einwohner der Samtgemeinde. Ein weiteres knappes Drittel verteilt sich
mit 16 % bzw. 13 % auf die beiden Gemeinden Bilshausen und Rhum-
springe. Die ibrigen Einwohner verteilen sich mit Werten zwischen 8 %
und 4 % relativ gleichmaBig auf die tGibrigen Mitgliedsgemeinden Krebeck,
Obernfeld, Rollshausen, Ridershausen, Bodensee, Wollbrandshausen und
Wollershausen. Uber diese Einwohnerverteilung lasst sich die Nachfrage-
verteilung ableiten, die fiir den im Folgenden skizzierten Einzelhandelsbe-
stand und die Nahversorgungssituation relevant ist.

cima.

7.11.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 141: Raumliche Lage der Betriebe in der Samtgemeinde Giebol-
dehausen
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Kartengrundlage: ~© OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Die Einzelhandelsbetriebe in der Samtgemeinde Gieboldehausen kon-
zentrieren vorwiegend im namensgebenden Flecken. Jedoch sind auch in
den Gemeinden Bilshausen, Rhumspringe, Obernfeld und Rollshausen je-
weils mehrere Betriebe zu finden. Innerhalb Gieboldehausens befinden
sich die meisten Betriebe in einem Kerngebiet zwischen Gottinger Land-
straBe, Rhumestrale und SchulstraBe. Die groBflachigen Betriebe, insbe-
sondere des Lebensmitteleinzelhandels, konzentrieren sich jedoch auBer-
halb dieses Bereiches im Gewerbegebiet Stockenbreite.
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Zentrales Siedlungsgebiet
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Bearbeitung: cima, 2019

Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte im Flecken Gieboldehausen als Kernort und Grundzentrum abge-
grenzt. Darin befinden sich alle erfassten Einzelhandelsbetriebe in Giebol-
dehausen, wichtige erganzende Dienstleistungen, das Verwaltungsge-
baude der Gemeinde sowie die groBten und zusammenhangenden
Wohngebiete. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten ist das
Zentrale Siedlungsgebiet zweigeteilt und wird von den Bachlaufen der
Hahle und der Suhle sowie deren Uferbereichen durchschnitten.
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Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementareinrichtungen in Gieboldehausen.
Wenngleich sich im Stidosten des Zentralen Siedlungsgebietes unter an-
derem mit Aldi, Edeka und Lidl viele Einzelhandelsbetriebe befinden, wird
der Versorgungskern trotzdem durch den historisch gewachsenen Orts-
kern gebildet, in dem sich unter anderem mit einem Nahkauf-Markt einige
Einzelhandler und viele wichtige erganzende Daseinsvorsorge-Einrichtun-
gen befinden.
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Abbildung 144: Nahversorgungsabdeckung in der Samtgemeinde Giebolde-
hausen
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Im Flecken Gieboldehausen ist die Nahversorgungssituation durch zwei
Vollsortimenter und zwei Discounter insgesamt als gut zu bewerten. Aller-
dings sind diese von groBeren Teilen der Wohngebiete im Osten des Fle-
ckens nicht fuBlaufig zu erreichen. In den Gemeinden Bilshausen und
Rhumspringe sind kleinflaichige Edeka-Markte mit weniger als 400 gm
Verkaufsflache als Nahversorger vorhanden, in einigen anderen Gemein-
den gibt es Hofladen. In Rudershausen, Wollbrandshausen und Wollers-
hausen gab es zum Erhebungszeitpunkt keine Betriebe zur Nahversor-

gung.

cima.

7.11.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 145: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz in der
Samtgemeinde Gieboldehausen

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz
(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche 3 362 09
Schuhe, Lederwaren 1 415 0,7
Blicher, Schreibwaren 2 140 0,5
Spielwaren, Hobbybedarf 2 140 04
Sportartikel, Fahrrader 4 380 13
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 3 207 09
Uhren, Schmuck 0 GELS Lazd
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 2 ok ok
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 3 495 1,0
Einrichtungsbedarf 6 11.006 11,9
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 10 2.071 3,5

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden durfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch maoglich wird.

In der Samtgemeinde Gieboldehausen gibt es insgesamt 71 Einzelhan-
delsbetriebe, davon 35 im periodischen und 36 im aperiodischen Bedarfs-
bereich. Diese Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt
21.413 gm einen Umsatz von circa 50,7 Mio. €. Beim aperiodischen Bedarf
fallt die sehr hohe Verkaufsflache in der Warengruppe Einrichtungsbedarf
auf, welche allein mehr als die Halfte der Gesamtflache ausmacht. Dies ist
primar auf den groB3flachigen Betrieb Eichsfelder M&belcenter in Giebol-
dehausen zuriickzufiihren. Der Umsatz verteilt sich zu etwa 58 % auf den
periodischen und zu etwa 42 % auf den aperiodischen Bedarfsbereich.
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Abbildung 146: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Gieboldehausen
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Bearbeitung: cima, 2019

Etwa 27 % der Einzelhandelsbetriebe sind im dargestellten Versorgungs-
kern ansassig, deren Verkaufsflache betragt sogar nur 10,5 %. Auch der
Umsatz wird zu knapp 88 % in sonstigen Lagen getatigt. Es zeigt sich, dass
der Versorgungskern des Fleckens Gieboldehausen nur eine geringere
Rolle im Einzelhandelsbestand der Samtgemeinde spielt.

cima.

Abbildung 147: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitdten in der
Samtgemeinde Gieboldehausen

CIMA Warengruppe Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 0,7 2,0 37

Buicher, Schreibwaren 0.5 13 34

Spielwaren, Hobbybedarf 04 09 42

Sportartikel, Fahrrader 13 2.2 60

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 09 58 16

Uhren, Schmuck A 1,0 4

Optik, Akustik, Sanitatsartikel i 2,0 10

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,0 11 93

Einrichtungsbedarf 11,9 5.0 236

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 35 6,5 54

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

In der Samtgemeinde Gieboldehausen gibt es insgesamt ein Nachfrage-
volumen von 67,3 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 13.698, der
Kaufkraftkennziffer von 91,6 und den Verbrauchsausgaben je Waren-
gruppe ergibt. Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen
in Relation gesetzt, ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insge-
samt fur die Samtgemeinde bei circa 75 %. Hieraus konnen Kaufkraftab-
flisse in benachbarte Gemeinden und Stadte abgeleitet werden. Im peri-
odischen Bedarfsbereich liegt die Zentralitat bei circa 88 % und deutet auf
Ebene der Samtgemeinde auf leichte Kaufkraftabfliisse hin. Die Zentralitat
im aperiodischen Bedarfsbereich betragt circa 63 %. Somit liegen insge-
samt auBer dem Einrichtungsbedarf alle einzelnen Warengruppen bei ei-
ner Zentralitat von unter 100 %.
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Abbildung 148: Ranking: Handelszentralitaten in der Samtgemeinde Giebol-
dehausen
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Bearbeitung: cima, 2019

Bei Betrachtung der Handelszentralitdten einzelner Warengruppen fallt
der mit circa 236 % sehr hohe Wert fiir die Warengruppe Einrichtungsbe-
darf auf. Im periodischen Bedarfsbereich liegt die Warengruppe Nah-
rungs- und Genussmittel (95 %) nahe am Wert 100 %, fir Gesundheit, Kor-
perpflege ergibt sich jedoch mit 56 % eine Unterversorgung. Sehr geringe
Zentralitatswerte haben die Warengruppen Uhren, Schmuck (4 %), Optik,
Akustik, Sanitatsartikel (10 %), Bekleidung, Wasche (14 %) und Elektroarti-
kel, Unterhaltungselektronik (16 %). Aus diesen Zentralitdten abgeleitet
bestehen in fast allen Warengruppen Handlungsspielrdume.

cima.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Samtgemeinde Gieboldehau-
sen wie auch der gesamte Landkreis einen Einwohnerriickgang sowie eine
negative Prognose der Entwicklung verzeichnet. Dieser Umstand wirkt sich
auf den ortlichen Einzelhandel eher unglinstig aus, da auch das Nachfra-
gepotenzial voraussichtlich weiter sinken wird. Wenngleich diese Entwick-
lung schwer umkehrbar ist, sollte sie ebenso wie der sehr negative Pend-
lersaldo nicht unbeachtet bleiben. Die Nahversorgung ist durch mehrere
groBflachige Lebensmittelbetriebe im Gewerbegebiet Stockenbreite im
Flecken Gieboldehausen sowie einige kleinflachige Betriebe im Versor-
gungskern und in den weiteren Mitgliedsgemeinden als ausreichend zu
bezeichnen. Allerdings ist eine fuBlaufige Nahversorgung in mehreren Tei-
len von Gieboldehausen nicht méglich, zudem gibt es in mehreren Mit-
gliedsgemeinden keine Nahversorgungsbetriebe. Das Einzelhandelsange-
bot in der Samtgemeinde ist in der Warengruppe Nahrungs- und Genuss-
mittel mit einer Handelszentralitat von 95 % als gut, insgesamt mit einer
Handelszentralitat von circa 75 % aber als eher gering zu beurteilen. Im
aperiodischen Bereich sind, fur ein Grundzentrum eher untypisch, in der
Warengruppe Einrichtungsbedarf starke Kaufkraftzufliisse zu beobachten,
die jedoch primar auf einen einzelnen Betrieb zurtickzufiihren sind.
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7.12 Gleichen (Gemeinde)

Abbildung 149: Lage der Gemeinde Gleichen im Landkreis G6ttingen
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Gleichen ist eine Gemeinde im Landkreis Gottingen und liegt stdlich der
Stadt Gottingen an der Grenze zum thiringischen Landkreis Eichsfeld. An-
grenzend befinden sich im Landkreis Gottingen neben dem Oberzentrum
Stadt Gottingen die Stadt Duderstadt, die Samtgemeinde Radolfshausen
und die Gemeinde Friedland. Die Gemeinde besteht aus 16 Ortsteilen, wo-
von der Ortsteil Reinhausen (1.352 Einwohner) am grofBten ist. Reinhausen
stellt dabei auch den Zentralen Ort (Grundzentrum) innerhalb der Ge-
meinde dar.

cima.

7.12.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 150: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten in der Ge-
meinde Gleichen

Gemeinde Gleichen - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 9.145 8.845 -3,28%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 8.845 8.228 -6,98%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am

Arbeitsort (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 1.002 1329 3263%
Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 665 946 42,26%
Auspendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2.887 2.873 -0,48%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)| -2.222 -1.927 13,28%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 3471 Bkl Bkl
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 14.927 i Sl
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 43 B B
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in %

(MB Research) (2011 vs. 2018) 100.9 1013 035

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

** Aufgrund statistischer Geheimhaltung fehlende Daten

Quellen: LSN, Agentur fiir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Die Gemeinde Gleichen hatte von 2011 bis 2017 einen leichten Bevolke-
rungsriickgang von 3,28 % auf nunmehr 8.845 Einwohner zu verzeichnen.
Einen weiteren Rickgang um 6,98 % prognostiziert die NBank-Bevolke-
rungsprognose bis zum Jahr 2030. Die Zahl der sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten ist dagegen im Beobachtungszeitraum stark gestiegen,
um mehr als 32 % auf 1.329 Beschaftigte. Folglich ist auch die Zahl der
Einpendler stark gestiegen um etwas mehr als 42 %, wahrend die Zahl der
Auspendler fast konstant geblieben ist. Der Pendlersaldo ist daher um et-
was mehr als 13 % gestiegen, aber immer noch stark negativ. Fiir die Ent-
wicklung der Tourismuszahlen liegen aus Griinden der statistischen Ge-
heimhaltung keine Daten flr das Jahr 2018 vor. Die einzelhandelsrelevante
Kaufkraftkennziffer ist um 0,35 Prozentpunkte gestiegen auf 101,3 % des
Bundesdurchschnitts.
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Abbildung 151: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Gemeinde Glei-
chen
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Bearbeitung: cima, 2019

Wie die obenstehende Abbildung zeigt, besteht die Gemeinde Gleichen
aus zahlreichen kleineren Ortsteilen und hat eine eher dezentrale Sied-
lungsstruktur. Die drei groBten Ortsteile sind Reinhausen, Klein Lengden
und Diemarden mit jeweils 15 % bzw. 14 % Anteil der Gesamteinwohner-
zahl. Es folgen die mit 10 % bis 8 % etwas kleineren Ortsteile GroB Leng-
den, Bremke und Rittmarshausen. Mit 5 % bzw. 4 % der Einwohner sind
auch die Ortsteile Sattenhausen, Gelliehausen, Bischhausen, Woéllmars-
hausen und Benniehausen fiir den im Folgenden skizzierten Einzelhan-
delsbestand und die Nahversorgungssituation noch relevant. Von gerin-
gerer Relevanz sind die Ortsteile WeiBenborn, Kerstlingerode, Beienrode
und Etzenborn mit jeweils 2 % der Einwohner.

cima.

7.12.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 152: Radumliche Lage der Betriebe in der Gemeinde Gleichen
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In den Ortsteilen der Gemeinde Gleichen gibt es nur in Reinhausen und
Klein Lengden kleinere Ballungen von Einzelhandelsbetrieben. In den tb-
rigen Ortsteilen bestehen teilweise einzelne Backereien oder Dorfladen. In
Klein Lengden gibt es einen groBflachigen Lebensmittel-Vollsortimenter,
in Reinhausen seit dem Jahr 2018 einen groB3flachigen Lebensmittel-Dis-
counter, welcher sich etwas abseits nordlich des urspriinglichen Ortskerns
befindet.
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Abbildung 153: Zentrales Siedlungsgebiet Reinhausen
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Kartengrundlage: ~© OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als raumliche Konkretisierung Zentraler
Orte im Ort Reinhausen als Kernort abgegrenzt. Darin befinden sich alle
erfassten Einzelhandelsbetriebe in Reinhausen, wichtige ergdnzende
Dienstleistungen, das Verwaltungsgebaude der Gemeinde sowie die grofB-
ten und zusammenhangenden Wohngebiete.

cima.

Abbildung 154: Versorgungskern Reinhausen
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Bearbeitung: cima, 2019

Ublicherweise erfolgt die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadte-
baulich integrierter Lage und orientiert sich dariber hinaus primar am Be-
satz und der Lage vorhandener Einzelhandels- und Komplementareinrich-
tungen. Im historischen Ortskern von Reinhausen entlang der WaldstraBBe
ist der Einzelhandels- und Dienstleistungsbestand relativ gering, zudem
gibt es durch die naturrdumlichen Gegebenheiten kaum Potenzialflachen.
Am Ortseingang an der L568 ist ein Netto-Markt entstanden. In diesem
Bereich ist auch ein neuer Flachennutzungsplan rechtskraftig, aufgrund
dessen sich ausgewiesene Flachen fiir Wohnbau, ein Einzelhandelssonder-
gebiet sowie ein Mischgebiet ergeben. Dort sollen sich zukiinftig Dienst-
leister, kleine Handwerksbetriebe etc. niederlassen. Dadurch kann dieser
Standort weiterentwickelt werden, im Zentralen Siedlungsgebiet liegen
und so als Versorgungskern dienen.
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Abbildung 155: Nahversorgungsabdeckung in der Gemeinde Gleichen
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Im der Gemeinde Gleichen sind im Ortsteil Klein Lengden ein Rewe-Voll-
sortimenter und im Ortsteil Reinhausen ein Netto-Discounter als Nahver-
sorgungsstandorte vorhanden. Durch deren Lage am Rand der Ortschaft
ist jedoch eine fuBlaufige Nahversorgung fiir groBere Wohngebiete der
Orte nicht mdglich. In Bremke und GroB Lendgen gibt es Dorfladen. In den
Ubrigen Ortsteilen gab es zum Zeitpunkt der Erhebung keine Betriebe zur
Nahversorgung.

cima.

7.12.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 156: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz in der Ge-
meinde Gleichen

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz

CIMA Warengruppe

(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 13 104
Gesundheit und Kérperpflege 2

Zeitschriften, Schnittblumen 1

Aperiodischer Bedarf insgesamt 5

Bekleidung, Wasche 0

Schuhe, Lederwaren 0 0 0,0
Buicher, Schreibwaren 0 40 0,1
Spielwaren, Hobbybedarf 0 20 0,1
Sportartikel, Fahrrader 1 ok ok
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 1 75 03
Uhren, Schmuck 0 0 0,0
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0 0 0,0
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1 70 02
Einrichtungsbedarf 2 il e
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 0 65 0,2

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden durfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch maoglich wird.

In der Gemeinde Gleichen gibt es insgesamt 21 Einzelhandelsbetriebe, da-
von 16 im periodischen und 5 im aperiodischen Bedarfsbereich. Diese Be-
triebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 3.060 gm einen Um-
satz von circa 13,1 Mio. €. Dabei entfallen etwa 87 % der Verkaufsflache
auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel. Der Umsatz verteilt
sich zu mehr als 90 % auf Betriebe des periodischen und nur zu weniger
als 10 % auf Betriebe des aperiodischen Bedarfs. Die Warengruppen
Schuhe, Lederwaren; Uhren, Schmuck; Optik, Akustik, Sanitatsartikel wer-
den in der Gemeinde Gleichen gar nicht angeboten.
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Abbildung 157: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Reinhausen
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Bearbeitung: cima, 2019

Abbildung 157 weist nur 9,5 % der Betriebe als im dargestellten Versor-
gungskern ansassig aus, die immerhin knapp 29 % der Verkaufsflache und
etwas mehr als 31 % des Umsatzes ausmachen. In diesem speziellen Fall
handelt es sich um zwei Betriebe, einen Netto Discounter und eine Backe-
rei, welche sich Versorgungskern befinden. Daher ist die Bedeutung dieses
Versorgungskerns relativ gering, gleichwohl aber wichtig fir die Versor-
gung mit Gutern des taglichen Bedarfs in der Gemeinde Gleichen.

cima.

Abbildung 158: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitdten in der
Gemeinde Gleichen

CIMA Warengruppe Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 0,0 14 0

Buicher, Schreibwaren 0.1 09 14

Spielwaren, Hobbybedarf 0.1 0,6 9

Sportartikel, Fahrrader ok 16 7

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 0,3 4,1 7

Uhren, Schmuck 0,0 0,7 0

Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0,0 1,5 0

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0.2 0,8 21

Einrichtungsbedarf ok 36 5

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 0.2 4,6

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

In der Gemeinde Gleichen gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen von
48,1 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 8.845, der Kaufkraftkenn-
ziffer von 101,3 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe ergibt.
Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Relation ge-
setzt, ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insgesamt fir die Ge-
meinde nur bei circa 27 %. Hieraus konnen deutliche Kaufkraftabflisse in
benachbarte Gemeinden und Stadte abgeleitet werden. Im periodischen
Bedarfsbereich liegt die Zentralitat bei circa 50 % und zeigt auf Ebene der
Gemeinde eine Unterversorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs. Die
Zentralitat im aperiodischen Bedarfsbereich betrdgt sogar nur circa 5 %.
Somit liegen in der Gesamtbetrachtung alle einzelnen Warengruppen bei
einer Zentralitat von deutlich unter 100 %.
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cima.

Abbildung 159: Ranking: Handelszentralitédten in der Gemeinde Gleichen AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Gemeinde Gleichen wie auch
)  Durchschnitt aber alle Branchen: 27 der gesamte Landkreis einen Einwohnerriickgang sowie eine negative
| - | . . . . .
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[ T | | I [ . . . .. .
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esundheit und Korperpflege 35 . . . . . . . . .
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Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat _ 21 I ; . . . . A
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Bcher, Schreibuwaren — " I versorgung ist nur in den Ortsteilen Reinhausen und Klein Lengden durch
spitaren, Hobbybecert. [N © I die dort ansassigen groBflachigen Lebensmittelmarkte, sowie in Grof3
] 1 Lengden und Bremke durch die dort vorhandenen Dorfladen vorhanden.
sporariee, Fahader [N 7 1 Allerdings ist eine fuBlaufige Nahversorgung in diesen Ortsteilen nur ein-
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Bearbeitung: cima, 2019
Anmerkung: Die Warengruppen Schuhe, Lederwaren; Uhren, Schmuck; Optik,
Akustik, Sanitatsartikel werden nicht dargestellt, da es hier keinen Be-
stand gibt.

Die Betrachtung der Handelszentralitaten einzelner Warengruppen zeigt,
dass die Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel (54 %) sowie Ge-
sundheit und Korperpflege (35 %) zwar tiber dem Durchschnitt der Ge-
meinde Gleichen liegen, insgesamt aber deutlich auf Kaufkraftabflisse
hinweisen. Einige Warengruppe des aperiodischen Bedarfs werden in der
Gemeinde Gleichen gar nicht angeboten und werden daher nicht aufge-
fuhrt. Aus den Zentralitdten abgeleitet bestehen in der Gemeinde Gleichen
in allen Warengruppen Handlungsspielraume.
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7.13 Hattorf am Harz (Samtgemeinde)

Abbildung 160: Lage der Samtgemeinde Hattorf am Harz im Landkreis G6t-
tingen
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Hattorf am Harz ist eine Samtgemeinde im Landkreis Géttingen und liegt
im nordostlichen Bereich des Landkreises an der Grenze zum Landkreis
Northeim. Angrenzend befinden sich im Landkreis Gottingen die Stadte
Herzberg am Harz und Osterode am Harz sowie die Samtgemeinde
Gieboldehausen. Hattorf am Harz grenzt zudem an das gemeindefreie Ge-
biet Harz. Die Samtgemeinde besteht aus 4 Mitgliedsgemeinden, wovon
die Gemeinde Hattorf am Harz (4.014 Einwohner) am groBten ist. Hattorf
am Harz stellt dabei auch den Zentralen Ort (Grundzentrum) innerhalb der
Samtgemeinde dar.

7.13.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 161: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten in der Samtge-
meinde Hattorf am Harz

+/-in % (bzw.

Samtgemeinde Hattorf am Harz -

Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 7.638 7.289 -4,57%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 7.289 6.351 -12,87%
Sozwflversmherungsp‘fil|cht|g .Beschaftlgte am 1305 1427 9.35%
Arbeitsort (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)

Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 831 929 11,79%
Auspendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2.123 2.226 4,85%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)| -1.292 -1.297 -0,39%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* kK kK —kk
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* Bk Bl Sl
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* Eld Ekd Bl
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 98,2 95,7 253
(MB Research) (2011 vs. 2018)

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

** Aufgrund statistischer Geheimhaltung fehlende Daten

Quellen: LSN, Agentur fiir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Die Samtgemeinde Hattorf am Harz hatte im Beobachtungszeitraum einen
Bevolkerungsriickgang von 4,57 % zu verzeichnen und zum Stichtag
31.12.2017 nunmehr 7.289 Einwohner. Die NBank-Bevdlkerungsprognose
sagt bis zum Jahr 2030 einen weiteren starken Bevélkerungsriickgang von
knapp 13 % voraus. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten ist um etwas mehr als 9 % gestiegen. Auch die Zahl der Pendler ist
gestiegen, die der Einpendler prozentual starker als jene der Auspendler.
Da aber die absolute Zahl der Auspendler mehr als doppelt so hoch ist,
bleibt der Pendlersaldo anndhernd konstant bei -1.297. Zahlen zur Ent-
wicklung des Tourismus liegen aufgrund der statistischen Geheimhaltung
bei einer geringen Anzahl an Betrieben nicht vor. Die einzelhandelsrele-
vante Kaufkraftkennziffer ist um 2,53 Prozentpunkte gefallen auf 98,2 %
des Bundesdurchschnitts.

cima.
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Abbildung 162: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Samtgemeinde
Hattorf am Harz
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Quelle: LK Gottingen, 31.12.2017
Bearbeitung: cima, 2019

Wie in der obenstehenden Abbildung zu sehen ist, leben mehr als die
Halfte der Einwohner der Samtgemeinde in der Gemeinde Hattorf am
Harz. Ein weiteres Viertel lebt in der Gemeinde Wulften am Harz. Die Ge-
meinde Horden am Harz hat einen Anteil von 13 % der Einwohner der
Samtgemeinde, die Gemeinde Elbingerode 6 %. Uber diese Einwohnerver-
teilung lasst sich auch die Nachfrageverteilung ableiten, die fir den im
Folgenden skizzierten Einzelhandelsbestand und die Nahversorgungssitu-
ation relevant ist.

cima.

7.13.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 163: Raumliche Lage der Betriebe in der Samtgemeinde Hattorf
am Harz
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Kartengrundlage: ~© OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Der GroBteil der Einzelhandelsbetriebe der Samtgemeinde konzentriert
sich in der Gemeinde Hattorf am Harz. Einige weitere Betriebe finden sich
auch in den Mitgliedsgemeinden Wulften am Harz und Hérden am Harz.
In der Gemeinde Elbingerode gibt es lediglich einen Raiffeisen-Markt. In-
nerhalb von Hattorf am Harz befinden sich die meisten Betriebe im Bereich
der Herzberger LandstraBe, der BahnhofstraBe und der Angerstral3e. Ei-
nige weitere Betriebe befinden sich jedoch auch stidlich des Bahnhofs. Ein
groBflachiger Rewe-Vollsortimenter liegt an der AngerstraBe.
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Abbildung 164: Zentrales Siedlungsgebiet Hattorf am Harz
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Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte in der Gemeinde Hattorf am Harz als Kernort und Grundzentrum ab-
gegrenzt. Darin befinden sich alle erfassten Einzelhandelsbetriebe in Hat-
torf am Harz, wichtige erganzende Dienstleistungen, das Verwaltungsge-
baude der Samtgemeinde sowie die gréten und zusammenhangenden
Wohngebiete.

Abbildung 165: Versorgungskern Hattorf am Harz
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Kartengrundlage: ~ © OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementareinrichtungen in Hattorf am Harz. In-
nerhalb des Zentralen Siedlungsgebietes verteilen sich Einzelhandel und
Dienstleistungen relativ weitlaufig. Die starkste Konzentration ist aber von
nordlich der Bahnlinie tber den Fluss Sieber bis hin zur JidenstraBe fest-
zustellen, weshalb hier auch der Versorgungskern festgelegt wird.
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Abbildung 166: Nahversorgungsabdeckung in der Samtgemeinde Hattorf
am Harz
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In den Gemeinden Hattorf am Harz und Wulften am Harz ist die Nahver-
sorgung durch einen Rewe-Vollsortimenter und einen Penny-Discounter
sowie einen Netto-Discounter als ausreichend zu bewerten. Zudem sind
diese Betriebe von einem GroBteil der jeweiligen Wohngebiete fuBlaufig
erreichbar. In Hoérden am Harz und Elbingerode gab es dagegen zum Er-
hebungszeitpunkt keine vollwertigen Nahversorgungsbetriebe.

cima.

7.13.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 167: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz in der
Samtgemeinde Hattorf am Harz

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz

CIMA W
ENgIUPPe (Hauptsortiment) in m? in Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 16 13,0
Gesundheit und Kérperpflege 2 13
Zeitschriften, Schnittblumen 2 0,6
Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche 1 0,7
Schuhe, Lederwaren 1 95 0,2
Buicher, Schreibwaren 2 150 04
Spielwaren, Hobbybedarf 0 35 0,1
Sportartikel, Fahrrader 1 ok ok
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 2 170 0,6
Uhren, Schmuck 1 GELS Lazd
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0 0 0,0
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 2 120 0.2
Einrichtungsbedarf 3 530 0,7
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 1 475 0,7

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden durfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch maoglich wird.

In der Samtgemeinde Hattorf am Harz gibt es insgesamt 34 Einzelhandels-
betriebe, davon 20 im periodischen und 14 im aperiodischen Bedarfsbe-
reich. Diese Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt
5.195 gm einen Umsatz von circa 19,0 Mio. €. Dieser verteilt sich zu etwa
79 % auf den periodischen und zu etwa 21 % auf den aperiodischen Be-
darfsbereich. Die auf alle drei Kennzahlen bezogen starkste Warengruppe
sind Nahrungs- und Genussmittel.
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Abbildung 168: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Hattorf am Harz
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Bearbeitung: cima, 2019

Die Einzelhandelsbetriebe in der Samtgemeinde Hattorf am Harz sind zu
etwa einem Drittel im dargestellten Versorgungskern angesiedelt. Diese
Betriebe haben einen Flachenanteil von 38,3 % und einen Umsatzanteil
von 42,5 %. Dadurch zeigt sich, dass der Versorgungskern eine wichtige
Rolle fur die Samtgemeinde Hattorf am Harz spielt, andere Standorte aber
auch entscheidend fiir die Versorgung sind und jeweils mehr als die Halfte
ausmachen.

cima.

Abbildung 169: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitdten in der
Samtgemeinde Hattorf am Harz

Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat

CIMA W
ENgIUPPe in Mio. € volumen in Mio. € 2019in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 0,2 1.1 21
Buicher, Schreibwaren 04 07 61
Spielwaren, Hobbybedarf 0.1 0,5 15
Sportartikel, Fahrrader ok 12 4
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 0,6 32 18
Uhren, Schmuck A 0,5 52
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0,0 11 0
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0.2 0,6 38
Einrichtungsbedarf 07 2.8 26
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 0,7 36 21

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

In der Samtgemeinde Hattorf am Harz gibt es insgesamt ein Nachfrage-
volumen von 37,4 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 7.289, der
Kaufkraftkennziffer von 95,7 und den Verbrauchsausgaben je Waren-
gruppe ergibt. Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen
in Relation gesetzt, ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insge-
samt fur die Samtgemeinde bei circa 51 %. Hieraus kdnnen Kaufkraftab-
flisse in benachbarte Gemeinden und Stadte abgeleitet werden. Im peri-
odischen Bedarfsbereich liegt die Zentralitat bei circa 81 %. Die Zentralitat
im aperiodischen Bedarfsbereich betragt dagegen nur circa 21 %. Somit
liegen insgesamt auch fast alle einzelnen Warengruppen bei einer Zentra-
litat von unter 100 %.
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Abbildung 170: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz in der
Samtgemeinde Hattorf am Harz

Durchschnitt Gber alle Branchen: 51

Zeitschriften, Schnittblumen : 107
Nahrungs- und Genussmittel [
Bucher, Schreibwaren {

Uhren, Schmuck {
Gesundheit und Kérperpflege [

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

Einrichtungsbedarf 26
Schuhe, Lederwaren

Bekleidung, Wasche

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik

Spielwaren, Hobbybedarf

Sportartikel, Fahrrader

cima, 2019
Die Warengruppe Optik, Akustik, Sanitatsartikel wird nicht dargestellt,
da es hier keinen Bestand gibt.

Bearbeitung:
Anmerkung:

Bei Betrachtung der Handelszentralitaten fur die einzelnen Warengruppen
fallen die verhéaltnismaBig hohen Zentralitaten fiir die Warengruppen des
periodischen Bedarfsbereiches auf, allerdings liegen auch sie mit Aus-
nahme von Zeitschriften, Schnittblumen (107 %) unter 100 %. Nahrungs-
und Genussmittel (87 %) liegen im Vergleich mit den anderen Warengrup-
pen ebenfalls noch relativ hoch. Die Warengruppen des aperiodischen Be-
darfsbereiches haben mit Ausnahme von Blicher, Schreibwaren (61 %)
sehr geringe Zentralitaten. Die Warengruppe Optik, Akustik, Sanitatsarti-
kel wird gar nicht angeboten. Aus den Zentralitaten abgeleitet bestehen

in der Samtgemeinde Hattorf am Harz bis auf eine in allen Warengruppen
Handlungsspielraume.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Samtgemeinde Hattorf am
Harz wie auch der gesamte Landkreis einen Einwohnerriickgang sowie
eine negative Prognose der Entwicklung verzeichnet. Dieser Umstand
wirkt sich auf den ortlichen Einzelhandel eher unglinstig aus, da auch das
Nachfragepotenzial voraussichtlich weiter sinken wird. Wenngleich diese
Entwicklung schwer umkehrbar ist, sollte sie ebenso wie der sehr negative
Pendlersaldo nicht unbeachtet bleiben. Positiv dirfte sich dagegen die ge-
stiegene Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten vor Ort aus-
wirken. Eine Nahversorgung ist nur in den Gemeinden Hattorf am Harz
und Wulften am Harz durch die dort anséssigen Lebensmittelmarkte vor-
handen. Dort ist die Nahversorgung auch tiberwiegend fuBlaufig moglich.
Das Einzelhandelsangebot in der Samtgemeinde ist insgesamt mit einer
Handelszentralitdt von circa 51 % als sehr gering zu beurteilen. Um diesen
Zentralitdten entgegen zu wirken, bietet sich neben einer Starkung des
Zentralen Ortes auch eine Weiterentwicklung einzelner Ortsteile, insbe-
sondere auch im periodischen Bedarfsbereich, an.

cima.
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7.14 Herzberg am Harz (Stadt)

Abbildung 171: Lage der Stadt Herzberg am Harz im Landkreis Gottingen

=

Bd Gruinidi(Harz)

Y

. 1
ro;je\am arz '
. Aa A

A o

e P
Herzberg am Harz g 1o
g Bad Lauterbérg im Karz -

b .00

Baid Sachsayt g
~

@
Wilkerined

[ Gebaude:
[ Landkreisgrenze Gittingen
Weitere Abgrenzungen

[] samtgemeindegrenzen

L __1 Gemeindegrenzen
[ Stadt Herzberg am Harz

0 8 km
= CiMa.
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Herzberg am Harz ist eine Stadt im Landkreis Gottingen und liegt im &st-
lichen Bereich des Landkreises an der Grenze zum thiringischen Landkreis
Eichsfeld. Angrenzend befinden sich im Landkreis Gottingen die Stadte
Bad Lauterberg im Harz und Duderstadt, sowie die Samtgemeinden Hat-
torf am Harz und Gieboldehausen. Herzberg am Harz grenzt zudem an
das gemeindefreie Gebiet Harz. Die Stadt besteht aus 5 Ortsteilen, wovon
die Kernstadt Herzberg am Harz (8.807 Einwohner) mit Abstand am groB-
ten ist. Herzberg am Harz stellt dabei auch den Zentralen Ort (Grundzent-
rum) innerhalb der Stadt dar.

cima.

7.14.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 172: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten in der Stadt
Herzberg am Harz

Stadt Herzberg am Harz - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 13.367 13.028 -2,54%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 13.028 11.957 -8,22%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am

Arbeitsort (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 4858 4.886 0.58%
Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 3.067 3.068 0,03%
Auspendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2407 2.821 17,20%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 660 247 -62,58%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 15.760 18.628 18,20%
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 40.657 40.268 -0,96%
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 2,7 2,2 -18,52%
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 957 918 387

(MB Research) (2011 vs. 2018)

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Die Stadt Herzberg am Harz hatte am Stichtag 31.12.2017 insgesamt
13.028 Einwohner, das ist ein leichtes Minus von 2,54 % gegentber 2011.
Die NBank-Bevdlkerungsprognose sieht bis 2030 einen weiteren Riick-
gang von mehr als 8 % vor. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten ist von 2011 bis 2018 nahezu konstant geblieben, ebenso die
Zahl der Einpendler. Die Zahl der Auspendler hat sich dagegen um 17,20 %
erhdht. Dennoch hat die Stadt als eine der wenigen Gemeinden des Land-
kreises einen positiven Pendlersaldo, der jedoch prozentual stark gefallen
ist. Die Anzahl der Ankinfte von Touristen hat um etwas mehr als 18 %
zugenommen. Die Zahl der Ubernachtungen ist jedoch annihernd kon-
stant geblieben, da die durchschnittliche Ubernachtungsdauer von 2,7 auf
2,2 Tage zuriickgegangen ist. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkenn-
ziffer ist um 3,87 Prozentpunkte gesunken, auf 91,8 % des Bundesdurch-
schnitts.
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Abbildung 173: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Stadt Herzberg
am Harz
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Quelle: LK Gottingen, 31.12.2017
Bearbeitung: cima, 2019

Wie in Abbildung 173 deutlich wird, leben gut zwei Drittel der Einwohner
in der Kernstadt Herzberg am Harz. Auch die beiden Ortsteile P6hlde und
Scharzfeld mit 15 % bzw. 12 % haben noch eine relevante GroBe. Weniger
relevant fir den im Folgenden skizzierten Einzelhandelsbestand und die
Nahversorgungssituation sind die Ortsteile Sieber mit 4 % und Lonau mit
2 % der Einwohner des gesamten Stadtgebiets.

cima.

7.14.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 174: Raumliche Lage der Betriebe in der Stadt Herzberg am Harz
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Bearbeitung: cima, 2019

Ein GrofBteil der Einzelhandelsbetriebe befindet sich in der Kernstadt Herz-
berg am Harz. Einige weitere Betriebe existieren in den Ortsteilen Pohlde
und Scharzfeld. In den Ortsteilen Sieber und Lonau existierten zum Erhe-
bungszeitpunkt keine Einzelhandelsbetriebe. Innerhalb der Kernstadt
Herzberg am Harz befinden sich die meisten Betriebe entlang der Haupt-
stralBe, sowie an der Osteroder StraBe (B243). GroBflachige Betriebe befin-
den sich in der Kernstadt entlang der Osteroder Strafle, sowie etwas au-
Berhalb an der BahnhofsstraBe sowie an der Dr.-Frossel-Allee.
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Abbildung 175: Zentrales Siedlungsgebiet Herzberg am Harz
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Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte in der Stadt Herzberg am Harz als Kernort und Grundzentrum abge-
grenzt. Darin befinden sich alle erfassten Einzelhandelsbetriebe in Herz-
berg am Harz, wichtige erganzende Dienstleistungen, das Verwaltungsge-
baude der Stadt sowie die groBten und zusammenhangenden Wohnge-
biete.

cima.

Abbildung 176: Versorgungskern Herzberg am Harz
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Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementéareinrichtungen in Herzberg am Harz. Der
Einzelhandel in Herzberg am Harz konzentriert sich primar auf die Haupt-
straBe mit seinem groBen und diversen Bestand und die sich unmittelbar
westlich der Osteroder StraBe anschlieBenden Einzelhandelsbetriebe, un-
ter anderem eine Apotheke und einen Rewe-Markt. Da in diesen Bereichen
auch wichtige Dienstleistungsbetriebe liegen, werden beide Bereiche als
Versorgungskern integriert.
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Abbildung 177: Nahversorgungsabdeckung in der Stadt Herzberg am Harz
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Die Nahversorgung in der Kernstadt Herzberg am Harz ist mit 2 Vollsorti-
mentern und 3 Discountern als gut zu bewerten. Zudem sind diese von
den meisten Wohngebieten fuBlaufig in weniger als 10 min erreichbar. In
den weiteren Ortsteilen gibt es zwar zum Teil Markte des Lebensmittel-
handwerks, aber keine relevanten Nahversorgungsbetriebe.

cima.

7.14.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 178: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz in der
Stadt Herzberg am Harz

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz
(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche 9 1.610 38
Schuhe, Lederwaren 2 550 15
Buicher, Schreibwaren 3 400 11
Spielwaren, Hobbybedarf 1 415 08
Sportartikel, Fahrrader 3 360 10
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 5 1.050 43
Uhren, Schmuck 2 45 03
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 3 180 038
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 4 1.285 17
Einrichtungsbedarf 8 5.860 85
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 5 4.985 93

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

In der Stadt Herzberg am Harz gibt es insgesamt 85 Einzelhandelsbetriebe,
davon 40 im periodischen und 45 im aperiodischen Bedarfsbereich. Diese
Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 24.689 gm einen
Umsatz von circa 72,4 Mio. €. Im aperiodischen Bedarfsbereich fallen be-
sonders die Verkaufsflachen beim Einrichtungsbedarf, sowie in der Wa-
rengruppe Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel auf. Dies ist primar
auf das Mdbelhaus Nagel und den Herkules Baumarkt zurtickzufiihren. Im
Gegensatz zur Verkaufsflache verteilt sich der Umsatz zu gleichen Teilen
auf die Betriebe des periodischen und des aperiodischen Sortiments. Der
Umsatz verteilt sich zu etwa 54 % auf den periodischen und zu etwa 46 %
auf den aperiodischen Bedarfsbereich. Die auf alle drei Kennzahlen bezo-
gen starkste Warengruppe sind Nahrungs- und Genussmittel.
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cima.

Abbildung 179: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns Abbildung 180: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitdten in der
Herzberg am Harz Stadt Herzberg am Harz
|
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Bearbeitung: cima, 2019 Schuhe, Lederwaren 1,5 19 77
Biicher, Schreibwaren 11 13 87
. . . Spielwaren, Hobbybedarf 08 09 87
Etwa 62 % der Einzelhandelsbetriebe der Stadt Herzberg am Harz befin- Speielel, Blisd 10 21 48
den sich im dargestellten Versorgungskern. Diese besitzen jedoch nur ei- Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 43 55 79
nen Flachenanteil, sowie einen Umsatzanteil von jeweils knapp 30 %, da Qe a0 23 - 29
i . . . . Optik, Akustik, Sanitatsartikel 08 19 40
die meisten groBflachigen Betriebe auBerhalb des Versorgungskerns lie- @k, Romal e, (@il MEuEss 17 10 169
gen. Dennoch zeigt sich die wichtige Stellung des Versorgungskerns in- Einrichtungsbedarf 85 48 176
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 9.3 6.2 151

nerhalb der Stadt Herzberg am Harz.

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

In der Stadt Herzberg am Harz gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen
von 64,1 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 13.028, der Kaufkraft-
kennziffer von 91,8 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe ergibt.
Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Relation ge-
setzt, ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insgesamt fiir die Stadt
bei circa 113 %. Hieraus konnen Kaufkraftzuflisse aus benachbarten Ge-
meinden und Stadten abgeleitet werden. Im periodischen Bedarfsbereich
liegt die Zentralitat bei circa 124 % und zeigt die auf einer gesamtstadti-
schen Ebene gute Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs. Wah-
renddessen liegt die Zentralitat im aperiodischen Bedarfsbereich mit circa
102 % ebenfalls tiber der 100 %-Grenze.
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Abbildung 181: Ranking: Handelszentralitaten in der Stadt Herzberg am
Harz

Durchschnitt tber alle Branchen: 113
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Bearbeitung: cima, 2019

Bei Betrachtung der Handelszentralitaten fir einzelne Warengruppen fal-
len besonders die hohen Zentralitatswerte fur die Warengruppen Einrich-
tungsbedarf (176 %) und Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat (169 %) auf.
Hierfur sind vor allem die groBflachigen Betriebe Mobelhaus Nagel und
Thomas Phillips Sonderposten zu nennen. Auch die Warengruppen Bau-
marktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel (151 %), sowie Gesundheit und Kor-
perpflege (148 %) haben durch einzelne groBflachige Betriebe eine hohe
Zentralitat. Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel (121 %) sind ebenfalls
Kaufkraftzuflisse abzuleiten. Viele weitere Warengruppen des aperiodi-
schen Bedarfs haben dagegen Zentralitdten unter 100 %. Hier bestehen
potenzielle Handlungsspielrdume. Allerdings sind grundsatzlich unabhan-
gig der Zentralitat zukunftsfahig aufgestellte Einzelhandelsbetriebe zu

cima.

begriiBen, die auBerdem auch eine Nahversorgung fiir die gesamte Stadt
ermoglichen kdnnen.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Stadt Herzberg am Harz wie
auch der gesamte Landkreis Gottingen einen Einwohnerriickgang sowie
eine negative Prognose der Entwicklung verzeichnet. Dieser Umstand
wirkt sich auf den ortlichen Einzelhandel eher unglinstig aus, da auch das
Nachfragepotenzial voraussichtlich weiter sinken wird. Wenngleich diese
Entwicklung schwer umkehrbar ist, sollte sie ebenso wie die negative Ent-
wicklung des Pendlersaldos nicht unbeachtet bleiben. Die Nahversorgung
ist durch mehrere groBflachige Lebensmittelbetriebe insbesondere in der
Kernstadt als gut zu bezeichnen. Zudem ist eine fuBBldufige Nahversorgung
in den meisten Teilen der Stadt moglich. Insgesamt ist das Einzelhandels-
angebot in der Stadt Herzberg am Harz mit einer Zentralitat von circa
113 % als positiv zu beurteilen. Im aperiodischen Bereich sind, fiir ein
Grundzentrum eher untypisch, insbesondere in der Warengruppe Einrich-
tungsbedarf und Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat starke Kaufkraftzufliisse
zu beobachten.
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7.15 Radolfshausen (Samtgemeinde)

Abbildung 182: Lage der Samtgemeinde Radolfshausen im Landkreis G6t-
tingen
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Radolfshausen ist eine Samtgemeinde im Landkreis Géttingen und liegt
Ostlich der Stadt Gottingen. Angrenzend befinden sich im Landkreis Got-
tingen neben dem Oberzentrum Stadt Goéttingen die Stadt Duderstadt,
der Flecken Bovenden, die Samtgemeinde Gieboldehausen und die Ge-
meinde Gleichen. Die Samtgemeinde besteht aus 5 Mitgliedsgemeinden,
wovon die Gemeinde Ebergdtzen (1.952 Einwohner) am groBten ist. Eber-
gotzen stellt dabei auch den Zentralen Ort (Grundzentrum) innerhalb der
Samtgemeinde dar.

7.15.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 183: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten in der Samtge-
meinde Radolfshausen

Samtgemeinde Radolfshausen -

+/-in % (bzw.

Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 7.342 7.229 -1,54%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 7229 6.953 -3,82%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am

Arbeitsort (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 845 1054 24.73%
Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 591 722 22,17%
Auspendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2.351 2.583 9,87%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)| -1.760 -1.861 -5,74%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 3.958 9.753 146,41%
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 7.869 39.422 400,98%
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 2,0 4,0 100,00%
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in %

(MB Research) (2011 vs. 2018) 1006 1014 082

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

7.229 Einwohner hatte die Samtgemeinde Radolfshausen Ende 2017, bei
einem leichten Riickgang von 1,54 % zum Jahr 2011. Prognostiziert ist ein
weiterer leichter Riickgang von 3,82 % bis 2030. Die Zahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschéftigten ist im Beobachtungszeitraum mit knapp
25 % stark gestiegen. Ebenfalls um mehr als 20 % erhoht ist die Zahl der
Einpendler. Die Zahl der Auspendler Ubersteigt jene der Einpendler deut-
lich und hat von 2011 bis 2018 um etwas mehr als 10 % zugenommen. Der
Pendlersaldo ist deutlich negativ und hat aufgrund der absoluten Zahlen
zudem leicht um 5,74 % in diese Richtung zugenommen. Die Ankiinfte von
Touristen haben sich im Beobachtungszeitraum fast verdreifacht, die Zahl
der Ubernachtungen hat sogar um 400 % zugenommen, da sich gleich-
zeitig die durchschnittliche Ubernachtungsdauer von 2 auf 4 Tage verdop-
pelt hat. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer ist leicht um 0,82
Prozentpunkte gestiegen auf 101,4 % des Bundesdurchschnitts.

cima.
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Abbildung 184: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Samtgemeinde
Radolfshausen
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Quelle: LK Gottingen, 31.12.2017
Bearbeitung: cima, 2019

Die Samtgemeinde Radolfshausen weist eine eher dezentrale Siedlungs-
struktur auf. Wie in der oben aufgefiihrten Abbildung zu erkennen ist, ver-
teilen sich die Einwohner relativ gleichmaBig auf die Mitgliedsgemeinden.
Deren groBte ist Ebergdtzen mit einem Anteil von 27 % gefolgt von See-
burg mit 22 %, Seulingen mit 19 % und Waake mit 18 %. Die kleinste Mit-
gliedsgemeinde ist Landolfshausen mit einem Anteil von 14 % der Ein-
wohner. Uber diese Einwohnerverteilung lsst sich auch die Nachfragever-
teilung ableiten, die fiir den im Folgenden skizzierten Einzelhandelsbe-
stand und die Nahversorgungssituation relevant ist.

cima.

7.15.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 185: Raumliche Lage der Betriebe in der Samtgemeinde Radolfs-
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Bearbeitung: cima, 2019
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Die Einzelhandelsbetriebe in der Samtgemeinde Radolfshausen verteilen
sich relativ divers Giber das Gebiet und sind schwerpunktmaBig in Ebergot-
zen und Seulingen festzumachen. Im Zentralen Ort Eberg&tzen ist der Ein-
zelhandel insbesondere am Standort Am Bdckelern etwas auBerhalb des
Ortskerns mit einem im periodischen Bedarfsbereich groBflachigen Edeka-
Markt, einem Getrdnkemarkt und zwei Backereien konzentriert. In den
weiteren Ortsteilen gibt es primar Betriebe des Lebensmittelhandwerks.
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Abbildung 186: Zentrales Siedlungsgebiet Ebergotzen
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Kartengrundlage: = © OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte in der Gemeinde Ebergdtzen als Kernort und Grundzentrum abge-
grenzt. Darin befinden sich alle erfassten Einzelhandelsbetriebe in Eber-
gotzen, wichtige erganzende Dienstleistungen, das Verwaltungsgebaude
der Samtgemeinde sowie die groBten und zusammenhangenden Wohn-
gebiete.

cima.

Abbildung 187: Versorgungskern Ebergé6tzen
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Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementareinrichtungen in Ebergdtzen. Der Orts-
kern kennzeichnet sich durch wenig Einzelhandelsbestand und lediglich
ein paar sonstige Daseinsvorsorge-Einrichtungen. Im dstlichen Teil gibt es
unter anderem einen groBflachigen Edeka-Markt, einen Getrankemarkt,
zwei Backereien und ein Mdbelgeschaft. Zusatzlich gibt es mit einem Res-
taurant, einem Friseur und einer Bank frequenzbringende komplementare
Dienstleistungsbetriebe, sodass dieser Bereich Am Béckelern im Ubergang
von B27 zu B446 als Versorgungskern festgesetzt wird.
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Abbildung 188: Nahversorgungsabdeckung in der Samtgemeinde Radolfs-
hausen
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In der Gemeinde Ebergdtzen ist die Nahversorgung durch einen Edeka-
Vollsortimenter gesichert, auch wenn nur circa die Halfte der Einwohner
der Gemeinde den Markt fuBlaufig innerhalb von 10 Minuten erreichen
kann. In den anderen Gemeinden gab es zum Erhebungszeitpunkt dage-
gen keine Lebensmittelmarkte mit einer Verkaufsflache von mehr als 400
gm, sodass diese Gemeinden nicht optimal versorgt sind.

cima.

7.15.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 189: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz in der
Samtgemeinde Radolfshausen

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz

CIMA W
ENgIUPPe (Hauptsortiment) in m? in Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 20 93
Gesundheit und Kérperpflege 1

Zeitschriften, Schnittblumen 1

Aperiodischer Bedarf insgesamt 4

Bekleidung, Wasche 0

Schuhe, Lederwaren 0 0 0,0
Buicher, Schreibwaren 0 ok ok
Spielwaren, Hobbybedarf 0 0 0,0
Sportartikel, Fahrrader 0 0 0,0
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 1 ok ok
Uhren, Schmuck 0 0 0,0
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0 0 0,0
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0 ok ok
Einrichtungsbedarf 2 il e
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 1 200 04

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden durfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch maoglich wird.

In der Samtgemeinde Radolfshausen gibt es insgesamt 26 Einzelhandels-
betriebe, davon 22 im periodischen und 4 im aperiodischen Bedarfsbe-
reich. Diese Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt
2.774 gm einen Umsatz von circa 11,4 Mio. €. Dieser verteilt sich primar
auf den periodischen Bedarfsbereich. Bei den aperiodischen Warengrup-
pen sind viele nur in einzelnen Betrieben oder gar nicht vertreten. Die auf
alle drei Kennzahlen bezogen mit Abstand starkste Warengruppe sind
Nahrungs- und Genussmittel.
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Abbildung 190: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Ebergotzen
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Bearbeitung: cima, 2019

Im Versorgungskern Ebergdtzen sind nur weniger als 20 % der Betriebe in
der Samtgemeinde Radolfshausen ansassig. Dagegen machen sie zwei
Drittel der Verkaufsflache und des erzielten Umsatzes in der Samtge-
meinde aus. Es zeigt sich, dass im Versorgungskerne nicht viele Betriebe
ansassig sind, diese aber fir die Verkaufsflache und den erzielten Umsatz
eine sehr wichtige Bedeutung haben.

cima.

Abbildung 191: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitdten in der
Samtgemeinde Radolfshausen

Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt
Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit und Kérperpflege
Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt 5
Bekleidung, Wasche 0
Schuhe, Lederwaren 0,0 1.2 0
Buicher, Schreibwaren ok 08 2
Spielwaren, Hobbybedarf 0,0 0,5 0
Sportartikel, Fahrrader 0,0 13 0
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik i 34 3
Uhren, Schmuck 0,0 0,6 0
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0,0 1,2 0
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat UL 0,6 19
Einrichtungsbedarf ok 29 12
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 04 38 10

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

In der Samtgemeinde Radolfshausen gibt es insgesamt ein Nachfragevo-
lumen von 39,3 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 7.229, der
Kaufkraftkennziffer von 101,4 und den Verbrauchsausgaben je Waren-
gruppe ergibt. Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen
in Relation gesetzt, ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insge-
samt flr die Samtgemeinde bei circa 29 %. Hieraus kdnnen deutliche Kauf-
kraftabflisse in benachbarte Gemeinden und Stadte abgeleitet werden.
Im periodischen Bedarfsbereich liegt die Zentralitat bei circa 54 % und
zeigt auf Ebene der Samtgemeinde eine deutliche Unterversorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs. Die Zentralitat im aperiodischen Bedarfsbe-
reich betrdgt dagegen sogar nur circa 5 %. Somit liegen insgesamt auch
alle einzelnen Warengruppen bei einer Zentralitdt von unter 100 %.
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Abbildung 192: Ranking: Handelszentralitaten in der Samtgemeinde Ra-
dolfshausen
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Bearbeitung: cima, 2019

Anmerkung: Die Warengruppen Schuhe, Lederwaren; Spielwaren, Hobbybedarf;
Sportartikel, Fahrrader; Uhren, Schmuck; Optik, Akustik, Sanitatsartikel
werden nicht dargestellt, da es hier keinen Bestand gibt.

Bei Betrachtung der Handelszentralitdten einzelner Warengruppen fallt
auf, dass die drei periodischen Warengruppen Zeitschriften, Schnittblu-
men (62 %), Nahrungs- und Genussmittel (59 %) und Gesundheit, Kdrper-
pflege (23 %) fir ein Grundzentrum typisch noch am starksten vertreten
sind. Gleichwohl werden auch hier die Funktionen eines Grundzentrums
nicht erfiillt, da die sehr geringen Zentralitaten darauf hindeuten, dass fir
die Bevolkerung vor Ort keine ausreichende Grundversorgung geboten
wird. Einige aperiodische Warengruppen sind in der Samtgemeinde Ra-
dolfshausen gar nicht vertreten, andere mit sehr geringen Zentralitaten.

cima.

Begriindet sind die geringen Handelszentralitaten vor allem in der rdum-
lichen Lage angrenzend an das Oberzentrum Stadt Goéttingen sowie das
Mittelzentrum Stadt Duderstadt. Aus den Zentralitdten abgeleitet beste-
hen in fast allen Warengruppen Handlungsspielraume. Gleichwohl ist der
Funktion eines Grundzentrums entsprechend insbesondere eine Versor-
gungsfunktion im periodischen, aber nicht im aperiodischen Bedarfsbe-
reich zu erfillen.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Samtgemeinde Radolfshausen
wie auch der gesamte Landkreis einen Einwohnerriickgang sowie eine ne-
gative Prognose der Entwicklung verzeichnet. Dieser Umstand wirkt sich
auf den ortlichen Einzelhandel eher unglinstig aus, da auch das Nachfra-
gepotenzial voraussichtlich weiter sinken wird. Wenngleich diese Entwick-
lung schwer umkehrbar ist, sollte sie ebenso wie der nach wie vor deutlich
negative Pendlersaldo nicht unbeachtet bleiben, auch wenn dies vor allem
in der rdumlichen Lage begriindet ist. Die Nahversorgung ist durch den
groBflachigen Lebensmittelmarkt im Versorgungskern Ebergétzen zumin-
dest fur diese Gemeinde ausreichend gegeben. Die weiteren Gemeinden
in der Samtgemeinde, in denen circa drei Viertel der Einwohner leben, be-
sitzen dagegen keinen Lebensmittelbetrieb mit mehr als 400 gm Verkaufs-
flache. Das Einzelhandelsangebot in der Samtgemeinde ist in der Waren-
gruppe Nahrungs- und Genussmittel mit einer Handelszentralitat von
circa 59 % sowie insgesamt mit circa 29 % durchaus als ausbaufahig zu
beurteilen.
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7.16 Rosdorf (Gemeinde)

Abbildung 193: Lage der Gemeinde Rosdorf im Landkreis Gottingen
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Rosdorf ist eine Gemeinde im Landkreis Gottingen und liegt stdlich der
Stadt Gottingen. Angrenzend befinden sich im Landkreis Gottingen neben
dem Oberzentrum Stadt Gottingen die Stadt Hann. Miinden, die Samtge-
meinde Dransfeld und die Gemeinde Friedland. Die Gemeinde besteht aus
11 Ortsteilen, wovon der Ortsteil Rosdorf (6.814 Einwohner) am groBten
ist. Rosdorf stellt dabei auch den Zentralen Ort (Grundzentrum) innerhalb
der Gemeinde dar.

cima.

7.16.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 194: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten in der Ge-
meinde Rosdorf

Gemeinde Rosdorf - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 11.721 11.887 1,42%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 11.887 11.934 0,40%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am

Arbeitsort (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2868 3409 18,86%
Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2.287 2.765 20,90%
Auspendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 3.685 4229 14,76%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)| -1.398 -1.464 -4,72%
Ankiinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 14.347 16.643 16,00%
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 15.462 22.790 47,39%
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 11 14 27,27%
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 1071 99,9 721

(MB Research) (2011 vs. 2018)

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Zwischen den Jahren 2011 und 2017 hatte die Gemeinde Rosdorf einen
leichten Bevolkerungszuwachs von 1,42 % zu verzeichnen, der sich in einer
Einwohnerzahl von nunmehr 11.887 duBert. Bis zum Jahr 2030 wird prog-
nostiziert, dass die Bevolkerungszahl entgegen dem allgemeinen Trend im
Landkreis anndhernd konstant bleibt. Die Zahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten ist deutlich um fast 19 % gestiegen. Auch die Zahl
der Pendler ist deutlich gestiegen, die der Einpendler (20,90 %) starker als
die der Auspendler (14,76 %). Der Pendlersaldo bleibt jedoch negativ. Die
Zahl der Touristenankiinfte ist um 16,00 % gestiegen, die der Ubernach-
tungen sogar um 47,39 %, da gleichzeitig die durchschnittliche Aufent-
haltsdauer um 0,3 Tage auf 1,4 Tage gestiegen ist. Entgegen dieser posi-
tiven Entwicklung ist die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer stark
gefallen, um 7,21 Prozentpunkte auf nun 99,9 %. Diese entspricht jedoch
immer noch fast genau dem Bundesdurchschnitt.
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Abbildung 195: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Gemeinde Ros-
dorf
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Der deutlich groBte Ortsteil ist die namensgebende Gemeinde Rosdorf mit
mehr als der Halfte der Einwohner. Die restlichen Einwohner verteilen sich
auf insgesamt 10 weitere Ortsteile, die vier groBeren Obernjesa mit 8 %,
Mengershausen, Settmarshausen und Sieboldshausen mit je 7 % der Ein-
wohner und die sechs kleineren Dramfeld und Volkerode mit 4 %, Lems-
hausen, Atzenhausen und Klein Wiershausen mit je 2 % und Dahlenrode
mit 1 % der Einwohner der gesamten Gemeinde. Uber diese Einwohner-
verteilung lasst sich auch die Nachfrageverteilung ableiten, die fiir den im
Folgenden skizzierten Einzelhandelsbestand und die Nahversorgungssitu-
ation relevant ist.

cima.

7.16.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abblldung 196: Raumllche Lage der Betrlebe in der Gememde Rosdorf
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In der Gemeinde Rosdorf verteilt sich der Einzelhandelsbestand primar auf
den Zentralen Ort Rosdorf. Dort ist der Schwerpunkt neben einigen Be-
trieben im Ortskern insbesondere etwas norddstlich davon entlang des
Rischenwegs vorzufinden, wo sich auch einige groBflachige Lebensmittel-
markte befinden. In einigen Ortsteilen gibt es keinen Einzelhandelsbe-
stand, in anderen wie Obernjesa, Mengershausen und Dramfeld Betriebe
des Lebensmittelhandwerks, in Volkerode einen Betrieb des aperiodischen
Bedarfsbereiches.
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Abbildung 197: Zentrales Siedlungsgebiet Rosdorf
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Bearbeitung: cima, 2019

Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte im Ortsteil Rosdorf als Kernort abgegrenzt. Darin befinden sich alle
erfassten Einzelhandelsbetriebe in Rosdorf, wichtige ergédnzende Dienst-
leistungen, das Verwaltungsgebdude der Gemeinde sowie die groBten
und zusammenhdngenden Wohngebiete.

Abbildung 198: Versorgungskern Rosdorf

TR R L L LT
L e i 34

AN SRl B

L= 2l s fofnd WS L Yo e b f
IR
ety -.-3..‘--“1‘1-- & 4
()\,‘f;- | mme yPeR "_“ b A
& pirie =) - S i
:‘.:‘:‘ :.‘Z'J -'-‘-:!‘-“ il

=y g Wi = LY Y ‘E Ihandelsbestand
DG by o ‘\.: inzelhandelsbestan,
L1 ‘Il‘_ ..: -rH "? . : :erl?d:d\
= 3 ‘ ‘ periodisch
ul J'.' - o 3. ! {iber 800 gm VKF

= -5‘..' ia 2 Jle-' 2 i unter 800 gm VKF
ﬁﬂ' l.l. lr:-? ér m N Versorgungskern Rosdorf
-'f"u_ : e e = . B " B Gebéude

1 . m /
de S ae ;# .'-,,'=q'-t- L - - 4 0 50 100 150m
] B L WA F T ' : = wm CIMa.

Kartengrundlage: ~ © OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementareinrichtungen in Rosdorf. Der Einzel-
handel konzentriert sich in Rosdorf vor allem auf den Bereich entlang des
Rischenwegs zwischen der Gottinger StraBe und der Bahnlinie. Dort gibt
es mit Edeka, Aldi, Rewe und Lidl vier groBflichige Lebensmittelmarkte
sowie einen groBflachigen Rossmann-Markt und weitere fir die Versor-
gung der Bevolkerung wichtige Betriebe. Da der Standort auBerhalb des
Ortskerns auch durch komplementare und frequenzbringende Dienstleis-
tungen wie Restaurants, Paketshops oder einen Geldautomaten erganzt
wird, wird dieser Bereich als Versorgungskern festgesetzt.
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Abbildung 199: Nahversorgungsabdeckung in der G

{

Nahversorgung Rosdorf
© Nahversorger
(Lebensmittelmarkte
ab 400 gm VKF)
ber 800 gm VKF
\ unter 800 qm VKF
[ Bereich mit max.
10-miniitiger Gehzeit
zum néchsten Nahversorger

Atzenhausen
)

,,'55.'

[] Ortsteilgrenzen Rosdorf

I Gebsude

/ L0 1 2km

? Ay —— cima.
4 - =

Kartengrundlage: =~ © OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Die Betriebe der Nahversorgung fiir Lebensmittel befinden sich wie er-
wahnt alle im Versorgungskern Rosdorf. Dort gibt es zwei Discounter und
zwei Vollsortimenter. Durch die relativ dichte Lage dieser Betriebe ist die
fuBlaufige Versorgung im Umfeld sehr gut, aber nicht alle Wohngebiete
im Hauptort sind fuBlaufig in weniger als 10 Minuten angebunden. Eben-
falls gibt es in den Ortsteilen keine Nahversorgung mit Lebensmittelmark-
ten Uber 400 gm Verkaufsflache.

cima.

7.16.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 200: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz in der Ge-
meinde Rosdorf

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz

CIMA Warengruppe

(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 16 24,6
Gesundheit und Kérperpflege 4 6,5
Zeitschriften, Schnittblumen 0

Aperiodischer Bedarf insgesamt 6

Bekleidung, Wasche 2 14
Schuhe, Lederwaren 0 75 0,1
Blicher, Schreibwaren 1 325 1.1
Spielwaren, Hobbybedarf 1 185 04
Sportartikel, Fahrrader 0 ik ok
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 1 165 0,7
Uhren, Schmuck 0 GELS Lazd
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 1 ok ok
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 2 815 1.2
Einrichtungsbedarf 3 1.835 2,1
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 5 3.955 51

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden durfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch maoglich wird.

In der Gemeinde Rosdorf gibt es insgesamt 36 Einzelhandelsbetriebe, da-
von 20 im periodischen und 16 im aperiodischen Bedarfsbereich. Diese
Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 14.420 gm einen
Umsatz von circa 44,4 Mio. €. Die starkste Warengruppe sind Nahrungs-
und Genussmittel, insbesondere durch die Markte im Versorgungskern.
Die groBe Verkaufsflache in den Warengruppen Einrichtungsbedarf sowie
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel wird insbesondere durch den
Betrieb Holzland Hasselbach begriindet. Der erzielte Umsatz konzentriert
sich insgesamt zu mehr als 70 % auf den periodischen Bedarfsbereich.
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Abbildung 201: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Rosdorf
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Bearbeitung: cima, 2019

Im Versorgungskern Rosdorf sind knapp Uber 50 % der Betriebe der Ge-
meinde angesiedelt, die allerdings 71,4 % der Verkaufsflache und sogar
88,8 % des Umsatzes ausmachen. Es zeigt sich, dass der Versorgungskern
insbesondere bei der Verkaufsflache und dem Umsatz eine entscheidende
Bedeutung fiurr den Einzelhandel in der Gemeinde spielt und beztiglich der
Anzahl der Betriebe von anderen Standorten ergédnzt wird.

cima.

Abbildung 202: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitdten in der
Gemeinde Rosdorf

CIMA Warengruppe Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 0,1 19 7

Buicher, Schreibwaren 11 12 84

Spielwaren, Hobbybedarf 04 09 49

Sportartikel, Fahrrader ok 21 1

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 0,7 5,5 12

Uhren, Schmuck A 09 4

Optik, Akustik, Sanitatsartikel i 1,9 13

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 1,2 1,0 121

Einrichtungsbedarf 2.1 4.8 45

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 5.1 6,1 83

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

In der Gemeinde Rosdorf gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen von
63,7 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 11.887, der Kaufkraftkenn-
ziffer von 99,9 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe ergibt. Wird
der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Relation gesetzt,
ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insgesamt flr die Gemeinde
bei circa 70 %. Hieraus kdnnen Kaufkraftabfliisse in benachbarte Gemein-
den und Stadte abgeleitet werden. Im periodischen Bedarfsbereich liegt
die Zentralitat bei circa 100 % und zeigt auf Ebene der Gemeinde eine
Deckung von Angebot und Nachfrage. Die Zentralitdt im aperiodischen
Bedarfsbereich betragt dagegen circa 39 %.
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Abbildung 203: Ranking: Handelszentralitidten in der Gemeinde Rosdorf
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Bei Betrachtung der Handelszentralitaten einzelner Warengruppen fallt
auf, dass insgesamt zwei Warengruppen Zentralitaten von tber 100 % be-
sitzen, Gesundheit und Korperpflege (127 %) sowie Glas, Porzellan, Kera-
mik, Hausrat (121 %). Auch die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel
ist mit circa 97 % gut vertreten. Dagegen weisen einige aperiodische Wa-
rengruppen, typisch fir ein Grundzentrum, das in direkter rdumlicher
N&dhe zum Oberzentrum Stadt Goéttingen liegt, deutlich geringere Zentra-
litdten auf. Aus den Zentralitaten abgeleitet bestehen in fast allen Waren-
gruppen Handlungsspielrdume. Gleichwohl ist der Funktion eines

3 Mittlerweile hat ein groBes Schuhgeschéft in Rosdorf eréffnet, das allerdings zum Zeitpunkt
der Einzelhandelsbestandserhebung noch nicht vorhanden war. Daher féllt die dargestellte
Zentralitat bei Schuhe, Lederwaren noch gering aus.

Grundzentrums entsprechend insbesondere eine Versorgungsfunktion im
periodischen, aber nicht im aperiodischen Bedarfsbereich zu erfillen. Da-
her sollte insbesondere die Versorgungsfunktion im periodischen Bedarfs-
bereich weiterhin aufrechterhalten werden. Unabhangig der Zentralitaten
sind hierbei zukunftsfahig aufgestellte Einzelhandelsbetriebe zu begri-
Ben, die auBerdem auch eine Nahversorgung fiir die gesamte Stadt er-
maoglichen kdnnen.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Gemeinde Rosdorf im Gegen-
satz zum gesamten Landkreis Gottingen eine positive Entwicklung der Ein-
wohnerzahl sowie ebenfalls eine positive Prognose der Entwicklung ver-
zeichnet. Dieser Umstand wirkt sich auf den &rtlichen Einzelhandel giinstig
aus, da auch das Nachfragepotenzial voraussichtlich weiter steigen wird,
wenn die Entwicklung der Kaufkraftkennziffer im Vergleich zum Bundes-
durchschnitt nicht weiterhin so stark zuriickgeht. Ebenfalls stellen stei-
gende Touristenzahlen Potenziale fur den Einzelhandel dar. Einzig das ne-
gative Pendlersaldo durch die Nahe zum Oberzentrum Stadt Gottingen
sollte hierbei nicht unbeachtet bleiben. Die Nahversorgung wird durch die
vier groBflachigen Lebensmittelmarkte sowie den grofBflachigen Drogerie-
markt im Versorgungskern Rosdorf ermdglicht, auch wenn nicht alle Ein-
wohner aus dem Ortsteil Rosdorf und den insbesondere den weiteren
Ortsteilen die Markte fuBlaufig in maximal zehn Minuten erreichen kon-
nen.

cima.
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7.17 Staufenberg (Gemeinde)

Abbildung 204: Lage der Gemeinde Staufenberg im Landkreis Gottingen
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Staufenberg ist die sidlichste Gemeinde im Landkreis Gottingen und
grenzt im Bundesland Hessen an den Landkreis Kassel und den Werra-
MeiBner-Kreis. Angrenzend befindet sich im Landkreis Géttingen die Stadt
Hann. Miinden. Die Gemeinde besteht aus 9 Ortsteilen, wovon der Ortsteil
Landwehrhagen (2.200 Einwohner) am groBten ist. Landwehrhagen stellt
dabei auch den Zentralen Ort (Grundzentrum) innerhalb der Gemeinde
dar.

cima.

7.17.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 205: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten in der Ge-
meinde Staufenberg

Gemeinde Staufenberg - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 7.998 7.835 -2,04%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 7.835 7.312 -6,68%
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am

Arbeitsort (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 1604 1856 1571%
Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 1.241 1439 15,95%
Auspendler (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 2.529 2.752 8,82%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)| -1.288 -1313 -1,94%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 2434 Bkl Bkl
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 6.261 i Sl
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* 2,6 B B
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in %

(MB Research) (2011 vs. 2018) 1003 1011 075

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

** Aufgrund statistischer Geheimhaltung fehlende Daten

Quellen: LSN, Agentur fir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Im Beobachtungszeitraum zwischen 2011 und 2017 hatte die Gemeinde
Staufenberg einen leichten Bevdlkerungsriickgang von 2,04 % auf nun-
mehr 7.835 Einwohner zu verzeichnen. Die NBank-Bevdlkerungsprognose
geht von einem weiteren Bevolkerungsriickgang von 6,68 % bis zum Jahr
2030 aus. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ist hin-
gegen um fast 16 % gestiegen. Die Zahl der Pendler ist gestiegen, jene der
Einpendler starker als die der Auspendler. Absolut ist die Zahl der Aus-
pendler aber fast doppelt so hoch, wodurch der Pendlersaldo deutlich ne-
gativ ist und noch um knapp 2 % gefallen ist. Aufgrund der statistischen
Geheimhaltung sind fiir das Jahr 2018 keine Tourismuszahlen verfligbar,
sodass auch keine Entwicklung darstellbar ist. Die einzelhandelsrelevante
Kaufkraftkennziffer ist im Beobachtungszeitraum leicht um 0,75 Prozent-
punkte gestiegen, auf 101,71 % des Bundesdurchschnitts.
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Abbildung 206: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Gemeinde Stau-
fenberg
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Quelle: LK Gottingen, 31.12.2017
Bearbeitung: cima, 2019

Wie in Abbildung 206 zu sehen ist, weist die Gemeinde Staufenberg eine
eher dezentrale Bevolkerungsverteilung auf. Etwas mehr als ein Viertel der
Einwohner lebt im groBten Ortsteil Landwehrhagen, ein weiteres Fiinftel
in Uschlag. Die Ubrigen Einwohner verteilen relativ gleichmaBig auf die
Ortsteile Escherode, Lutterberg, Speele, Benterode, Spiekershausen und
Sichelstein mit Anteilen zwischen 11 und 6 %. Der Ortsteil Nienhagen ist
mit 3 % der Einwohner der Gesamtgemeinde etwas kleiner und dadurch
fur die, Uber diese Einwohnerverteilung abgeleitete, Nachfrageverteilung
und die im Folgenden skizzierten Einzelhandelsbestand und die Nahver-
sorgungssituation weniger relevant.

cima.

7.17.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

be in der Gemeinde Staufenberg

Abbildung 207: Raumliche Lage der Betrie
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In der Gemeinde Staufenberg verteilt sich der Einzelhandelsbestand auf
den Zentralen Ort Landwehrhagen sowie den Ortsteil Uschlag. Lediglich
in Lutterberg gibt es zusatzlich noch aperiodischen Einzelhandelsbestand.
Im Zentralen Ort ist insbesondere der nérdlich an der Hannoverschen
StraBe gelegene Standort mit einer Apotheke sowie einem Rewe-Markt zu
nennen. In den weiteren Ortsteilen konnte zum Erhebungszeitpunkt kein
weiterer Einzelhandelsbestand erhoben werden.
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Abbildung 208: Zentrales Siedlungsgebiet Landwehrhagen
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Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte im Ortsteil Landwehrhagen als Kernort abgegrenzt. Darin befinden
sich alle erfassten Einzelhandelsbetriebe in Landwehrhagen, wichtige er-
ganzende Dienstleistungen, das Verwaltungsgebaude der Gemeinde
Staufenberg sowie die groBten und zusammenhangenden Wohngebiete.

cima.

Abbildung 209: Versorgungskern Landwehrhagen
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Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementareinrichtungen in Landwehrhagen. Der
Einzelhandel konzentriert sich mit dem Rewe-Markt, raumlich integrierten
Betrieben und einer Apotheke insbesondere im noérdlichen Bereich des
Ortskerns an der Hannoverschen StraBBe. Im Ortskern entlang der Unteren
und Oberen Dorfstrale mit der Kreuzung zur Hannoverschen StraBe gibt
es einen relativ geringen Einzelhandelsbestand im aperiodischen Bedarfs-
bereich. Gleichwohl gibt es dort viele wichtige Daseinsvorsorge-Einrich-
tungen. Da Uber die Gottingen Strae zum Teil mit Dienstleistungen eine
Verbindung besteht, berticksichtigt der Versorgungskern beide Bereiche.

149



Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Landkreis Gottingen

Abbildung 210: Nahversorgungsabdeckung in der Gemeinde Staufenberg
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Die Betriebe der Nahversorgung fiir Lebensmittel befinden sich mit einem
Rewe-Vollsortimenter in Landwehrhagen sowie einem Edeka-Vollsorti-
menter in Uschlag. Insbesondere in Uschlag kdnnen fast alle Einwohner
diesen Markt in zehn Minuten fuBldufig erreichen, in Landwehrhagen sind
einige Wohngebiete etwas weiter entfernt. Fiir die Gbrigen knapp 50 %
der Einwohner der Gemeinde gibt es in den Ortsteilen keinen Lebensmit-
telmarkt mit mehr als 400 gm Verkaufsflache, die verkehrliche Anbindung
an die Ortsteile Landwehrhagen und Uschlag ist aber gegeben.

cima.

7.17.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 211: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz in der Ge-
meinde Staufenberg

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz
(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche 1 95 04
Schuhe, Lederwaren 1 e ok
Buicher, Schreibwaren 2 55 0,2
Spielwaren, Hobbybedarf 0 Rk ok
Sportartikel, Fahrrader 1 ok ok
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 2 60 0.2
Uhren, Schmuck 0 0 0,0
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0 0 0,0
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0 ok ok
Einrichtungsbedarf 2 il e
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 1 155 04

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden durfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch maoglich wird.

In der Gemeinde Staufenberg gibt es insgesamt 19 Einzelhandelsbetriebe,
davon 9 im periodischen und 10 im aperiodischen Bedarfsbereich. Diese
Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 4.225 gm einen
Umsatz von circa 14,4 Mio. €. Die starkste Warengruppe auf alle drei Kenn-
zahlen bezogen sind Nahrungs- und Genussmittel durch die Lebensmit-
telmérkte in Landwehrhagen und Uschlag. Der erzielte Umsatz kon-
zentriert sich insgesamt zu mehr als 80 % auf den periodischen Bedarfs-
bereich.
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Abbildung 212: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
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Bearbeitung: cima, 2019

Im Versorgungskern Landwehrhagen sind 42,1 % der Betriebe der Ge-
meinde angesiedelt, die 49,7 % der Verkaufsflache und sogar 63,6 % des
Umsatzes in der Gemeinde Staufenberg ausmachen. Es zeigt sich, dass der
Versorgungskern insbesondere beim Umsatz eine entscheidende Bedeu-
tung fir den Einzelhandel in der Gemeinde spielt und beziiglich der An-
zahl der Betriebe von anderen Standorten erganzt wird.

cima.

Abbildung 213: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralititen in der
Gemeinde Staufenberg

Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt
Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit und Kérperpflege
Zeitschriften, Schnittblumen
Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren e 1.3 4
Buicher, Schreibwaren 0.2 08 19
Spielwaren, Hobbybedarf i 0,6 4
Sportartikel, Fahrrader ok 14 15
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 0.2 3,6 7
Uhren, Schmuck 0,0 0,6 0
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0,0 13 0
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat UL 0,7 9
Einrichtungsbedarf ok 3.2 37
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 04 41 9

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

In der Gemeinde Staufenberg gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen
von 42,5 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 7.312, der Kaufkraft-
kennziffer von 101,1 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe
ergibt. Wird der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Re-
lation gesetzt, ergibt sich die Handelszentralitdt. Diese liegt insgesamt fiir
die Gemeinde bei circa 34 %. Hieraus kdnnen Kaufkraftabfliisse in benach-
barte Gemeinden und Stadte abgeleitet werden. Im periodischen Bedarfs-
bereich liegt die Zentralitat bei circa 56 % und zeigt, dass das Nachfrage-
potenzial deutlich héher als der erzielte Umsatz ist. Die Zentralitdt im ape-
riodischen Bedarfsbereich betragt dagegen nur circa 12 %. Insgesamt lie-
gen auch alle einzelnen Warengruppen bei einer Zentralitdt von unter
100 %.
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Abbildung 214: Ranking: Handelszentralitidten in der Gemeinde Staufenberg
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werden nicht dargestellt, da es hier keinen Bestand gibt.

Bei Betrachtung der Handelszentralitaten einzelner Warengruppen fallt
auf, dass lediglich die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (61 %)
deutlicher Gber dem Durchschnitt der Gemeinde Staufenberg liegt, aber
ebenfalls auf Kaufkraftabflisse hindeutet. Warengruppen im Durchschnitt
der Gemeinde sind die beiden weiteren periodischen Bedarfsbereiche
Zeitschriften, Schnittblumen (37 %) und Gesundheit und Koérperpflege
(36 %) sowie im aperiodischen Bedarfsbereich Einrichtungsbedarf (37 %),
bei dem insbesondere der Einzelhandelsbestand im Ortsteil Lutterberg in
diesem Bereich zu nennen ist. Alle anderen Warengruppen liegen deutlich
unter dem Durchschnitt und werden zum Teil gar nicht angeboten. Aus
den Zentralitaten abgeleitet bestehen in allen Warengruppen

cima.

Handlungsspielraume. Als Grundzentrum sollte aber insbesondere im pe-
riodischen Bedarfsbereich die Bestrebung bestehen, die Bevolkerung aus-
reichend mit Gitern des kurzfristigen Bedarfs zu versorgen. Fir den ape-
riodischen Bedarfsbereich besteht keine Versorgungsfunktion und das
Mittelzentrum Hann. Miinden grenzt direkt an die Gemeinde an.

AbschlieBend I&sst sich festhalten, dass die Gemeinde Staufenberg wie
auch der gesamte Landkreis einen Einwohnerriickgang sowie eine nega-
tive Prognose der Entwicklung verzeichnet. Dieser Umstand wirkt sich auf
den ortlichen Einzelhandel eher unglinstig aus, da auch das Nachfragepo-
tenzial voraussichtlich weiter sinken wird. Wenngleich diese Entwicklung
schwer umkehrbar ist, sollte sie ebenso wie der nach wie negative Pend-
lersaldo nicht unbeachtet bleiben, auch wenn dies vor allem in der raum-
lichen Lage begriindet ist. Die Nahversorgung ist durch die Lebensmittel-
markte in Landwehrhagen und Uschlag in diesen beiden Ortsteilen groB-
tenteils ermoglicht, die anderen Ortsteile, in denen zusammen knapp die
Halfte der Einwohner wohnen, sind verkehrlich aber an diese beiden Ort-
steile angebunden. Das Einzelhandelsangebot in der Gemeinde ist mit ei-
ner Zentralitdt von insgesamt circa 34 % relativ schwach ausgepragt.
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7.18 Walkenried (Gemeinde)

Abbildung 215: Lage der Gemeinde Walkenried im Landkreis Gottingen
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Kartengrundlage: LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Walkenried ist die Ostlichste Gemeinde im Landkreis Gottingen an der
Grenze zum thiringischen Landkreis Nordhausen. Angrenzend befindet
sich im Landkreis Gottingen die Stadt Bad Sachsa. Zudem grenzt Walken-
ried an das gemeindefreie Gebiet Harz. Die Gemeinde besteht aus 4 Orts-
teilen, wovon der Ortsteil Walkenried (2.198 Einwohner) am gréBten ist.
Walkenried stellt dabei auch den Zentralen Ort (Grundzentrum) innerhalb
der Gemeinde dar.

cima.

7.18.1 Soziookonomische Rahmendaten

Abbildung 216: Ubersicht soziookonomischer Rahmendaten in der Ge-
meinde Walkenried

Gemeinde Walkenried - +/-in % (bzw.
Kennziffern Soziookonomie Prozentpunkten)
Einwohner (LSN, 31.12) (2011 vs. 2017) 4.804 4.460 -7,16%
cima-Bevolkerungsprognose (2017 vs. 2030) 4.460 3.523 -21,01%
SoszIversmherungsp‘f-I|cht|g .Beschaftlgte am 1553 1399 -9,92%
Arbeitsort (Agentur fir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018)

Einpendler (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 1.067 979 -8,25%
Auspendler (Agentur fiir Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 842 1.057 25,53%
Pendlersaldo (Agentur fur Arbeit, 30.06) (2011 vs. 2018) 225 -78 -134,67%
Ankinfte von Touristen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* Bkl 23.670 Bkl
Ubernachtungen (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* i 121.672 Sl
Aufenthaltsdauer (LSN, 31.12) (2011 vs. 2018)* B 51 B
Einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in % 973 88,1 922

(MB Research) (2011 vs. 2018)

* Geoffnete Beherbergungsbetriebe mit mindestens 10 Betten und gedffnete Campingplatze
mit mindestens 10 Stellplatzen

** Aufgrund statistischer Geheimhaltung fehlende Daten

Quellen: LSN, Agentur fiir Arbeit, MB Research, cima IfR

Bearbeitung: cima, 2019

Die Gemeinde Walkenried hatte 2017 insgesamt 4.460 Einwohner, ein Mi-
nus von 7,16 % gegentiber 2011. Bis zum Jahr 2030 wird ein weiterer deut-
licher Bevolkerungsriickgang von 21,01 % prognostiziert. Auch die Zahl
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ist um knapp 10 % zurtick-
gegangen, ebenso wie die Zahl der Einpendler, wahren sich die Zahl der
Auspendler erhdht hat. Der Pendlersaldo hat sich von leicht positiv auf
leicht negativ gewandelt. Fiir das Jahr 2011 lagen aufgrund der statisti-
schen Geheimhaltung bei einer geringen Anzahl von Betrieben keine Da-
ten vor, sodass keine Entwicklung erkennbar ist. Die einzelhandelsrele-
vante Kaufkraftkennziffer ist um 9,22 Prozentpunkte gefallen, der hochste
zu verzeichnende Rickgang im Landkreis Gottingen. Sie lag 2018 bei
88,1 % des Bundesdurchschnitts.
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Abbildung 217: Einwohner- und Nachfrageverteilung in der Gemeinde Wal-
kenried

m Walkenried
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Quelle: LK Gottingen, 31.12.2017
Bearbeitung: cima, 2019

Wie in der obenstehenden Abbildung zu erkennen ist, hat die Gemeinde
Walkenried drei Ortsteile. Etwa die Halfte der Einwohner lebt im namens-
gebenden Ortsteil Walkenried, die Ubrigen Einwohner verteilen sich zu
29 % und 22 % auf die Ortsteile Wieda und Zorge. Uber diese Einwohner-
verteilung lasst sich auch die Nachfrageverteilung ableiten, die fiir den im
Folgenden skizzierten Einzelhandelsbestand und die Nahversorgungssitu-
ation relevant ist.

cima.

7.18.2 Raumliche Lage der Betriebe, Abgrenzung von
Versorgungskern und Zentralem Siedlungsgebiet

Abbildung 218: Raumliche Lage der Betriebe in der Gemeinde Walkenried
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Kartengrundlage: = © OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

In der Gemeinde Walkenried verteilt sich der Einzelhandelsbestand auf die
drei Ortsteile Walkenried, Wieda und Zorge, wobei im Zentralen Ort Wal-
kenried die meisten Betriebe lokalisiert sind. Hier ist mit einem groB3flachi-
gen Norma-Markt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel auch
der einzige groBflachige Betrieb ansassig. In Wieda und Zorge sind insbe-
sondere Betriebe des Lebensmittelhandwerks ansassig.
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Abbildung 219: Zentrales Siedlungsgebiet Walkenried
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Bearbeitung: cima, 2019

Das Zentrale Siedlungsgebiet ist als rdumliche Konkretisierung Zentraler
Orte im Ortsteil Walkenried als Kernort abgegrenzt. Darin befinden sich
alle erfassten Einzelhandelsbetriebe in Walkenried, wichtige ergdnzende
Dienstleistungen, das Verwaltungsgebaude der Gemeinde Walkenried so-
wie die groBten und zusammenhadngenden Wohngebiete.

Abbildung 220: Versorgungskern Walkenried

cima.
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Bearbeitung: cima, 2019

Die Abgrenzung des Versorgungskerns als stadtebaulich integrierter Lage
orientiert sich dariiber hinaus primar am Besatz und der Lage vorhandener
Einzelhandels- und Komplementareinrichtungen in Walkenried. Die meis-
ten Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe gibt es im Ubergang von
HarzstraBe und Bahnhofstral3e, weshalb hier der Versorgungskern festge-
legt wird. Der Norma-Markt nérdlich des Zentrums liegt zu weit vom Zent-
rum entfernt, als dass er Teil des Versorgungskerns sein konnte.
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Abbildung 221: Nahversorgungsabdeckung in der Gemeinde Walkenried
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Bearbeitung: cima, 2019

Der einzige Lebensmittelmarkt mit mehr als 400 gm Verkaufsflache in der
Gemeinde liegt mit einem Norma-Markt nordlich des Versorgungskerns
im Ortsteil Walkenried. Von hier aus kann aufgrund des langgestreckten
Siedlungsgebietes nur ein kleinerer Teil der Bevdlkerung im Ortsteil fuB3-
laufig innerhalb von zehn Minuten versorgt werden. Ebenso ist eine solche
Versorgung in den Ortsteilen nicht ermoglicht. Die verkehrliche Anbin-
dung an den Markt ist im Gemeindegebiet aber gegeben.

cima.

7.18.3 Leistungsdaten des Einzelhandels und Entwick-
lungsperspektiven

Abbildung 222: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche und Umsatz in der Ge-
meinde Walkenried

Anzahl der Betriebe| Verkaufsflache Umsatz
(Hauptsortiment) inm? in Mio. €

CIMA Warengruppe

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege 2

Zeitschriften, Schnittblumen 5

Aperiodischer Bedarf insgesamt 2

Bekleidung, Wasche 0 20 0,1
Schuhe, Lederwaren 0 0 0,0
Blicher, Schreibwaren 1 45 0,1
Spielwaren, Hobbybedarf 0 15 0,0
Sportartikel, Fahrrader 0 ik ok
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 1 250 0,7
Uhren, Schmuck 0 0 0,0
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0 0 0,0
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0 80 02
Einrichtungsbedarf 0 il e
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 0 85 0,2

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden durfen Verkaufsflache und Umsatz erst ab mind.
drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden. In Einzelféllen sind Randsortimente in
den summierten Umsatzen und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation den-
noch maoglich wird.

In der Gemeinde Walkenried gibt es insgesamt 23 Einzelhandelsbetriebe,
davon 21 im periodischen und nur 2 im aperiodischen Bedarfsbereich.
Diese Betriebe erwirtschaften auf einer Flache von insgesamt 1.645 gm
einen Umsatz von circa 7,5 Mio. €. Die starkste Warengruppe auf alle drei
Kennzahlen bezogen sind Nahrungs- und Genussmittel primar durch den
Norma-Markt. Der erzielte Umsatz konzentriert sich insgesamt zu mehr als
80 % auf den periodischen Bedarfsbereich.
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Abbildung 223: Einzelhandelsseitige Positionierung des Versorgungskerns
Walkenried

304%

Versorgungskern 225% = Anteil Betriebe

D o = Anteil Verkaufsfliche

‘ = Anteil Umsatz

69,6%
Sonstige Lagen 5%

79,9%

o
2 +—y

20% 40% 60% BO0% 100%

Bearbeitung: cima, 2019

Im Versorgungskern Walkenried sind 30,4 % der Betriebe der Gemeinde
angesiedelt, die 22,5 % der Verkaufsflache und 20,1 % des Umsatzes in der
Gemeinde Walkenried ausmachen. Es zeigt sich, dass der Versorgungs-
kern daher keine herausragende Bedeutung fiir den Einzelhandel in der
Gemeinde besitzt, da der groBte Betrieb nicht dort angesiedelt ist und sich
die weiteren Betriebe iber das Gemeindegebiet hinweg verteilen.

cima.

Abbildung 224: Umsatz, Nachfragevolumen und Handelszentralitéten in der
Gemeinde Walkenried

CIMA Warengruppe Umsatz Nachfrage- Handelszentralitat
in Mio. € volumen in Mio. € 2019 in %

Periodischer Bedarf insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit und Kérperpflege

Zeitschriften, Schnittblumen

Aperiodischer Bedarf insgesamt

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren 0,0 0,6 0

Buicher, Schreibwaren 0.1 04 35

Spielwaren, Hobbybedarf 0,0 03 13

Sportartikel, Fahrrader ok 07 5

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 0,7 1,8 39

Uhren, Schmuck 0,0 03 0

Optik, Akustik, Sanitatsartikel 0,0 0,6 0

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0.2 03 50

Einrichtungsbedarf ok 16 1

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 0.2 2,0 10

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: cima, 2019

*** Aus datenschutzrechtlichen Griinden darf der Umsatz erst ab mind. drei Betrieben je Wa-
rengruppe ausgewiesen werden. In Einzelfallen sind Randsortimente im summierten Umsatz
enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch maoglich wird.

In der Gemeinde Walkenried gibt es insgesamt ein Nachfragevolumen von
21,1 Mio. €, das sich aus der Einwohnerzahl von 4.460, der Kaufkraftkenn-
ziffer von 88,1 und den Verbrauchsausgaben je Warengruppe ergibt. Wird
der Einzelhandelsumsatz mit dem Nachfragevolumen in Relation gesetzt,
ergibt sich die Handelszentralitat. Diese liegt insgesamt flr die Gemeinde
bei circa 35 %. Hieraus konnen deutliche Kaufkraftabfliisse in benachbarte
Gemeinden und Stddte abgeleitet werden. Im periodischen Bedarfsbe-
reich liegt die Zentralitdt bei circa 58 % und zeigt, dass das Nachfragepo-
tenzial deutlich hoher als der erzielte Umsatz ist. Die Zentralitat im aperi-
odischen Bedarfsbereich betragt dagegen nur circa 13 %. Insgesamt lie-
gen auch alle einzelnen Warengruppen bei einer Zentralitdt von unter
100 %.
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Abbildung 225: Ranking: Handelszentralitdaten in der Gemeinde Walkenried

Durchschnitt Gber alle Branchen: 35
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Bearbeitung: cima, 2019
Anmerkung: Die Warengruppen Schuhe, Lederwaren; Uhren, Schmuck; Optik,
Akustik, Sanitatsartikel werden nicht dargestellt, da es hier keinen Be-
stand gibt.

Bei Betrachtung der Handelszentralitaten einzelner Warengruppen fallt
auf, dass die periodischen Warengruppen Zeitschriften, Schnittblumen
(84 %), Nahrungs- und Genussmittel (60 %) sowie Gesundheit und Kor-
perpflege (44 %) tber dem Durchschnitt der Gemeinde liegen. Die Versor-
gung mit Giitern des taglichen Bedarfs ist daher der Versorgungsfunktion
eines Grundzentrums entsprechend besser als im aperiodischen Bedarfs-
bereich, zur Deckung des Nachfragepotenzials fehlt aber ein Stiick. Im
aperiodischen Bedarfsbereich sind einige Warengruppen schwach vertre-
ten, anderen fehlen vollstandig in der Gemeinde Walkenried. Aus den

Zentralitaten abgeleitet bestehen in allen Warengruppen Handlungsspiel-
rdume. Zumindest beim periodischen Bedarf sollte weiterhin die Bestre-
bung bestehen, die Bevolkerung ausreichend zu versorgen. Im aperiodi-
schen Bedarf besteht hierzu kein direkter Versorgungsauftrag.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass die Gemeinde Walkenried wie
auch der gesamte Landkreis einen Einwohnerriickgang sowie eine nega-
tive Prognose der Entwicklung verzeichnet. Dieser Umstand wirkt sich auf
den ortlichen Einzelhandel eher unglinstig aus, da auch das Nachfragepo-
tenzial voraussichtlich weiter sinken wird. Wenngleich diese Entwicklung
schwer umkehrbar ist, sollte sie ebenso wie der mittlerweile negativ ge-
wordene Pendlersaldo nicht unbeachtet bleiben. Die Nahversorgung ist
zumindest im Ortsteil Walkenried durch den Norma-Markt fiir einen Teil
der Bevolkerung gegeben. Die anderen, nicht nahversorgten Bereiche und
Ortsteile sind aber verkehrlich an den Markt angebunden. Das Einzelhan-
delsangebot in der Gemeinde ist mit einer Zentralitdt von insgesamt circa
35 % relativ schwach ausgepragt.

cima.

158



Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Landkreis Gottingen
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8 Mittelzentrale Kongruenzraume im Landkreis Gottingen

8.1  Begriff, raumordnerischer Kontext, Abgrenzungskriterien, Situation im Landkreis Goéttingen

Im Landkreis Géttingen sind gemaB Raumordnung drei Mittelzentren aus-
gewiesen:

=  Duderstadt (20.517 Einwohner, 31.12.2017, LSN)
= Hann. Mlinden (23.853 Einwohner, 31.12.2017, LSN)
=  Osterode am Harz (21.839 Einwohner, 31.12.2017, LSN)

Niedersachsische Mittelzentren rangieren in einer Spanne von rund 10.000
bis rund 52.000 Einwohner. Daher sind die drei Mittelzentren im Landkreis
Gottingen als kleine bis mittlere Mittelzentren zu charakterisieren.

Im Landkreis Gottingen liegt ein breit Uber den Landkreis verteiltes Netz
an Mittelzentren vor, das teilweise im Umland des Landkreises durch ein
recht dichtes Netz von Mittelzentren ergénzt und begrenzt wird. Darliber
hinaus wird das Netz der Gottinger Mittelzentren im Zentrum des Land-
kreises durch das Oberzentrum Stadt Gottingen eingeschrankt (vgl. Abbil-
dung 226).

Laut Raumordnung kommt Mittelzentren die Funktion zu, zentral6rtliche
Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs (Ober-
zentren: spezialisierter gehobener Bedarf) vorzuhalten. Bezogen auf den
Einzelhandel bedeutet dies das Vorhalten von Angeboten des mittel- und
langfristigen Bedarfs (aperiodischer Bedarf, bspw. Bekleidung, Elektroarti-
kel...).

Der mittelzentrale Kongruenzraum ist das raumordnerisch zu bestim-
mende bzw. zu verstehende Umfeld eines Mittelzentrums, den dieses be-
zlglich seines groBflachigen aperiodischen Einzelhandelsangebotes am
Sitz der zentraldrtlichen Funktion versorgen soll.

4 Damit ist dieses prinzipiell vorhabenbezogen nicht abwéagbar.

Fur die Mittelzentren gelten folgende einzelhandelsbezogene Ziele und
Grundsatze der LROP Niedersachsen 2017:

= Ziel* der Raumordnung: ,In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das
Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBprojektes in Bezug auf
seine periodischen Sortimente den grundzentralen Verflechtungsbereich
gemdB Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Sdtze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht
wesentlich (berschreiten (Kongruenzgebot grundzentral).” (Kapitel 2.3,
Ziffer 03, Satz 2)

= Grundsatz der Raumordnung: ,/In einem Mittel- oder Oberzentrum soll
das Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBprojektes in Bezug auf
seine aperiodischen Sortimente den maBgeblichen Kongruenzraum
nicht wesentlich lberschreiten (Kongruenzgebot aperiodisch mittel- und
oberzentral).” (Kapitel 2.3, Ziffer 03, Satz 3)

Sowohl fur Mittelzentren wie auch fiir Grund- oder Oberzentren gelten
dabei zusatzlich folgende Grundsatze:

,Eine wesentliche Uberschreitung nach den Séitzen 1 bis 3 ist gegeben,
wenn mehr als 30 vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft
von auBerhalb des maBgeblichen Kongruenzraumes erzielt wiirde.

Das Kongruenzgebot ist sowohl fiir das neue EinzelhandelsgroBprojekt
insgesamt als auch sortimentsbezogen einzuhalten.” (Kapitel Ziffer 2.3,
Ziffer 03, Satze 5 und 6)
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Hiermit kommt der Abgrenzung des Kongruenzraumes eine maBgebliche
Bedeutung fiir die Steuerung und Entwicklung des groBflachigen Einzel-
handels zu. Die Abgrenzung der mittel- und oberzentralen Kongruenz-
raume liegt in der Zustandigkeit der Trager der Regionalplanung, hier
konkret dem Landkreis Géttingen.

= Mittel- und oberzentrale Kongruenzrdume Uberlagern grundsatzlich
die grundzentralen Kongruenzrdume (= Gemeinde- oder Samtgemein-
degebiet).

= Mittel- und oberzentrale Kongruenzraume kdénnen sich mit denen ei-
nes benachbarten Mittel- oder Oberzentrums tberlagern.

= Bei Uberlagerung kann entweder eine entflochtene (anteilige) Zuord-
nung von Einwohner- und damit Nachfragevolumen erfolgen oder
eine ,gedoppelte”, d.h. das Nachfragevolumen eines Ortsteils oder ei-
ner Gemeinde in einem Uberlappungsbereich wird jeweils zu 100 %
verschiedenen mittelzentralen Kongruenzraumen zugeordnet. Nach
Diskussion im projektbegleitenden Arbeitskreis ist die Entscheidung im
Landkreis Gottingen auf letzteres Vorgehen gefallen.

Fir die Erarbeitung der mittelzentralen Kongruenzrdume im Landkreis
Gottingen wurde dabei ebenfalls die Entscheidung getroffen, die Zuord-
nung auf Ebene der Gemeinden im Landkreis zu treffen. Eine Zuordnung
auf Ortsteilebene ware dabei als zu kleingliedrig und spezifisch einzu-
schatzen. Darliber hinaus liegen verschiedene entscheidungsrelevante Da-
ten auf dieser Ebene nicht vor. Eine Zuordnung auf Samtgemeindeebene
bei den vier Samtgemeinden ware dagegen als zu grob einzuschéatzen. Die
Stadt Gottingen als zentral im Landkreis gelegenes Oberzentrum wurde
mit in die Analyse einbezogen und bei der Abgrenzung insofern beriick-
sichtigt, als dass anhand der Kriterien eindeutig der Stadt Gottingen zu-
gehorige Gemeinden im System des mittelzentralen Kongruenzraums
nicht zugeordnet werden. Gemeinden, die zugleich einem Mittelzentrum
im Landkreis Gottingen und einem Mittel- oder Oberzentrum in einem
anderen Bundesland zugeordnet werden kénnten, werden wegen unter-
schiedlicher landesplanerischer Ansatze ausschlieBlich den Mittelzentren
im Landkreis Gottingen zugeordnet. Das gemeindefreie Gebiet im

cima.

Landkreis Gottingen ist dagegen kein Bestandteil der Zuordnungen. Ge-
pruft wurde die Zuordnung der Gemeinden im Landkreis Gottingen und
angrenzenden Gemeinden zu den Mittel- und Oberzentren im Landkreis
und angrenzenden Landkreisen.

Die vorgelegten cima-Vorschldage zur Abgrenzung der mittelzentralen
Kongruenzraume bzw. zur Zuordnung der einzelnen Gemeinden fuBen auf
folgenden, an der Arbeitshilfe zum LROP Niedersachsen orientierten, Ab-
grenzungs-/ Zuordnungskriterien:

= Zentral6rtliche Versorgungsauftrage

= Verkehrliche Erreichbarkeit (MIV)

= Relevante Marktgebiete / Einzugsgebiete
= Grenziberschreitende Verflechtungen

= Pendlerbeziehungen

Erstens sind bei der Abgrenzung die zentral6rtlichen Versorgungsauftrage
von Bedeutung. Hierzu zéhlen insbesondere die Lage einer Gemeinde in-
nerhalb einer Samtgemeinde (Niedersachsen) oder Verwaltungsgemein-
schaft (Thiringen) und die sich daraus ergebende Zugehdrigkeit.

Zweitens kam in der Abwagung eine besondere und entscheidende Rolle
der MIV-Erreichbarkeit zu, insbesondere auch vor dem Hintergrund des
recht landlich strukturierten Landkreises Gottingen. Hierbei wurde auf Da-
ten des Niedersachsischen Ministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz zurtickgegriffen, die die Erreichbarkeit von Mittel-
und Oberzentren darstellen. Fiir die Berechnung dieser Erreichbarkeiten
wurde ein Netz von Startpunkten im Abstand von 250 Metern erzeugt.
Zuruickgegriffen wurde auf das StraBennetzt der ,HERE"-Daten, die auch
bei Navigationsgeraten Beriicksichtigung finden. Im Ergebnis ist fiir jeden
dieser Startpunkte das nachstgelegene Mittel- oder Oberzentrum einseh-
bar. Wenn bei der Auswertung dieser Daten innerhalb einer Gemeinde an
verschiedenen Punkten verschiedene Mittel- oder Oberzentren schneller
erreichbar waren, wurde flr die Entscheidung qualitativ zusatzlich der
Siedlungsschwerpunkt, in der Regel der Zentrale Ort, hinsichtlich seiner
Erreichbarkeit genauer betrachtet. Wenn auch hier Uberschneidungen
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vorlagen, wurde das Kriterium der PKW-Erreichbarkeit auch mehreren Mit-
tel- oder Oberzentren zugeordnet.

Dariber hinaus wurden drittens relevante Marktgebiete und Einzugsge-
biete berlcksichtigt, die im Rahmen von Einzelhandelskonzepten festge-
legt worden sind. Betrachtet wurden dabei die folgenden Konzepte:

- Gesamtstadtisches Einzelhandelsgutachten fiir die Stadt Duder-
stadt (cima Beratung + Management GmbH, 2017, S. 30)

- Einzelhandels- und Zentrenkonzept Hann. Minden (Lademann und
Partner, 2015, S. 34)

- Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Osterode am Harz (cima Bera-
tung + Management GmbH, 2015, S. 25)

- Kommunales Einzelhandelskonzept Gottingen (Junker + Kruse,
2013, S. 21)

- Einzelhandelskonzept fir die Stadt Heilbad Heiligenstadt (GMA,
2012, S. 25)

- Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Nordhausen, Fort-
schreibung, Junker + Kruse, 2019, S. 32)

- Einzelhandelskonzept fur die Stadt Uslar (cima Beratung + Manage-
ment GmbH, 2018, S. 45)

- Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Leinefelde-Worbis,
Dr. Lademann & Partner GmbH, 2013, S. 27)

Viertens wurden grenziiberschreitende Verflechtungen berticksichtigt, die
Querungen von Landkreis- oder Bundeslandgrenzen betreffen.

Fiinftens wurden auf Basis der Bundesagentur fiir Arbeit vom 30.06.2016
Pendlerverflechtungen mit in die Analyse einbezogen. Hierbei wurden die
absoluten und relativen Pendlerzahlen von der jeweils zu untersuchenden
Gemeinde zu den zu priifenden Mittel- und Oberzentren ermittelt. Bei ei-
ner Abweichung von weniger als zwei Prozentpunkten bei der Pendleran-
zahl zu mehreren Mittel- oder Oberzentren, wurde das Kriterium der Pen-
derverflechtungen jeweils allen zugeordnet.

Im Rahmen von Gesprachen im Rahmen des Arbeitskreises fand dabei
eine Abstimmung der mittelzentralen Kongruenzrdume mit den landkreis-
angehdrigen Mittelzentren sowie dem Oberzentrum Goéttingen statt. Ge-
sprache mit den von Uberlagerungen betroffenen Umlandkreisen sind
zum Teil noch zu fiihren.

Die folgende Abbildung 226 stellt in der Ubersicht die derart endabge-
stimmten mittelzentralen Kongruenzraume im Landkreis Gottingen dar.
Eine detaillierte Zuordnungsubersicht aller Gemeinden im Landkreis Got-
tingen sowie der den drei Kongruenzraumen Duderstadt, Hann. Miinden
und Osterode am Harz zugeordneten Gemeinden aus anderen Landkrei-
sen nach den einzelnen Abgrenzungskriterien ist im Anhang (Kapitel 13.1)
aufgefihrt.

Den folgenden Kapiteln kann im Detail fir jeden der drei mittelzentralen
Kongruenzraume im Landkreis Gottingen die Einwohnerbasis (Einwohner
auf Gemeindeebene gemal LSN, 31.12.2017) sowie die raumliche Struk-
turierung der zugeordneten Gemeinden entnommen werden. Gemeinden,
deren Einwohner (und damit Nachfrage) jeweils doppelt (zu jeweils 100 %)
zwei oder mehreren mittelzentralen Kongruenzraumen zugeordnet wur-
den, sind in den Karten schraffiert, in den Tabellen mit den Einwohnerzah-
len in Kursivtext dargestellt.

cima.
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Abbildung 226: Ubersicht - mittelzentrale Kongruenzriaume im Landkreis Géttingen
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8.2 Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Duderstadt

Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Dud
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Abbildung 228: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Duderstadt — Einwohnerpotenzial
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8.3 Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Hann. Minden

x

Abbildung 229: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Hann. Miinden - Abgrenzung
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cima.

Abbildung 230: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Hann. Miinden - Einwohnerpotenzial

Mittelzentraler Kongruenzraum Hann. Miinden

Einwohner (31.12.2017;
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Bearbeitung: cima, 2019
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8.4  Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Osterode am Harz

Abbildung 231: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Osterode am Harz — Abgrenzung
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Abbildung 232: Mittelzentraler Kongruenzraum Stadt Osterode am Harz - Einwohnerpotenzial

Mittelzentraler Kongruenzraum Osterode am Harz

Einwohner (31.12.2017;

Bundesland | Landkreis Samtgemeinde (Niedersachsen) Gemeinde / Stadt Landesamt fiir Statistik
Niedersachsen)

Gesamter Kongruenzraum Osterode am Harz 68.362
Niedersachsen |LK Gottingen Bad Grund (Harz) 8.425
Niedersachsen |LK Gottingen Bad Lauterberg im Harz 10.404
Niedersachsen [LK Géttingen Bad Sachsa 7.377
Niedersachsen |LK Géttingen |SG Hattorf am Harz Elbingerode 442
Niedersachsen |LK Géttingen |SG Hattorf am Harz Hattorf am Harz 4.050
Niedersachsen |LK Gottingen Herzberg am Harz 13.028
Niedersachsen |LK Gottingen |SG Hattorf am Harz Horden am Harz 981
Niedersachsen |LK Géttingen Osterode am Harz 21.839
Niedersachsen |LK Géttingen |SG Hattorf am Harz Waulften am Harz 1.816

Bearbeitung: cima, 2019
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9 Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversor-

gung im Landkreis Gottingen

9.1  Definition und Kriterien der Abgrenzung

Die mit der LROP-Anderung 2017 neu eingefiihrte Kategorie ,Standorte
mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung” zielt auf die Er-
maoglichung von EinzelhandelsgroBprojekten ab, bei denen auf mind. 90 %
der Verkaufsflache periodische Sortimente vertrieben werden und sich der
Standort des Projektes auBerhalb eines Zentralen Ortes befindet. Durch
solche Standorte wird das zentraldrtliche System ergédnzt, der grundzent-
rale Versorgungsauftrag von Zentralen Orten aber nicht eingeschrankt.
Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung wer-
den grundsatzlich in einem RROP geregelt. Somit obliegt die Auswei-
sung solcher Standorte allein der Regionalplanung.

Das LROP Niedersachsen 2017 definiert folgendermafen:

.Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur zuldssig, wenn sie den Anforde-

rungen der Ziffern 03 bis 10 entsprechen.” (Kapitel 2.3, Ziffer 02, Satz 1)

~Abweichend von Ziffer 02 Satz 1 sowie den Ziffern 03 bis 05 sind neue Ein-

zelhandelsgroBprojekte, deren Sortimente auf mindestens 90 vom Hundert

der Verkaufsfliche periodische Sortimente sind, auch zuldssig, wenn

- sie an Standorten errichtet werden, die im Regionalen Raumordnungs-
programm als Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nah-
versorgung festgelegt sind,

- sie den Anforderungen der Ziffern 07 (Abstimmungsgebot) und 08 (Be-
eintrdchtigungsverbot) entsprechen,

5> Vgl. LROP Nds. 2017, Kapitel 2.3, Ziffer 10.

- sie im rdumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Ortskern oder mit
Wohnbebauung liegen und

- ihr jeweiliges Einzugsgebiet den zu versorgenden Bereich im Sinne des
Satzes 4 nicht liberschreitet.

Die Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung diir-
fen die Funktion und Leistungsfihigkeit der Zentralen Orte nicht beeintréich-
tigen und sind im Benehmen mit der jeweiligen Gemeinde- oder Samtge-
meinde festzulegen. Sie sollen in das Netz des Gffentlichen Personennahver-
kehrs eingebunden sein. Das Regionale Raumordnungsprogramm muss fiir
Jeden dieser Standorte einen zu versorgenden Bereich festlegen.” (Kapitel
2.3, Ziffer 10)

Daher missen einige Aspekte beachtet werden, um auf Grundlage dieser
Kategorie ein Einzelhandelsprojekt zu entwickeln. Hierzu zahlt die Not-
wendigkeit eines raumlichen Zusammenhanges des Projektes mit dem
Ortskern oder einer Wohnbebauung, die Einhaltung der Anforderungen
des Abstimmungsgebotes und Beeintrachtigungsverbotes des LROP, eine
Nicht-Uberschreitung des zu versorgenden Gebietes durch das Einzugs-
gebiet des Projektes, eine Nicht-Beeintrachtigung der Funktion und Leis-
tungsfahigkeit der Zentralen Orte (Erreichbarkeit Zentraler Orte, Agglo-
merierende Wirkungen, Tragfdhigkeit) sowie eine Anbindung an das
OPNV-Netz. Im Folgenden wird kurz erldutert, was unter diesen Punkten
genau zu verstehen ist:
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Abstimmungsgebot

Allgemein ist die Uberschreitung von Gemeinde- oder Planungsraum-
grenzen bei der Festsetzung des zu versorgenden Bereiches erlaubt,
wenn in der Darstellung im RROP eine nachrichtliche Darstellung als
raumordnerischer Vertrag erfolgt. Neue EinzelhandelsgroBprojekte
sind darauf aufbauend im Rahmen der Bauleitplanung ebenfalls abzu-
stimmen.

Beeintrachtigung Zentraler Orte

Die Erreichbarkeit Zentraler Orte ist eines der entscheidenden Kriterien.
Bei der Ausweisung von Standorten mit herausgehobener Bedeutung
fur die Nahversorgung soll der Fokus auf Standorte mit schlechter Er-
reichbarkeit zu Zentralen Orten gelegt werden. Die Arbeitshilfe des
LROP (Frage 8.6) gibt hierzu als Annaherung einen Abstandswert von
nicht weniger als 6 km mit dem Fahrrad an, der allerdings je nach regi-
onaler und lokaler Gegebenheit leicht abweichen kann. Der Abstand
berechnet sich entweder aus der Distanz eines bestehenden Nahver-
sorgers innerhalb eines potenziellen Standorts mit herausgehobener
Bedeutung flr die Nahversorgung oder bei keinem Vorhandensein
vom Siedlungsmittelpunkt zum Mittelpunkt der Nahversorgung in ei-
nem Zentralen Ort. Darlber hinaus ist bezliglich agglomerierender
Wirkungen zu priifen, ob es in dem Ortsteil und am Standort bereits
andere (insbesondere grofBflachige) nicht-nahversorgungsrelevante
Bestandsbetriebe gibt. Auch ist die Ausstattung der nahegelegenen
Zentralen Orte zu berlcksichtigen, um mdgliche Auswirkungen auf die
Ausstattung, Leistungsfahigkeit und Funktion sowie einen Verlust ihrer
Tragfahigkeit abschatzen zu kdnnen.

Raumlicher Zusammenhang mit Ortskern oder Wohnbebauung

Die Lage des konkreten Standortes des EinzelhandelsgroBprojektes
muss in rdumlichem Zusammenhang mit dem jeweiligen Ortskern oder
einer Wohnbebauung stehen.

= Nicht-Uberschreitung des zu versorgenden Gebietes durch das
Einzugsgebiet des Projektes / Abgrenzung des zu versorgenden
Bereiches

Das Einzugsgebiet des konkreten Projektes darf den zu versorgenden
Bereich nicht Uberschreiten (Streuumsatze maximal 5 %). Die genau er-
mittelten maximal moéglichen Verkaufsflachen sollten hierbei nicht im
RROP festgesetzt werden, da diese durch neue Versorgungs- und
Wettbewerbsstrukturen Uber die Zeit abweichen kann. Es sollten zu-
nachst nur Aussagen getroffen werden, ob groBflachiger Einzelhandel
grundsatzlich moglich ist. Die konkrete Abgrenzung orientiert sich an
der Siedlungsstruktur und lasst Freiflachen auB3en vor.

= Sollvorschrift OPNV

Diese Sollschrift zielt darauf ab, dass eine Einbindung in das OPNV-
Netz gewahrleistet wird. Es soll ermdglicht sein, dass die Menschen aus
den Ortsteilen des zu versorgenden Bereiches den Standort gut mit
dem OPNV erreichen kénnen.

Soweit die genannten Kriterien erfiillt sind, geht es um die rdumliche Fest-
legung eines Standortes mit herausgehobener Bedeutung fir die Nahver-
sorgung. Entweder kommt diesbeziiglich die Bestimmung einer Ortschaft
/ eines Ortsteils oder eines kleinrdumigen Standortes innerhalb eines Or-
tes in Betracht. Eine Bestimmung eines konkreten Vorhaben-/ Betriebs-
standortes ist grundsatzlich nicht méglich. Daher werden die Kriterien in-
nerhalb dieses Konzeptes lediglich auf die Ortsteile bzw. kleinrdumigen
Standorte angewendet, nicht aber auf spezielle Standorte. Diese Priifung
muss bei einem konkreten Planvorhaben im Rahmen eines Vertraglich-
keitsgutachtens erfolgen.

cima.
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9.2 Standorte mit herausgehobener Bedeutung fur die Nahversorgung im Landkreis Gottingen

9.2.1 Vorgehensweise sowie Ubersicht der zu priifen-
den und empfohlenen Standorte

Die Stadte, Gemeinden und Samtgemeinden des Landkreises Gottingen
konnten im Prozess der Erarbeitung des Regionalen Einzelhandelskonzep-
tes Vorschlage zur Festlegung von Standorten mit herausgehobener Be-
deutung fur die Nahversorgung machen, die im Anschluss von der cima
geprift werden sollten. Diese sind in der folgenden Abbildung 233 darge-
stellt.

Abbildung 233: Zu priifende Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir
die Nahversorgung im LK Gottingen
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Kartengrundlage: ~© OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Gottingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Die Prifung der vorgeschlagenen Standorte beruhte auf den im LROP
festgelegten und in Kapitel 9.1 vorgestellten Anforderungen. Kriterien, die
zu einem Ausschluss eines Standorts gefiihrt haben, waren dabei eine
Lage innerhalb eines Zentralen Siedlungsgebietes, eine zu geringe Entfer-
nung zum nachstgelegenen Zentralen Ort, ein zu geringes Bevdlkerungs-
und Kaufkraftpotenzial im potenziell zu versorgenden Bereich fir groBfla-
chigen Einzelhandel, zu starke erwartete Auswirkungen auf die Leistungs-
fahigkeit Zentraler Orte oder die Nahe zu einem besser geeigneten Stand-
ort. Die empfohlenen Standorte sind Abbildung 234 zu entnehmen.

Abbildung 234: Empfohlene Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir
die Nahversorgung im LK Goéttingen
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Kartengrundlage: ~© OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019
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Fir jeden der vorgeschlagenen Standorte mit herausgehobener Bedeu-
tung fir die Nahversorgung wurden die maximal zulassigen Verkaufsfla-
chen fir einen Lebensmittelmarkt berechnet, die sich aus dem zu versor-
genden Bereich ergeben und gleichzeitig die Zentralen Orte nicht zu stark
beeintrachtigen. Diese Berechnungen orientieren sich am Rechenbeispiel
des LROP (Arbeitshilfe, Frage 8.11) und bauen auf durchschnittlichen Wer-
ten aus dem Jahr 2017 auf, da an dieser Stelle keine speziellen Planvorha-
ben, sondern nur die Eignung eines bestimmten Ortsteils bzw. Standort-
bereiches gepriift werden kann. Sie findet anhand des Hauptsortimentes
Lebensmittel statt, das angenommen auf 85 % der Verkaufsflache eines
Marktes Lebensmittel anbietet. Dazu kommen auf 5 % der Flache Droge-
riewaren und auf 10 % der Flache aperiodisches Randsortiment. Die ange-
nommene durchschnittliche Flachenproduktivitat fir Lebensmittel liegt
bei 4.000 € pro gm Verkaufsflache und die Verbrauchsausgaben pro Per-
son bei 2.324 €. Dazu kommen im zu versorgenden Bereich die Einwoh-
nerzahl und anteilig berechnete Kaufkraftkennziffer.

Diese Vorprufungen kdnnen allerdings keine Einzelfallpriifungen ersetzen,
da diese die aktuellste Angebots- und Nachfragesituation im Einzelhandel
und die genaue Konzeption eines mdglichen Planvorhabens zu berlick-
sichtigen haben.

Die ermittelten Verkaufsflaichenkorridore werden in Abbildung 235 vorge-
stellt.

Abbildung 235: Entwicklungsmdoglichkeiten der vorgeschlagenen Standorte

mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung im LK Gottingen
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Bearbeitung: cima, 2019

Die empfohlenen Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nah-
versorgung werden in den folgenden Kapiteln jeweils einzeln hinsichtlich
der Lage des Standortes, der Ausdehnung des zu versorgenden Bereiches,
der Priifung der zu erflllenden Kriterien und der Berechnung der mégli-
chen Verkaufsflache vorgestellt. Ob diese dann auch im RROP festgesetzt
werden, liegt bei der Regionalplanung.

cima.
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9.2.2 Friedland (Ortsteil in der Gemeinde Friedland)

Abbildung 236: Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahver-
sorgung Friedland inkl. zu versorgendem Bereich
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Kartengrundlage: ~© OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Als ein Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung
wird der Ortsteil Friedland in der gleichnamigen Gemeinde empfohlen.

In den zu versorgenden Bereich zdhlen aus der Gemeinde Friedland die
Ortsteile Friedland, Elkershausen, Reckershausen, Deiderode, Mollenfelde,
Reiffenhausen, Niedergandern, Ludolfshausen und Lichtenhagen sowie
aus der hessischen Gemeinde Neu-Eichenberg die Ortsteile Marzhausen,
Hermannrode, Hebenshausen und Berge (vgl. Abbildung 236). Da der Be-
reich somit Uber Gemeinde- und Bundeslandgrenzen hinausreicht, ist das
Einverstandnis der betroffenen Nachbargemeinden und Trager der Regi-
onalplanung einzuholen. Insgesamt wohnen im zu versorgenden Bereich

cima.

inkl. Grenzdurchgangslager 7.026 Einwohner (31.12.2017). Die Potenzial-
bindung von 34,5 — 40,5 % fir einen nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delsbetrieb im Ortsteil Friedland ergibt sich aus den nach Einwohnerzah-
len gewichteten Bindungen der einzelnen Ortsteile und beriicksichtigt,
dass je nach Struktur eines Planvorhabens Schwankungen entstehen kon-
nen. Daraus ergibt sich nach den vorgestellten Verbrauchsausgaben und
gewichteten Kaufkraft-Kennziffern ein Nachfragepotenzial von 4,9 - 5,8
Mio. € im Bereich Lebensmittel, das nach den vorgestellten durchschnitt-
lichen Flachenproduktivitdten eine Verkaufsflache von 1.225 — 1.438 gm
fur Lebensmittel und insgesamt von 1.516 — 1.780 gm ergeben wiirde.

Im Ortsteil Friedland gibt es aktuell einen Edeka-Markt im Bereich zwi-
schen 800 und 1.000 gm Verkaufsflache inklusive Backerei.

Der Ortsteil ist an den OPNV angebunden, besitzt einen Bahnhof und ein
konkreter Standort sollte einen raumlichen Zusammenhang mit dem Orts-
kern oder Wohnbebauung besitzen.

Agglomerierend gibt es im Ortsteil Friedland keine groBflachigen Einzel-
handelsbetriebe mit nicht-nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten.
Der angrenzende Zentrale Ort GroB Schneen ist mit dem Rewe-Markt im
Einzelhandel gut aufgestellt und versorgt insbesondere den nérdlichen
Gemeindeteil. Ein moglicher Verlust der Tragfahigkeit misste aber auf-
grund der rdumlichen Nahe bei einem expliziten Planvorhaben zwingend
genauer geprift werden. Der Ortsteil bzw. bestehende nahversorgungs-
relevante Einzelhandelsbetrieb liegen dabei mit circa drei Kilometern von
GroB Schneen unter der vom LROP definierten Grenze entfernt, was nur
eingeschrankt fur eine schlechte Erreichbarkeit Zentraler Orte spricht. Al-
lerdings zeigen andere Aspekte die Eignung des Standorts als Erganzung
zum zentralortlichen System. So ist das Nachfragepotenzial im zu versor-
genden Bereich sehr hoch, vor allem durch 4.176 Einwohner vor Ort. Dar-
Uber hinaus ist der Ortsteil aktuell Standort fiir die Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten, wird als Arbeitsstattenschwerpunkt geprift und
durch das Landesmuseum zu einer hohen Anzahl an Besuchern flihren.

Weitere Kennzahlen zu diesem Standort mit herausgehobener Bedeutung
fur die Nahversorgung sind der folgenden Abbildung 237 zu entnehmen.
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Abbildung 237: Struktur des Standorts mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Friedland
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ie Nahversorgung Ortsteil Friedland in der Gemeinde Friedland

Standort auBerhalb des zentralen Siedlungsgebietes von GroB Schneen
Grundzentrum Grof Schneen (3 km)

Grundzentrum GroB Schneen: Rewe (> 800 m?)

Edeka (800 - 1.000 m?%)

Der zu versorgende Bereich besteht aus Friedland, Elkershausen, Reckershausen, Deiderode, Mollenfelde, Reiffenhausen, Niedergandern,
Ludolfshausen und Lichtenhagen (Gemeinde Friedland) sowie Marzhausen, Hermannnrode, Hebenshausen und Berge (Gemeinde Neu-
Eichenberg). All diese Ortsteile sind verkehrlich gut erreichbar (PKW bis 15 Minuten).

7.026 Einwohner (Quelle: Landkreis Géttingen, 31.12.2017; Gemeinde Neu-Eichenberg und LSN, 31.12.2018 bzw. 31.12.2017) (4.176 vor Ort, davon circa
3.000 Bewohner des Grenzdurchgangslagers, die einem stindigen Wechsel unterliegen)

Insgesamt 34,5 — 40,5 % (Korridor unterschiedlicher Potenzialbindungen, gewichtet nach Potenzialbindungen einzelner Ortsteile)

Insgesamt 4,9 — 5,8 Mio. € im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel (gewichtet nach Kaufkraft-Kennziffern einzelner Ortsteile)
Insgesamt 1.225 - 1.438 m?®im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel

Flachenannahme: 85 % Lebensmittel, 5 % Drogeriewaren, 10 % aperiodischer Bedarf > Flache 1.441-1.691 m*

Ein kleiner Anteil der Umsatze kann durch die verkehrliche Anbindung von auBerhalb des zu versorgenden Bereiches stammen (,Streuumsatz”
circa 5 %) < Flache insg. 1.516 - 1.780 m?

Im aktuellen RROP ist Friedland Standort flr die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten. Zudem wird der Standort im Rahmen der RROP-
MNeuaufstellung daraufhin Gberpriift. ob hier die Kriterien zutreffen, die die Festlegung eines Arbeitsstattenschwerpunktes rechtfertigen. Auch
wird ein noch im Ausbau befindliches Landesmuseum eine erhebliche Anzahl an Besuchern anziehen.

Erginzend sei erwdhnt, dass sich im Ortsteil Friedland ein Grenzdurchgangs- sowie Erstaufnahmelager fir Flichtlinge (bis zu circa 3.000
zeitgleich) befindet. Die Arbeitshilfe des LROP (Frage 3.5) empfiehlt, Personengruppen, die beispielsweise in Erstaufnahmeeinrichtungen leben,
der einheimischen Bevélkerung hinzuzurechnen und daher die gleiche Kaufkraft und die gleichen Verbrauchsausgaben anzuwenden.

Der Ortsteil und der zu prifende Standort liegen auBerhalb zentraler Siedlungsgebiete, mit 3 km bis zum Grundzentrum GroB Schneen aber
deutlich weniger als & km entfernt von Zentralen Orten.

Im Ortsteil befinden sich keine (groBflachigen) Bestandsbetriebe mit nicht-nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (z.B. Bekleidung), die
agglomerierend den Zentralen Orten schaden kdnnten.

Grof3 Schneen ist im Einzelhandel durch den Rewe-Markt gut aufgestellt. Die Gefahr eines Verlustes der Tragfahigkeit ware durch den
potenziellen herausgehobenen Nahversorgungsstandort Friedland aber zu befurchten und misste im Rahmen eines konkreten Vorhabens
raumordnerisch geprift werden.

Der Ortsteil ist fir Einwohner aus benachbarten Ortsteilen mit dem OPNV zu erreichen.

Der bestehende Edeka-Markt als nahersorgungsrelevanter Einzelhandelsbetrieb liegt fuBldufig in 100 m Entfernung von der nichstgelegenen
Haltestelle ,SchulstraBe”, von der aus mit der Linie 134 alle Ortsteile gut zu erreichen sind. Auch der Bahnhof liegt in nur 350 m Entfernung.

Der potenzielle Standort sollte einen rdumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern oder Wohnbebauung besitzen.

Der zu versorgende Bereich reicht Gber die genannten Gemeindegrenzen hinaus. Daher ist das Einverstandnis der betroffenen
Machbargemeinden und Triger der Regionalplanung einzuholen und hat im RROP als nachrichtliche Darstellung zu erfolgen.

cima.
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9.2.3 Hedemiinden (Ortsteil in der Stadt Hann. Miin-
den)

Abbildung 238: Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahver-
sorgung Hedemiinden inkl. zu versorgendem Bereich
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Kartengrundlage: ~© OpenStreetMap-Mitwirkende, CC BY-SA 2.0, 2019; LK Géttingen, 2019
Bearbeitung: cima, 2019

Als weiterer Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversor-
gung wird der Ortsteil Hedemiinden in der Stadt Hann. Miinden empfoh-
len.

In den zu versorgenden Bereich zdhlen aus der Stadt Hann. Miinden die
Ortsteile Hedemiinden, Oberode, Laubach und Lippoldshausen sowie aus
der hessischen Stadt Witzenhausen die Ortsteile Blickershausen, Gerten-
bach, Albshausen, Ziegenhagen und Berlepsch-Ellerode-Hibenthal (vgl.
Abbildung 238). Da der Bereich somit Uber Gemeinde- und

cima.

Bundeslandgrenzen hinausreicht, ist das Einverstandnis der betroffenen
Nachbargemeinden und Tréger der Regionalplanung einzuholen. Insge-
samt wohnen zum 31.12.2017 im zu versorgenden Bereich 4.723 Einwoh-
ner. Die Potenzialbindung von 27,5 — 33,5 % fiir einen nahversorgungsre-
levanten Einzelhandelsbetrieb im Ortsteil Hedemiinden ergibt sich aus
den nach Einwohnerzahlen gewichteten Bindungen der einzelnen Ort-
steile und beriicksichtigt, dass je nach Struktur eines Planvorhabens
Schwankungen entstehen kénnen. Daraus ergibt sich nach den vorgestell-
ten Verbrauchsausgaben und gewichteten Kaufkraft-Kennziffern ein
Nachfragepotenzial von 2,9 — 3,5 Mio. € im Bereich Lebensmittel, das nach
den vorgestellten durchschnittlichen Flachenproduktivititen eine Ver-
kaufsflache von 719 — 876 gm fiir Lebensmittel und insgesamt von 891 —
1.085 gm ergeben wirde.

Im Ortsteil Hedemuinden gibt es aktuell lediglich kleinere Betriebe des Le-
bensmittelhandwerks unter 100 gm Verkaufsflache.

Der Ortsteil liegt mehr als sechs Kilometer von den nédchstgelegenen Zent-
ralen Orten Hann. Minden und Witzenhausen in Hessen und deren Orts-
kernen entfernt. Auch zu den nachstgelegenen Markten sind es jeweils
mehr als sechs Kilometer. Im Ortsteil Hedemiinden gibt es einen groffla-
chigen Bettenfachbetrieb, dessen potenzielle Agglomerationswirkungen
bei einem Planvorhaben geprift werden missten. Da auch die umliegen-
den Zentralen Orte im Einzelhandel gut aufgestellt sind, ist kein Verlust
ihrer Tragfahigkeit durch einen Standort mit herausgehobener Bedeutung
fur die Nahversorgung im Ortsteil Hedemiinden zu erwarten.

Zudem ist der Ortsteil an den OPNV angebunden, besitzt einen Bahnhof
und ein konkreter Standort sollte in rdumlichem Zusammenhang mit dem
Ortskern oder Wohnbebauung stehen.

Diese und weitere Kennzahlen zum Standort mit herausgehobener Bedeu-
tung fur die Nahversorgung im Ortsteil Hedemiinden sind der folgenden
Abbildung 239 zu entnehmen.
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Abbildung 239: Struktur des Standorts mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Hedemiinden

Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Ortsteil Hedemiinden in der Stadt Hann. Miinden
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Standort auBerhalb der zentralen Siedlungsgebiete von Hann. Minden und Witzenhausen
Mittelzentrum Hann. Miinden (8 km), Mittelzentrum Witzenhausen (10 km) auBerhalb des LK

Mittelzentrum Hann. Miinden: Rewe, Edeka und Hit (jeweils = 800 m?), Lidl, Aldi (2x) und Penny (2x) (< 800 m?)
Mittelzentrum Witzenhausen: Edeka (2x), Tegut, Lidl, Aldi und Netto
Gertenbach: Tegut

Lediglich Lebensmittelverkauf < 100 m?

Der zu versorgende Bereich besteht aus Hedemunden, Oberode, Laubach und Lippoldshausen (Stadt Hann. Minden) sowie
Blickershausen, Gertenbach, Albshausen, Ziegenhagen und Berlepsch-Ellerode-Hibenthal (Stadt Witzenhausen). All diese Ortsteile
sind verkehrlich gut erreichbar (PKW bis 10 Minuten) und in ihrer Nahversorgung raumlich nicht klar einem Zentralen Ort
zuzuordnen.

4.723 Einwohner (Quelle: LSN und Landkreis Gottingen, 31.12.2017 und Stadt Witzenhausen, 31.12.2015) (1.275 vor Ort)
Insgesamt 27,5 — 33,5 % (Korridor unterschiedlicher Potenzialbindungen; gewichtet nach Potenzialbindungen einzelner Ortsteile)

Insgesamt 2,9 — 3,5 Mio. € im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel (gewichtet nach Kaufkraft-Kennziffern einzelner Ortsteile)
Insgesamt 719 - 876 m? im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel

Flichenannahme: 85 % Lebensmittel, 5 % Drogeriewaren, 10 % aperiodischer Bedarf = Flache 846 — 1.031 m?

Ein kleiner Anteil der Umsatze kann durch die verkehrliche Anbindung von auBerhalb des zu versorgenden Bereiches stammen
(.Streuumsatz” circa 5 %) = Flache insg. 891 — 1.085 m?

Im aktuellen RROP ist Hedeminden Standort flr die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten (1.000 Arbeitsplatze). Im
Rahmen der RROP-Neuaufstellung wird der Standort zudem daraufhin Uberpraft, ob hier die Kriterien zutreffen, die die Festlegung
eines Wohnstattenschwerpunktes rechtfertigen.

Der Ortsteil liegt auBerhalb zentraler Siedlungsgebiete und mit 8 km zum Mittelzentrum Hann. Minden bzw. 9 km zum
Mittelzentrum Witzenhausen mehr als die festgelegten 6 km entfernt von Zentralen Orten.

Sollte es ein konkretes Ansiedlungsvorhaben geben, ist zu priifen, ob dieses nicht mit Betten Kraft in der Mindener StraBe als
groBflachigem Einzelhandelsbetrieb mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment agglomerierende Wirkungen entfalten wirde.

Die Zentralen Orte Hann. Minden und Witzenhausen sind vom Einzelhandelsbesatz her gut aufgestellt. Die Gefahr eines Verlustes
threr Tragfahigkeit ist nicht direkt zu erwarten, kann aber nur mit einer raumordnerischen Prifung eines genauen Vorhabens
eindeutig geprift werden.

Der Ortsteil ist fur Einwohner aus benachbarten Ortsteilen mit dem OPNV zu erreichen. Dazu gibt es neben einem Bahnhof
verschiedene (ber den Ortsteil verteilte Bushaltestellen.

Der potenzielle Standort sollte einen rdumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern oder Wohnbebauung besitzen.

Der zu versorgende Bereich reicht Uber die genannten Gemeindegrenzen hinaus. Daher ist das Einverstandnis der betroffenen
MNachbargemeinden und Trager der Regionalplanung einzuholen und hat im RROP als nachrichtliche Darstellung zu erfolgen.

cima.
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9.2.4 Lenglern (Ortsteil im Flecken Bovenden)

Abbildung 240: Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahver-
sorgung Lenglern inkl. zu versorgendem Bereich
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Als weiterer Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversor-
gung wird der Ortsteil Lenglern im Flecken Bovenden empfohlen.

In den zu versorgenden Bereichen zahlen aus der Gemeinde Bovenden die
Ortsteile Lenglern, Emmenhausen und Harste sowie aus dem Landkreis
Northeim aus der Stadt Hardegsen der Ortsteil Gladebeck und aus dem
Flecken Norten-Hardenberg der Ortsteil Parensen (vgl. Abbildung 240). Da
der Bereich somit Uber Gemeinde- und Landkreisgrenzen hinausreicht, ist
das Einverstandnis der betroffenen Nachbargemeinden und Trager der
Regionalplanung einzuholen. Insgesamt wohnen zum 31.12.2017 im zu
versorgenden Bereich 5.188 Einwohner. Die Potenzialbindung von 29,0 -

cima.

35,0 % fir einen nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieb im Orts-
teil Lenglern ergibt sich aus den nach Einwohnerzahlen gewichteten Bin-
dungen der einzelnen Ortsteile und berlicksichtigt, dass je nach Struktur
eines Planvorhabens Schwankungen entstehen kénnen. Daraus ergibt sich
nach den vorgestellten Verbrauchsausgaben und gewichteten Kaufkraft-
Kennziffern ein Nachfragepotenzial von 3,7 — 4,4 Mio. € im Bereich Le-
bensmittel, das nach den vorgestellten durchschnittlichen Flachenproduk-
tivitaten eine Verkaufsflache von 918 — 1.108 gm fiir Lebensmittel und ins-
gesamt von 1.137 — 1.372 gm ergeben wirde.

Im Ortsteil Lenglern gibt es aktuell lediglich kleinere Betriebe des Lebens-
mittelhandwerks unter 100 gm Verkaufsflache.

Der Ortsteil liegt mehr als sechs Kilometer von dem Oberzentrum Géttin-
gen und dem Grundzentrum Adelebsen entfernt. Zum Ortskern des
Grundzentrums Bovenden und den ansdssigen Lebensmittelmérkten wird
mit circa 5,5 Kilometern die Grenze knapp unterschritten, ist aber noch
vertretbar fiir eine eher schlechte Erreichbarkeit Zentraler Orte. Agglome-
rierend gibt es im Ortsteil Lenglern keine groBflachigen Einzelhandelsbe-
triebe mit nicht-nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten. Da auch die
umliegenden Zentralen Orte im Einzelhandel gut aufgestellt sind, ist kein
Verlust ihrer Tragfahigkeit durch einen Standort mit herausgehobener Be-
deutung fir die Nahversorgung im Ortsteil Lenglern zu erwarten.

Zudem ist der Ortsteil an den OPNV angebunden, besitzt einen Bahnhof
und ein konkreter Standort sollte in raumlichem Zusammenhang mit dem
Ortskern oder Wohnbebauung stehen.

Diese und weitere Kennzahlen zum Standort mit herausgehobener Bedeu-
tung fir die Nahversorgung im Ortsteil Lenglern sind der folgenden Ab-
bildung 241 zu entnehmen.
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cima.

Abbildung 241: Struktur des Standorts mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Lenglern

Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Ortsteil Lenglern im Flecken Bovenden
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Grundzentrum Bovenden: Rewe (> 800 m?) sowie Aldi und Netto (jeweils < 800 m?)
Grundzentrum Adelebsen: Edeka (> 800 m?) und Rewe (> 800 m?)
Sonstiges: Diverse Anbieter im Oberzentrum G&ttingen und den Grundzentren Norten-Hardenberg und Hardegsen

Lediglich Lebensmittelverkauf < 100 m*

Der zu versorgende Bereich besteht aus Lenglern, Emmenhausen und Harste (Gemeinde Bovenden), Gladebeck (Hardegsen) sowie
Parensen (Norten-Hardenberg). All diese Ortsteile sind verkehrlich gut erreichbar (PKW bis 10 Minuten). Parensen kénnte auch Mérten-
Hardenberg, Gladebeck Hardegsen zugeordnet werden. Beide Orte liegen aber verkehrsgiinstig zu Lenglern und werden daher mit
geringerer Potenzialbindung einbezogen.

5.188 Einwohner (Quelle: LSN und Landkreis Géttingen, 31.12.2017, Stadt Hardegsen und Flecken Nérten-Hardenberg, Oktober 2018}
(2.702 vor Ort)

Insgesamt 29,0 — 35,0 % (Korridor unterschiedlicher Potenzialbindungen; gewichtet nach Potenzialbindungen einzelner Ortsteile)

Insgesamt 3,7 — 4,4 Mio. € im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel (gewichtet nach Kaufkraft-Kennziffem einzelner Ortsteile)
Insgesamt 918 — 1.108 m* im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel

Flachenannahme: &5 % Lebensmittel, 5 % Drogeriewaren, 10 % aperiodischer Bedarf = Flache 1.080-1.303 m*

Ein kleiner Anteill der Umsatze kann durch die verkehrliche Anbindung von auBerhalb des zu versorgenden Bereiches stammen
(.Streuumsatz” circa 5 %) = Flacheinsg. 1,137 - 1.372 m®

Im aktuellen RROP ist Lenglern Standort fir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten sowie auch fiir die Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten.

Der Ortsteil liegt auBerhalb zentraler Siedlungsgebiete, aber mit 5,5 km bis zum Grundzentrum Adelebsen nur knapp unter der 6 km-
Grenze zur Anndherung, weshalb hier kein Ausschlusskriterium vorliegt.

Im Ortsteil befinden sich keine (groBflachigen) Bestandsbetriebe mit nicht-nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (z.B. Bekleidung),
die agglomerierend den Zentralen Orten schaden kdnnten.

Die Zentralen Orte Bovenden, Adelebsen, Gttingen, NGrten-Hardenberg und Hardegsen sind im Einzelhandel gut aufgestellt. Die Gefahr
eines Verlustes ihrer Tragfahigkeit (speziell Bovenden und auch Adelebsen) ist nicht direkt zu erwarten, kann aber nur mit einer
raumordnerischen Prifung eines konkreten Planvorhabens eindeutig geprift werden.

Grundsatzlich befinden sich im Ortsteil Lenglern ein Bahnhof und mehrere Bushaltestellen, die den Ortsteil gut an alle Ortsteile im zu
versorgenden Bereich anbinden.

Der potenzielle Standort sollte einen rédumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern oder Wohnbebauung besitzen.

Der zu versorgende Bereich reicht Giber die genannten Gemeindegrenzen hinaus. Daher ist das Einverstandnis der betroffenen
MNachbargemeinden und Tréger der Regionalplanung einzuholen und hat im RROP als nachrichtliche Darstellung zu erfolgen.
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9.2.5 Rhumspringe (Ortsteil in der Gemeinde Rhum-
springe in der Samtgemeinde Gieboldehausen)

Abbildung 242: Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahver-
sorgung Rhumspringe inkl. zu versorgendem Bereich
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Bearbeitung: cima, 2019

Als weiterer Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversor-
gung wird der Ortsteil Rhumspringe in der gleichnamigen Gemeinde in
der Samtgemeinde Gieboldehausen empfohlen.

In den zu versorgenden Bereich zahlen aus der Samtgemeinde Giebolde-
hausen aus der Gemeinde Rhumspringe die Ortsteile Rhumspringe und
Lutgenhausen und die Gemeinde Riidershausen sowie aus der Stadt Du-
derstadt der Ortsteil Hilkerode (vgl. Abbildung 242). Da der Bereich somit

cima.

Uber Gemeindegrenzen hinausreicht, ist das Einverstandnis der betroffe-
nen Nachbargemeinden einzuholen. Insgesamt wohnen zum 31.12.2017
im zu versorgenden Bereich 3.557 Einwohner. Die Potenzialbindung von
36,4 — 42,4 % flr einen nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieb im
Ortsteil Rhumspringe ergibt sich aus den nach Einwohnerzahlen gewich-
teten Bindungen der einzelnen Ortsteile und bertcksichtigt, dass je nach
Struktur eines Planvorhabens Schwankungen entstehen kénnen. Daraus
ergibt sich nach den vorgestellten Verbrauchsausgaben und gewichteten
Kaufkraft-Kennziffern ein Nachfragepotenzial von 2,7 — 3,2 Mio. € im Be-
reich Lebensmittel, das nach den vorgestellten durchschnittlichen Fla-
chenproduktivitaten eine Verkaufsflache von 685 — 798 gm fiir Lebensmit-
tel und insgesamt von 848 — 939 gm ergeben wiirde.

Im Ortsteil Rhumspringe gibt es aktuell einen kleinen Edeka-Markt im Be-
reich zwischen 200 und 400 gm Verkaufsflaiche sowie einen nebengela-
gerten Getrankemarkt. Darliber hinaus gibt es lediglich kleinere Betriebe
des Lebensmittelhandwerks.

Der Ortsteil bzw. der bestehende nahversorgungsrelevante Einzelhandels-
betrieb liegen mehr als sechs Kilometer von den nachstgelegenen Zentra-
len Orten Gieboldehausen, Herzberg am Harz und Duderstadt und deren
Ortskernen entfernt. Auch zu den nachstgelegenen Markten sind es je-
weils mehr als sechs Kilometer. Agglomerierend gibt es im Ortsteil Rhum-
springe keine groBflachigen Einzelhandelsbetriebe mit nicht-nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten. Da auch die umliegenden Zentralen
Orte im Einzelhandel gut aufgestellt sind, ist kein Verlust ihrer Tragfahig-
keit durch einen Standort mit herausgehobener Bedeutung fir die Nah-
versorgung im Ortsteil Rhumspringe zu erwarten.

Zudem ist der Ortsteil an den OPNV angebunden und ein konkreter
Standort sollte einen rdumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern oder
Wohnbebauung besitzen.

Diese und weitere Kennzahlen zum Standort mit herausgehobener Bedeu-
tung fur die Nahversorgung im Ortsteil Rhumspringe sind der folgenden
Abbildung 243 zu entnehmen.
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cima.

Abbildung 243: Struktur des Standorts mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Rhumspringe

Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Ortsteil Rhumspringe in der Gemeinde Rhumspringe in der Samtgemeinde Gieboldehausen
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Standort auBerhalb der zentralen Siedlungsgebiete von Gieboldehausen und Duderstadt
Grundzentrum Gieboldehausen (7,5 km), Grundzentrum Herzberg am Harz (10 km), Mittelzentrum Duderstadt (10,5 km)

Grundzentrum Gieboldehausen: Edeka, Lid| und Nahkauf (jeweils > 800 m?) sowie Aldi (< 800 m?)

Grundzentrum Herzberg am Harz: Lidl, Edeka und Rewe (jeweils > 800 m?) sowie Netto, Aldi und Edeka (jeweils < 800 m?)
Mittelzentrum Duderstadt: Edeka, Aldi und Rewe (jeweils = 800 m?), Aldi, Netto, Penny und Lid| (jeweils < 800 m?)
Sonstiges: Edeka (< 400 m?) in Pohlde und Edeka (> 800 m?) in Barbis

Edeka (200 - 400 m?)

Der zu versorgende Bereich besteht aus Rhumspringe, Litgenhausen und Ridershausen (Samtgemeinde Gieboldehausen) und Hilkerode
(Duderstadt). All diese Ortsteile sind verkehrlich gut erreichbar (PKW bis 10 Minuten) und in ihrer Nahversorgung rdumlich nicht klar
einem Zentralen Ort zuzuordnen.

3.557 Einwohner (Quelle: LSN und Landkreis Géttingen, 31.12.2017) (1.677 vor Ort)
Insgesamt 36,4 — 42,4 % (Korridor unterschiedlicher Potenzialbindungen, gewichtet nach Potenzialbindungen einzelner Ortsteile)

Insgesamt 2,7 — 3,2 Mio. € im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel (gewichtet nach Kaufkraft-Kennziffern einzelner Ortsteile)
Insgesamt 685 — 798 m? im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel

Flachenannahme: 85 % Lebensmittel, 5 % Drogeriewaren, 10 % aperiodischer Bedarf = Flache 806 - 939 m?

Ein kleiner Anteil der Umséatze kann durch die verkehrliche Anbindung von auBerhalb des zu versorgenden Bereiches stammen
(.Streuumsatz” circa 5 %) = Flache insg. 848 - 988 m?

Im Rahmen der RROP-Neuaufstellung wird der Standort daraufhin Uberpriift, ob hier die Kriterien zutreffen, die die Festlegung eines
Wohnstattenschwerpunktes rechtfertigen.

Der Ortsteil liegt auBerhalb zentraler Siedlungsgebiete und mit 7,5 km bis Gieboldehausen, 10 km bis Herzberg am Harz und 10 km zum
Mittelzentrum Duderstadt mehr als die festgelegten 6 km entfernt von Zentralen Orten.

Im Ortsteil befinden sich keine (groBflachigen) Bestandsbetriebe mit nicht-nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (z.B. Bekleidung),
die agglomerierend den Zentralen Orten schaden kénnten.

Die Zentralen Orte Gieboldehausen, Herzberg am Harz und Duderstadt sind im Einzelhandel gut aufgestelit. Die Gefahr eines Verlustes
ihrer Tragféhigkeit ist nicht zu erwarten, kann aber nur mit einer raumordnerischen Prifung eines Vorhabens klar gepriift werden.

Der Ortsteil ist fir Einwohner aus benachbarten Ortsteilen mit dem OPNV zu erreichen.
Der bestehende Edeka-Markt als nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetrieb liegt fuBlaufigin 280 m Entfernung von der
nachstgelegenen Haltestelle ,Duderstadter StraBe”, von der aus mit den Linien 161 und 162 alle Ortsteile erreicht werden kdnnen.

Der potenzielle Standort sollte einen raumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern oder Wohnbebauung besitzen.

Der zu versorgende Bereich reicht Uber die genannten Gemeindegrenzen hinaus. Daher ist das Einverstdndnis der betroffenen
MNachbargemeinden einzuholen und hat im RROP als nachrichtliche Darstellung zu erfalgen.
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9.2.6 Scheden (Ortsteil in der Gemeinde Scheden in der
Samtgemeinde Dransfeld)

Abbildung 244: Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahver-

sorgung Scheden inkl. zu versorgendem Bereich
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Als weiterer Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversor-
gung wird der Ortsteil Scheden in der gleichnamigen Gemeinde in der
Samtgemeinde Dransfeld empfohlen.

In den zu versorgenden Bereich zahlen aus der Samtgemeinde Dransfeld
die Ortsteile Scheden, Meensen und Dankelshausen (Gemeinde Scheden)
sowie die Ortsteile Jihnde und Barlissen (Gemeinde Jihnde) und die Ge-
meinde Biihren. Aus der Stadt Hann. Miinden wird der Ortsteil Mielenhau-
sen mit einbezogen (vgl. Abbildung 244). Da der Bereich somit lber

Gemeindegrenzen hinausreicht, ist das Einverstdndnis der betroffenen
Nachbargemeinden einzuholen. Insgesamt wohnen zum 31.12.2017 im zu
versorgenden Bereich 3.895 Einwohner. Die Potenzialbindung von 38,1 —
41,1 % flr einen nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieb im Orts-
teil Scheden ergibt sich aus den nach Einwohnerzahlen gewichteten Bin-
dungen der einzelnen Ortsteile und berticksichtigt, dass je nach Struktur
eines Planvorhabens Schwankungen entstehen kdnnen. Daraus ergibt sich
nach den vorgestellten Verbrauchsausgaben und gewichteten Kaufkraft-
Kennziffern ein Nachfragepotenzial von 3,4 — 3,7 Mio. € im Bereich Le-
bensmittel, das nach den vorgestellten durchschnittlichen Flachenproduk-
tivitaten eine Verkaufsflache von 853 — 920 gm flr Lebensmittel und ins-
gesamt von 1.057 — 1.083 gm ergeben wirde.

Im Ortsteil Scheden gibt es aktuell einen Netto-Marken-Discount im Be-
reich zwischen 800 und 1.000 gm Verkaufsflache. Darliber hinaus gibt es
lediglich kleinere Betriebe des Lebensmittelhandwerks.

Der Ortsteil bzw. der bestehende nahversorgungsrelevante Einzelhandels-
betrieb liegen mehr als sechs Kilometer von den nachstgelegenen Zentra-
len Orten Dransfeld im Nordosten und Hann. Minden im Stdwesten und
deren Ortskernen entfernt. Auch zu den nachstgelegenen Markten sind es
jeweils mehr als sechs Kilometer. Agglomerierend gibt es im Ortsteil Sche-
den keine groBflachigen Einzelhandelsbetriebe mit nicht-nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten. Da auch die umliegenden Zentralen
Orte im Einzelhandel gut aufgestellt sind, ist kein Verlust ihrer Tragfahig-
keit durch einen Standort mit herausgehobener Bedeutung fir die Nah-
versorgung im Ortsteil Scheden zu erwarten.

Zudem ist der Ortsteil an den OPNV angebunden und ein konkreter
Standort sollte einen raumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern oder
Wohnbebauung besitzen.

Diese und weitere Kennzahlen zum Standort mit herausgehobener Bedeu-
tung fiir die Nahversorgung im Ortsteil Scheden sind der folgenden Ab-
bildung 245 zu entnehmen.

cima.
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Abbildung 245: Struktur des Standorts mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Scheden

Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Ortsteil Scheden in der Gemeinde Scheden in der Samtgemeinde Dransfeld
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Standort auBerhalb der zentralen Siedlungsgebiete von Dransfeld und Hann. Miinden
Grundzentrum Dransfeld (7 km), Mittelzentrum Hann. Minden (9 km)

Grundzentrum Dransfeld: Lidl und Rewe (jeweils > 800 m?)
Mittelzentrum Hann. Miinden: Rewe, Edeka und Hit (jeweils > 800 m?), Lidl, Aldi (2x) und Penny (2x) (< 800 m?)

Netto (800 - 1.000 m?)

Der zu versorgende Bereich besteht aus Scheden, Meensen und Dankelshausen (Gemeinde Scheden), Bihren (Gemeinde Bihren),
Mielenhausen (Stadt Hann. Miinden) sowie Jihnde und Barlissen (Gemeinde Jihnde). All diese Ortsteile sind verkehrlich gut
erreichbar (PKW bis 10 Minuten) und in ihrer Nahversorgung raumlich nicht klar einem Zentralen Siedlungsgebiet zuzuordnen.

3.895 Einwohner (Quelle: LSN und Landkreis Gottingen, 31.12.2017) (1.402 vor Ort)
Insgesamt 35,1 - 41,1 % (Korridor unterschiedlicher Potenzialbindungen; gewichtet nach Potenzialbindungen einzelner Ortsteile)

Insgesamt 3,1 - 3,7 Mio. € im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel (gewichtet nach Kaufkraft-Kennziffern einzelner Ortsteile)
Insgesamt 786 - 920 m? im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel

Flichenannahme: 85 % Lebensmittel, 5 % Drogeriewaren, 10 % aperiodischer Bedarf = Fliche 925 - 1.083 m?®

Ein kleiner Anteil der Umséatze kann durch die gute verkehrliche Anbindung von auBerhalb des zu versorgenden Bereiches stammen
(.Streuumsatz” circa 5 %) = Flache insg. 974 - 1.140 gm

Im Rahmen der RROP-Neuaufstellung wird der Standort daraufhin Gberpriift, ob hier die Kriterien zutreffen, die die Festlegung eines
Wohnstattenschwerpunktes rechtfertigen.

Der Ortsteil und der angesiedelte Markt liegen auBerhalb zentraler Siedlungsgebiete und mit 7 km zum Grundzentrum Dransfeld
bzw. 9 km zum Mittelzentrum Hann. Minden mehr als die festgelegten 6 km entfernt von Zentralen Orten.

Im Ortsteil befinden sich keine (groBflachigen) Bestandsbetriebe mit nicht-nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (z.B.
Bekleidung), die agglomerierend den Zentralen Orten schaden kdnnten.

Die Zentralen Orte Dransfeld, Hann. Miinden und GroB Schneen sind vom Einzelhandelsbesatz her gut aufgestellt. Die Gefahr eines
Verlustes ihrer Tragfahigkeit ist nicht direkt zu erwarten, kann aber nur mit einer raumordnerischen Priifung eines genauen
Vorhabens eindeutig geprift werden.

Der Ortsteil ist fir Einwohner aus benachbarten Ortsteilen mit dem OPNV zu erreichen.

Der bestehende MNetto-Markt als nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetrieb liegt fuBldufig in 300 m Entfernung von der
nachstgelegenen Haltestelle .SchulstraBe”, von der aus mit den Linien 120, 121 und 122 fast alle Ortsteile direkt zu erreichen sind.

Der potenzielle Standort sollte einen rdumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern oder Wohnbebauung besitzen.

Der zu versorgende Bereich reicht Gber die genannten Gemeindegrenzen hinaus. Daher ist das Einverstéandnis der betroffenen
MNachbargemeinden einzuholen und hat im RROP als nachrichtliche Darstellung zu erfolgen.

cima.
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9.2.7 Seulingen (Gemeinde in der Samtgemeinde Ra-
dolfshausen)

Abbildung 246: Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahver-
sorgung Seulingen inkl. zu versorgendem Bereich
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Als weiterer Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversor-
gung wird die Gemeinde Seulingen in der Samtgemeinde Radolfshausen
empfohlen. Da es innerhalb der Gemeinde Seulingen keine Ortsteile gibt,
bezieht sich die raumliche Festlegung auf den Siedlungsschwerpunkt im
Zentrum der Gemeinde.

In den zu versorgenden Bereich zahlen aus der Samtgemeinde Radolfs-
hausen die Gemeinde Seulingen, aus der Gemeinde Seeburg die Ortsteile
Seeburg und Bernshausen und aus der Gemeinde Landolfshausen der

Ortsteil Landolfshausen, aus der Samtgemeinde Gieboldehausen aus der
Gemeinde Rollshausen der Ortsteil Germershausen sowie aus der Stadt
Duderstadt die Ortsteile Desingerode, Esplingerode und Werxhausen (vgl.
Abbildung 246). Da der Bereich somit Gber Gemeindegrenzen hinaus-
reicht, ist das Einverstdndnis der betroffenen Nachbargemeinden einzu-
holen. Insgesamt wohnen zum 31.12.2017 im zu versorgenden Bereich
4.769 Einwohner. Die Potenzialbindung von 25,2 — 31,2 % flr einen nah-
versorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieb in der Gemeinde Seulingen
ergibt sich aus den nach Einwohnerzahlen gewichteten Bindungen der
einzelnen Ortsteile und berticksichtigt, dass je nach Struktur eines Plan-
vorhabens Schwankungen entstehen k&nnen. Daraus ergibt sich nach den
vorgestellten Verbrauchsausgaben und gewichteten Kaufkraft-Kennzif-
fern ein Nachfragepotenzial von 2,7 — 3,3 Mio. € im Bereich Lebensmittel,
das nach den vorgestellten durchschnittlichen Flachenproduktivitaten
eine Verkaufsflache von 673 — 833 gm fiir Lebensmittel und insgesamt von
833 - 1.031 gm ergeben wiirde.

In der Gemeinde Seulingen gibt es aktuell lediglich kleinere Betriebe des
Lebensmittelhandwerks unter 100 gm Verkaufsflache.

Die Gemeinde liegt mindestens circa sechs Kilometer von den nachstge-
legenen Zentralen Orten Eberg6tzen und Duderstadt und deren Ortsker-
nen entfernt. Auch zu den nachstgelegenen Markten sind es jeweils min-
destens circa sechs Kilometer. Agglomerierend gibt es in der Gemeinde
Seulingen keine groBflachigen Einzelhandelsbetriebe mit nicht-nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten. Da auch die umliegenden Zentralen
Orte im Einzelhandel gut aufgestellt sind, ist kein Verlust ihrer Tragfahig-
keit durch einen Standort mit herausgehobener Bedeutung fir die Nah-
versorgung in der Gemeinde Seulingen zu erwarten.

Zudem ist die Gemeinde an den OPNV angebunden und ein konkreter
Standort sollte in rdumlichem Zusammenhang mit dem Ortskern oder
Wohnbebauung stehen.

Diese und weitere Kennzahlen zum Standort mit herausgehobener Bedeu-
tung fur die Nahversorgung in der Gemeinde Seulingen sind der folgen-
den Abbildung 247 zu entnehmen.

cima.
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Abbildung 247: Struktur des Standorts mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Seulingen

Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Gemeinde Seulingen in der Samtgemeinde Radolfshausen
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Standort auBerhalb der zentralen Siedlungsgebiete von Ebergétzen und Duderstadt
Grundzentrum Eberg6tzen (6 km), Mittelzentrum Duderstadt (8,5 km)

Grundzentrum Ebergétzen: Edeka (> 800 m®)
Mittelzentrum Duderstadt: Edeka, Aldi und Rewe (jeweils > 800 m?) sowie Netto, Lidl, Penny (2x) und Edeka (< 800 m?)
Sonstiges: Diverse Anbieter in Gieboldehausen, Edeka in Rhumspringe (< 400 m?), Edeka in Ebergétzen ( > 800 m?)

Lediglich Lebensmittelverkauf < 100 m*

Der zu versorgende Bereich besteht aus Seulingen, Bernshausen, Landolfshausen und Seeburg (Samtgemeinde Radolfshausen),
Germershausen (Samtgemeinde Gieboldehausen) sowie Desingerode, Esplingerode und Werxhausen (Stadt Duderstadt). All diese
Ortsteile sind verkehrlich gut erreichbar (PKW bis 10 Minuten).

4.769 Einwohner (Quelle: LSN und Landkreis Géttingen, 31.12.2017) (1.344 vor Ort)
Insgesamt 25,2 — 31,2 % (Korridor unterschiedlicher Potenzialbindungen; gewichtet nach Potenzialbindungen einzelner Ortsteile)

Insgesamt 2,7 — 3,3 Mio. € im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel (gewichtet nach Kaufkraft-Kennziffern einzelner Ortsteile)
Insgesamt 673 — 833 m? im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel

Flachenannahme: 85 % Lebensmittel, 5 % Drogeriewaren, 10 % aperiodischer Bedarf = Flache 791 — 980 m?

Ein kleiner Anteil der Umsatze kann durch die verkehrliche Anbindung von auBerhalb des zu versorgenden Bereiches stammen
(.Streuumsatz” circa 5 %) = Flache insg. 833 — 1.031 m?

Im Rahmen der RROP-Neuaufstellung wird der Standort daraufhin Gberprift, ob hier die Kriterien zutreffen, die die Festlegung
eines Wohnstattenschwerpunktes rechtfertigen.

Die Gemeinde liegt auBerhalb zentraler Siedlungsgebiete und mit 8,5 km bis Duderstadt und 6 km bis Eberg6tzen mindestens die
festgelegten 6 km entfernt von Zentralen Orten.

In der Gemeinde befinden sich keine (groBflachigen) Bestandsbetriebe mit nicht-nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (z.B.
Bekleidung), die agglomerierend den Zentralen Orten schaden k&nnten.

Die Zentralen Orte Ebergtitzen und speziell Duderstadt sind gut im Einzelhandel aufgestellt. Die Gefahr eines Verlustes der
Tragfahigkeit kann eventuell fir Eberg&tzen mit dem einem groBen Edeka-Markt bestehen, aber nur eindeutig mit einer
raumordnerischen Prifung eines Vorhabens klar festgestellt werden.

Grundsatzlich befinden sich in Seulingen einige Bushaltestellen, Gber die ein guter Anschluss an die benachbarten und
thematisierten Ortsteile im zu versorgenden Bereich besteht.

Der potenzielle Standort sollte einen rdumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern oder Wohnbebauung besitzen.

Der zu versorgende Bereich reicht Uber die genannten Gemeindegrenzen hinaus. Daher ist das Einverstandnis der betroffenen
Nachbargemeinden einzuholen und hat im RROP als nachrichtliche Darstellung zu erfolgen.

cima.

184



Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Landkreis Gottingen

9.2.8 Uschlag (Ortsteil in der Gemeinde Staufenberg)

Abbildung 248: Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahver-
sorgung Uschlag inkl. zu versorgendem Bereich
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Als weiterer Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversor-
gung wird der Ortsteil Uschlag in der Gemeinde Staufenberg empfohlen.

In den zu versorgenden Bereich zdhlen aus der Gemeinde Uschlag die Ort-
steile Uschlag inkl. Dahlheim, Escherode, Benterode, Nienhagen und Si-
chelstein (vgl. Abbildung 248). Insgesamt wohnen zum 31.12.2017 im zu
versorgenden Bereich 3.693 Einwohner. Die Potenzialbindung von 28,5 —
34,5 % fir einen nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieb im Orts-
teil Uschlag ergibt sich aus den nach Einwohnerzahlen gewichteten Bin-
dungen der einzelnen Ortsteile und berticksichtigt, dass je nach Struktur
eines Planvorhabens Schwankungen entstehen kdnnen. Daraus ergibt sich

cima.

nach den vorgestellten Verbrauchsausgaben und gewichteten Kaufkraft-
Kennziffern ein Nachfragepotenzial von 2,5 — 3,0 Mio. € im Bereich Le-
bensmittel, das nach den vorgestellten durchschnittlichen Flachenproduk-
tivitaten eine Verkaufsflache von 619 — 749 gm flr Lebensmittel und ins-
gesamt von 766 — 928 gm ergeben wiirde.

Im Ortsteil Uschlag gibt es aktuell einen Netto-Marken-Discount im Be-
reich zwischen 400 und 600 gm Verkaufsflache. Darliber hinaus gibt es
lediglich kleinere Betriebe des Lebensmittelhandwerks.

Der Ortsteil ist an den OPNV angebunden und ein konkreter Standort
sollte einen rdumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern oder Wohnbe-
bauung besitzen. Eignen wirde sich daher insbesondere ein Standort im
Ortskern von Uschlag.

Agglomerierend gibt es im Ortsteil Uschlag keine groBflachigen Einzel-
handelsbetriebe mit nicht-nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten.
Das Grundzentrum Landwehrhagen ist mit dem Rewe-Markt und das hes-
sische Grundzentrum Niestetal grundsétzlich im Einzelhandel gut aufge-
stellt. Landwehrhagen versorgt dabei insbesondere den nordlichen Be-
reich der Gemeinde. Ein moglicher Verlust der Tragfahigkeiten musste
aber aufgrund der rdumlichen Nahe bei einem expliziten Planvorhaben
unbedingt genauer gepriift werden. Der Ortsteil bzw. bestehende nahver-
sorgungsrelevante Einzelhandelsbetrieb liegen mit circa 3,5 Kilometern
von Landwehrhagen und 4,5 Kilometern von Niestetal unterhalb der vom
LROP definierten Grenze entfernt, was nur eingeschrankt fir eine
schlechte Erreichbarkeit Zentraler Orte spricht. Allerdings zeigen andere
Aspekte die Eignung des Standorts als Erganzung zum zentral6rtlichen
System. So wiirde das Nachfragepotenzial im zu versorgenden Bereich fiir
groBflachigen Einzelhandel ausreichen und neben Uschlag selbst wiirde
insbesondere die Versorgung der stidostlichen Ortsteile von Staufenberg
sich weiter verbessern. Zudem wird der Standort fiir die Neuaufstellung
des RROP als Wohnstattenschwerpunkt gepruft.

Diese und weitere Kennzahlen zum Standort mit herausgehobener Bedeu-
tung flr die Nahversorgung im Ortsteil Uschlag sind der folgenden Abbil-
dung 249 zu entnehmen.
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Abbildung 249: Struktur des Standorts mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Uschlag

Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Ortsteil Uschlag in der Gemeinde Staufenberg
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Standort auBerhalb des zentralen Siedlungsgebietes von Landwehrhagen

Grundzentrum Landwehrhagen (3,5 km), Grundzentrum Miestetal (Ortsteil Sandershausen) auBerhalb LK (4,5 km), Oberzentrum Kassel
(12 km) auBerhalb LK

Grundzentrum Landwehrhagen: Rewe (> 800 m?)
Grundzentrum Niestetal: Rewe, Lidl, Aldi, Edeka und Netto
Sonstiges: Edeka-Markt in der Gemeinde Nieste und diverse Anbieter in der Stadt Kassel

Edeka (400 - 600 m?)

Der zu versorgende Bereich besteht aus Uschlag inkl. Dahlheim, Escherode, Benterode, Nienhagen und Sichelstein (Gemeinde
Staufenberg). All diese Ortsteile sind verkehrlich gut erreichbar (PKW bis 10 Minuten), kénnten zum Teil dem Grundzentrum
Landwehrhagen zugeordnet werden. Uschlag deckt sehr gut den stdlichen Teil der Gemeinde, Landwehrhagen den nérdlichen Teil ab.

3.693 Einwohner (Quelle: LSN und Landkreis Gottingen, 31.12.2017) (1.473 vor Ort)
Insgesamt 28,5 — 34,5 % (Korridor unterschiedlicher Potenzialbindungen; gewichtet nach Potenzialbindungen einzelner Ortsteile)

Insgesamt 2,5 — 3,0 Mio. € im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel (gewichtet nach Kaufkraft-Kennziffern einzelner Ortsteile)
Insgesamt 619 — 749 m? im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel

Flachenannahme: 85 % Lebensmittel, 5 % Drogeriewaren, 10 % aperiodischer Bedarf = Flache 728 - 881 m?

Ein kleiner Anteil der Umsatze kann durch die verkehrliche Anbindung von auBerhalb des zu versorgenden Bereiches stammen
(.Streuumsatz” circa 5 %) = Flache insg. 766 - 928 m®

Im Rahmen der RROP-Neuaufstellung wird der Standort daraufhin Gberprift, ob hier die Kriterien zutreffen, die die Festlegung eines
Wohnstattenschwerpunktes rechtfertigen.

Der Ortsteil liegt auBerhalb zentraler Siedlungsgebiete, mit 3,5 km bis zum Grundzentrum Landwehrhagen und 4,5 km bis zum
Grundzentrum Niestetal auBerhalb des Landkreises weniger als 6 km entfernt von Zentralen Orten.

Im Ortsteil befinden sich keine (groBflachigen) Bestandsbetriebe mit nicht-nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (z.B. Bekleidung),
die agglomerierend den Zentralen Orten schaden kénnten.

In Grundzentrum Landwehrhagen gibt es einen gréBeren Rewe-Markt, im hessischen Grundzentrum Miestetal mehrere Anbieter. Die
Gefahr eines Verlustes der Tragfahigkeit ware speziell fir Landwehrhagen zu beflirchten, kann aber nur bei einem konkreten Vorhaben
mit einer raumordnerischen Prifung nachgewiesen werden.

Der Ortsteil ist fir Einwohner aus benachbarten Ortsteilen mit dem OPNV zu erreichen.

Der bestehende Edeka-Markt als nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetrieb liegt fuBlaufigin 100 m Entfernung von der
nachstgelegenen Haltestelle .Landwehrhagener StraBe”, von der aus mit den Linien 32, 33, 34 und 196 fast alle Ortsteile direkt zu
erreichen sind. Lediglich die Anbindung an Nienhagen und Sichelnstein ist durch Umstiege erschwert.

Der potenzielle Standort sollte einen raumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern oder Wohnbebauung besitzen.

Der zu versorgende Bereich reicht nicht Gber die genannten Gemeindegrenzen hinaus.
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9.2.9 Wulften am Harz (Gemeinde in der Samtge-
meinde Hattorf am Harz)

Abbildung 250: Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahver-
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Als weiterer Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversor-
gung wird die Gemeinde Wulften am Harz in der Samtgemeinde Hattorf
am Harz empfohlen. Da es innerhalb der Gemeinde keine Ortsteile gibt,
bezieht sich die raumliche Festlegung auf den Siedlungsschwerpunkt im
Zentrum der Gemeinde.

In den zu versorgenden Bereich zahlen aus der Samtgemeinde Hattorf am
Harz die Gemeinde Wulften am Harz, aus der Samtgemeinde Giebolde-
hausen die Gemeinde Bilshausen sowie aus der Stadt Osterode am Harz
der Ortsteil Schwiegershausen (vgl. Abbildung 250). Da der Bereich somit

Uber Gemeindegrenzen hinausreicht, ist das Einverstandnis der betroffe-
nen Nachbargemeinden einzuholen. Insgesamt wohnen zum 31.12.2017
im zu versorgenden Bereich 5.223 Einwohner. Die Potenzialbindung von
25,1 -31,1 % fir einen nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieb in
der Gemeinde Wulften am Harz ergibt sich aus den nach Einwohnerzahlen
gewichteten Bindungen der einzelnen Ortsteile und berlicksichtigt, dass je
nach Struktur eines Planvorhabens Schwankungen entstehen kdnnen. Da-
raus ergibt sich nach den vorgestellten Verbrauchsausgaben und gewich-
teten Kaufkraft-Kennziffern ein Nachfragepotenzial von 3,0 — 3,7 Mio. € im
Bereich Lebensmittel, das nach den vorgestellten durchschnittlichen Fla-
chenproduktivitaten eine Verkaufsflache von 752 — 932 gm fiir Lebensmit-
tel und insgesamt von 932 — 1154 qm ergeben wiirde.

In der Gemeinde Wulften am Harz gibt es aktuell einen Netto-Marken-
Discount im Bereich zwischen 600 und 800 gm Verkaufsflache. Dartiber
hinaus gibt es lediglich kleinere Betriebe des Lebensmittelhandwerks.

Die Gemeinde liegt mindestens sechs Kilometer vom Grundzentrum Kat-
lenburg im Landkreis Northeim entfernt. Zum Ortskern des Grundzent-
rums Hattorf am Harz und den ansassigen Lebensmittelmarkten wird mit
circa flinf Kilometern die Grenze knapp unterschritten, ist aber noch ver-
tretbar fiir eine eher schlechte Erreichbarkeit Zentraler Orte. Agglomerie-
rend gibt es in der Gemeinde Wulften am Harz keine groBflachigen Ein-
zelhandelsbetriebe mit nicht-nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten.
Die umliegenden Zentralen Orte sind im Einzelhandel gut aufgestellt. Ein
maoglicher Verlust ihrer Tragfahigkeit misste aber aufgrund der raumli-
chen Néhe bei einem expliziten Planvorhaben zwingend genauer gepruft
werden.

Zudem ist die Gemeinde an den OPNV angebunden, besitzt einen Bahn-
hof und ein konkreter Standort sollte einen raumlichen Zusammenhang
mit dem Ortskern oder Wohnbebauung besitzen.

Diese und weitere Kennzahlen zum Standort mit herausgehobener Bedeu-
tung fir die Nahversorgung in der Gemeinde Wulften am Harz sind der
folgenden Abbildung 251 zu entnehmen.

cima.
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Abbildung 251: Struktur des Standorts mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Wulften am Harz

Standort mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung Gemeinde Wulften am Harz in der Samtgemeinde Hattorf am Harz
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Standort auBerhalb der zentralen Siedlungsgebiete von Hattorf am Harz und Katlenburg
Grundzentrum Hattorf am Harz (5 km), Grundzentrum Katlenburg (6 km) auBerhalb LK

Grundzentrum Hattorf am Harz: Rewe (> 800 m?) und Penny (< 800 m?)
Grundzentrum Katlenburg: Rewe, Penny und Aldi
Sonstiges: Diverse Anbieter in Gieboldehausen, Herzberg am Harz, Osterode am Harz, Eberg&tzen und Férste

Netto (600-800 m?)

Der zu versorgende Bereich besteht aus Wulften (Samtgemeinde Hattorf am Harz), Schwiegershausen (Stadt Osterode am Harz)
und Bilshausen (Samtgemeinde Gieboldehausen). All diese Ortsteile sind verkehrlich gut erreichbar (PKW bis 10 Minuten).

5.223 Einwohner (Quelle: LSN und Landkreis Gottingen, 31.12.2017) (1.816 vor Ort)
Insgesamt 25,1 — 31,1 % (Korridor unterschiedlicher Potenzialbindungen; gewichtet nach Potenzialbindungen einzelner Ortsteile)

Insgesamt 3,0 — 3,7 Mio. € im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel (gewichtet nach Kaufkraft-Kennziffern einzelner Ortsteile)
Insgesamt 752 - 932 m* im Bereich des Hauptsortimentes Lebensmittel

Flachenannahme: 85 % Lebensmittel, 5 % Drogeriewaren, 10 % aperiodischer Bedarf = Flache 885 — 1.096 m?

Ein kleiner Anteil der Umsatze kann durch die verkehrliche Anbindung von auBerhalb des zu versorgenden Bereiches stammen
(.Streuumsatz” circa 5 %) = Flache insg. 932 — 1,154 m?

Im Rahmen der RROP-Neuaufstellung wird der Standort daraufhin Oberprift, ob hier die Kriterien zutreffen, die die Festlegung
eines Wohnstattenschwerpunktes rechtfertigen.

Die Gemeinde liegt auBerhalb zentraler Siedlungsgebiete, aber mit 5 km bis zum Grundzentrum Hattorf am Harz nur knapp unter
der 6 km-Grenze zur Annaherung, weshalb hier kein Ausschlusskriterium vorliegt.

In der Gemeinde befinden sich keine (groBflachigen) Bestandsbetriebe mit nicht-nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (z.B.
Bekleidung), die agglomerierend den Zentralen Orten schaden kdnnten.

Die Zentralen Orte Hattorf am Harz und Katlenburg sind einzelhandelstechnisch gut aufgestellt. Die Gefahr eines Verlustes der
Tragfahigkeit kann aber bestehen und nur eindeutig mit einer raumordnerischen Prifung eines Vorhabens klar geprift werden.

Grundséatzlich befinden sich in Wulften am Harz neben dem Bahnhof einige Bushaltestellen, Gber die ein guter Anschluss an die
benachbarten und thematisierten Ortsteile im zu versorgenden Bereich besteht.

Der bestehende MNetto-Markt als nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetrieb liegt fuBldufig in 100 m Entfernung von der
nachstgelegenen Haltestelle ,Anger”, von der aus mit den Linien 453 und 464 alle Ortsteile gut zu erreichen sind.

Der potenzielle Standort sollte einen raumlichen Zusammenhang mit dem Ortskern oder Wohnbebauung besitzen.

Der zu versorgende Bereich reicht tber die genannten Gemeindegrenzen hinaus. Daher ist das Einverstandnis der betroffenen
MNachbargemeinden einzuholen und hat im RROP als nachrichtliche Darstellung zu erfolgen.
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10 Sortimentsliste fiir den Landkreis Gottingen

10.1 Vorbemerkung

Die REHK-Sortimentsliste fiir den Landkreis G6ttingen ersetzt fiir Ein-
zelhandelsplanvorhaben nicht die Betrachtung im Einzelfall im Kon-
text der jeweiligen ortlichen Situation; wenn vorhanden, immer auf
Basis vorliegender kommunaler Einzelhandelskonzepte / Sortiments-
listen. Sie kann aber - und sollte auch - als Grundlage fiir die Ablei-
tung kommunaler Sortimentslisten dienen.

Bei der Beurteilung von Einzelhandelsvorhaben ist bspw. auch ein pau-
schaler Hinweis auf die Auflistung der nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Sortimente des LROP Niedersachsen rechtsfehlerhaft und reichtim
Rahmen der baurechtlichen Steuerung nicht aus.

Das OVG Muinster hat mit seinen Urteilen vom 09.10.2003 und 22.04.2004
deutlich gemacht, dass baurechtliche Festsetzungen in Bezug auf Sorti-
mentsfestsetzungen ,nicht unbestimmt” bleiben dirrfen und sich auf aus
der Ortlichkeit abgeleitete Sortimentslisten beziehen miissen. Gleicherma-
Ben sind Ausschllsse von Einzelhandelsnutzungen in Teilen des Stadtge-
bietes nur fundiert zu begriinden, wenn sie auf nachvollziehbaren kom-
munalen Einzelhandelskonzepten bzw. stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepten beruhen® (vgl. Kapitel zu den rechtlichen Rahmenbedingungen).

Der Liste der nahversorgungs- (gleichzeitig zentrenrelevanten), zentrenre-
levanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente fiir den Landkreis Got-
tingen kommt hiermit eine maBgebliche ,Orientierungsfunktion” zu.

Wie auch kommunale Sortimentslisten, ist die Sortimentsliste fir den
Landkreis Gottingen hinsichtlich ihrer Zielsetzung dem Schutz und der

6 OVG Minster vom 09.10.2003 AZ 10a D 76/01.NE. Nichtigkeit eines Bebauungsplanes
aufgrund nicht konkreter Sortimentsfestsetzungen in der Gemeinde Rhede; OVG Miinster
vom 22.04.2004 AZ: 7a D 142/02.NE: Bestatigung der baurechtlichen Festsetzungen in der
Stadt Sundern auf Basis eines nachvollziehbaren Einzelhandelskonzepts.

Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche bzw. Versorgungskerne
sowie der Sicherung einer wohnortnahen Grundversorgung verpflichtet.
Sortimentslisten sollen dabei nicht den Wettbewerb behindern, sondern
eine raumliche Zuordnung vornehmen, wo dieser Wettbewerb stattfinden
soll.

Sortimentslisten regeln dabei die Zuldssigkeit von groBfldchigen Ein-
zelhandelsbetrieben (ab 800 qm Verkaufsflache, auch unter Beriick-
sichtigung von Agglomerationsstandorten): Auch wenn ein Sortiment
als zentrenrelevant eingestuft wird, darf es z.B. in Mischgebieten auBer-
halb Zentraler Versorgungsbereiche bzw. Versorgungskerne in Form eines
kleineren Fachgeschéaftes angeboten werden.
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10.2 Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

Grundlegende Notwendigkeit ortsspezifischer, kommunaler, Sorti-
mentslisten

Gemal der Rechtsprechung der vergangenen Jahre (u.a. Urteil OVG Miins-
ter vom 22. April 2004 — 7a D 142/02 NE) kann eine Kommune unter an-
derem zur Verfolgung des Ziels ,Schutz und Stdrkung der Attraktivitit und
Einzelhandelsfunktion der Innenstadt” den Einzelhandel mit bestimmten
Sortimenten innerhalb eines Bebauungsplanes ausschlieBen.’

Auch andere Gerichtsurteile unterstreichen die Relevanz von ortspezifi-
schen Sortimentslisten, insbesondere vor dem Hintergrund zukiinftiger
Planungen: ,Verfolgt die Gemeinde mit dem Ausschluss zentrenrelevanter
Einzelhandelssortimente in einem Gewerbegebiet das Ziel, die Attraktivitdt
der Ortsmitte in ihrer Funktion als Versorgungszentrum zu erhalten und zu
foérdern, darf sie in die Liste der ausgeschlossenen zentrenrelevanten Sorti-
mente auch Sortimente aufnehmen, die in der Innenstadt derzeit nicht
(mehr) vorhanden sind, deren Ansiedlung dort aber erwiinscht ist.” (VGH
Mannheim; Urteil vom 30.01.2006 (3 S 1259/05))

Auch das Bundesverwaltungsgericht kommt in einem Urteil vom 26. Marz
2009 (4 C 21.07) zu dem Ergebnis, dass ein ,(hahezu) vollstdndiger Einzel-
handelsausschluss durch das Ziel einer Stdrkung der in einem Gesamtstdd-
tischen Einzelhandelskonzept ausgewiesenen Stadtbezirks- und Ortsteilzen-
tren als stddtebaulich gerechtfertigt angesehen” werden kann. Ein Aus-
schluss von Sortimenten kann diejenigen Sortimente umfassen, deren
Verkauf typischerweise in den Zentralen Versorgungsbereichen bzw. Ver-
sorgungskernen einer Stadt erfolgt und in einer konkreten ortlichen

7 Siehe hierzu auch: OVG Lineburg, Urteil vom 14. Juni 2006 — 1 KN 155/05: ,§ 1 Abs. 4 —
9 BauNVO bietet eine Grundlage fiir den Ausschuss von Einzelhandel oder innenstadtrele-
vanten Sortimenten auch dann, wenn das Plangebiet nicht unmittelbar an die Innenstadt

Situation fir die jeweiligen Zentralen Versorgungsbereiche bzw. Versor-
gungskerne von erheblicher Bedeutung sind.

Der Rechtsprechung folgend missen solche Ausschliisse besonders stad-
tebaulich gerechtfertigt sein (s. § 1 Abs. 9 BauNVO). Die MaBstabe, die an
eine solche Einzelhandelssteuerung von den Gerichten gestellt werden,
implizieren jedoch auch, dass ohne vorliegendes Einzelhandelskonzept
eine stadtebauliche Begriindung nicht rechtssicher ist. Dies umfasst auch
die Erarbeitung einer spezifischen, auf die jeweilige 6rtliche Situation an-
gepassten Sortimentsliste, die es ermoglicht, die besondere Angebotssi-
tuation und ggf. zukinftige Planungsabsichten zu beriicksichtigen.®

Das OVG Miinster weist zudem in einem Urteil vom 03. Juni 2002 (7 aD
92/99.NE) darauf hin, dass keine allgemeingiiltige Sortimentsliste besteht.
.Es gibt keine Legaldefinition dafir, wann sich ein Warensortiment als ,zen-
trenrelevant” erweist.” Das Gericht weist vielmehr auf die Notwendigkeit
der individuellen Betrachtung der jeweiligen ortlichen Situation insbeson-
dere bei vollkommenem Ausschluss der angefiihrten Sortimente hin.

Grenzen einer Sortimentsliste

Die Differenzierung der einzelnen Sortimente muss jedoch marktiblichen
Gegebenheiten entsprechen.’ Dabei kdnnen bestehende Listen der Lan-
desplanung als Orientierungshilfen herangezogen werden und auf deren
Grundlage die ortsspezifische Sortimentsliste hergeleitet werden.

Grundsatzlich gilt, dass die Sortimentsliste nicht abschlieBend formuliert
sein sollte, sondern einen Entwicklungsspielraum aufweisen sollte, um
auch Sortimente zuordnen zu kénnen, die nicht explizit erwahnt sind. Der
Feindifferenzierung einzelner Sortimente sind zudem Grenzen gesetzt. Die

oder den Bereich angrenzt, zu dessen Schutz die Gemeinde von dieser Feinsteuerungsmog-
lichkeit Gebrauch macht.”

8 Siehe hierzu auch: OVG Miinster, Urteil vom 03.Juni 2002 — 7 A 92/99.NE; insbesondere
bei vollkommenem Ausschluss von Sortimenten

°  vgl. BVerwG, Beschl. v. 04.10.2001 Az. 4 BN 45.01
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Bildung unbestimmter Kategorien wie beispielsweise ,Elektrokleingerate”
oder ,SportgroBgerate” kdnnen (zumeist) nicht hinreichend definiert wer-
den und die Reichweite des jeweiligen Sortimentsausschlusses kann nur
schwer zweifelsfrei ermittelt werden. GemaB Meinungsbildung im Arbeits-
kreis zum REHK LK Gottingen wurde sich in der Abwagung dieser Proble-
matik mit dem Wunsch einer ,feinjustierten” Sortimentsliste fiir Letzteres
entschieden, so dass die Sortimentsliste fir den Landkreis Gottingen zwi-
schen Elektrohaushaltsklein- und -Elektrohaushaltsgro3geraten, Sport-
klein- und SportgroBgeraten sowie bei Zoobedarf zwischen Klein- und
GrofBtierbedarf auf Ebene der Klassifikation nach Wirtschaftszweigen (WZ
2008) unterscheidet.

Zudem zeigt sich die Problematik im Bereich des generellen Ausschlusses
von zentrenrelevanten Sortimenten. Da auch nicht-zentrenrelevante Be-
triebe als begleitendes Angebot (Randsortiment) zentrenrelevante Ange-
bote fiihren, ist ein genereller Ausschluss aus Sicht der Rechtsprechung
kritisch zu betrachten, da kaum Betriebsformen existieren, die ohne Rand-
sortimente auskommen.

Eine Festsetzung in Bebauungsplanen (GE, Ml etc.) hinsichtlich des Aus-
schlusses zentrenrelevanter Kernsortimente und der Festsetzung maxima-
ler Verkaufsflachen im Bereich der Randsortimente (z. B. max. 10% der
Verkaufsflache) sollte daher im Vordergrund stehen.™

Allgemeine Kriterien zur Zentrenrelevanz einzelner Sortimente

Die Entwicklung einer Sortimentsliste fir den Landkreis Gottingen soll
transparent und nachvollziehbar sein. Dabei sind zum einen die Aussagen
des LROP 2017 zur Zentrenrelevanz von Sortimenten sowie allgemeine
Kriterien zu beachten und zum anderen Entwicklungen bzw. Besonderhei-
ten im Landkreis Gottingen zu berticksichtigen. Die Einordnung der Sorti-
mente hinsichtlich der Zentrenrelevanz kann auch von der Steuerungsin-
tention bzw. den Zielvorstellungen des Landkreises Gottingen gepragt
sein. Die alleinige Betrachtung der aktuellen Situation und Verkaufsfla-
chenverteilung im Landkreis Gottingen kann lediglich als Anhaltspunkt

10 vgl. OVG Miinster 10 D 52/08.NE vom 04. Dezember 2009

dienen. Fiir die Zentrenrelevanz sind aus Sicht der cima folgende Faktoren
mitentscheidend:

= Aktueller Bestand: Die Flachenverteilung des aktuellen Bestandes in-
nerhalb des Landkreises Gottingen sollte als wichtiger Anhaltspunkt fir
die Zentrenrelevanz von Sortimenten dienen. Dabei steht im Fokus der
Betrachtung, ob die jeweiligen Angebote in integrierten oder nicht in-
tegrierten Lagen zu finden sind. Die aktuelle Standortverteilung (Ver-
kaufsflache in gm) dient dabei als Grundlage fiir die Bewertung der
Zentrenrelevanz.

= Nachfrage im Zusammenhang mit anderen Nutzungen: Kopp-
lungsmdglichkeiten mit anderen Nutzungen, die zumeist in integrier-
ten Ortskernlagen angeboten werden, sind fiir die Abwagung der Zen-
trenrelevanz mit zu bertcksichtigen. Oftmals sind Kopplungskaufe zwi-
schen Lebensmitteln und Drogeriewaren sowie Bekleidung und Schuhe
zu beobachten. Die Verbundwirkung der einzelnen Sortimente ist bei
der Festlegung der Zentrenrelevanz zu beachten.

Darlber hinaus sollte der Branchenmix einer Innenstadt attraktiv und
moglichst komplett sein. Daher kénnen auch Branchen, die aufgrund
der jeweiligen Kundenfrequenz auf den ersten Blick nicht zentrenrele-
vant erscheinen, ebenfalls der Innenstadtlage vorbehalten sein, um ei-
nen fir den Kunden attraktiven, vollstandigen Branchen-Mix zu ge-
wahrleisten.

= Identifikation von sogenannten Frequenzbringern in den Innen-
stadten und Ortskernen im Landkreis Gottingen: Je nach Stadt-
oder GemeindegroBe variieren diese im Landkreis Gottingen.

= Beratungsintensitit: Die Angebotsformen der Innenstadt umfassen in
erster Linie beratungsintensive Fachgeschafte, die den Kunden einen
Mehrwert beim Einkaufen bieten kénnen. Aus diesem Grund sind sol-
che Betriebsformen fiir einen zentralen Versorgungsbereich bzw. Ver-
sorgungskern besonders wichtig.

cima.
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= M@oglichkeiten der Integration zukiinftiger Handelsformate: Die
Integration bestimmter Formate ist ein weiterer Punkt, den es abzuwa-
gen gilt (siehe auch Warentransport). Aufgrund der Handelsentwick-
lungen und Marktbestrebungen einzelner Unternehmen darf eine Dis-
kussion Uber die Zentrenrelevanz von Sortimenten die Anforderungen
diverser Angebotsformen nicht unberticksichtigt lassen. Neben dem
Flachenanspruch dieser Betriebsformen ist auch die Wirkung auf das
Stadtbild zu beurteilen. Ein Gartenfachmarkt oder ein Baumarkt sind
beispielsweise nur selten geeignet fiir einen Zentralen Versorgungsbe-
reich bzw. Versorgungskern.

Auch die Flachenverfiigbarkeit im Zentralen Versorgungsbereich bzw.
Versorgungskern muss als weiterer Diskussionspunkt beachtet werden.
Ohne die Moglichkeit, zeitgemaBe, moderne Flachen in der integrier-
ten Ortskernlage zu entwickeln bzw. vorhandene Flachen zu moderni-
sieren, sind die Entwicklungsmoglichkeiten eines Zentralen Versor-
gungsbereichs bzw. Versorgungskerns eingeschrankt.

= Einfacher Warentransport: Die GroBe und Transportfahigkeit der Wa-
ren spielt eine weitere Rolle bei der Zentrenrelevanz von Sortimenten.
GroBformatige Waren, die einen gewissen Ausstellungsbedarf haben
und meist per Auto transportiert werden mussen, sind moglicherweise
fur die zentralen Standorte weniger geeignet, da der Flachenbedarf
und die Warenlogistik von Betrieben mit einem solchen Sortiments-
schwerpunkt oftmals nicht in der Innenstadt bzw. dem Ortskern erfillt
werden kann (z. B. Baumarkte, Mdbelmarkte). Im Gegensatz dazu ste-
hen so genannte ,Handtaschensortimente”. Diese Waren sind kleinfor-
matig und konnen leicht transportiert werden (z.B. Bekleidung,
Schuhe).

10.3 Ableitung der Sortimentsliste flir den Landkreis Gottingen

Die nachfolgend aufgefiihrte Sortimentsliste definiert die nahversor-
gungs-, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente fir
den Landkreis Gottingen. Sie basiert auf den Empfehlungen des LROP
2017 (Erlauterungen zum LROP, Zu Ziffer 05, Satze 1 und 2, S. 113) zur
Zentrenrelevanz von Sortimenten und ist aus den Standortstrukturen des
Landkreises abgeleitet und darauf ausgerichtet, Zentrale Versorgungsbe-
reiche bzw. Versorgungskerne zu starken.

Um die Standortstruktur im Landkreis Gottingen abbilden und analysieren
zu kdnnen, wurde je Sortiment sowohl im periodischen als auch im aperi-
odischen Bedarfsbereich die Verteilung der Verkaufsflache auf die Versor-
gungskerne im Landkreis Gottingen sowie das sonstige Gebiet berechnet.

Sortimente, die als Richtwert zu mindestens 25 % der Verkaufsflache in-
nerhalb der Versorgungskerne angeboten werden, sollten grundsatzlich
den zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet werden. Es sollte das Ziel
bestehen, die Verkaufsflachenanteile der zentrenrelevanten Sortimente in-
nerhalb der Versorgungskerne im Landkreis Goéttingen in den kommen-
den Jahren zu steigern. Dies kann durch Neuansiedlungen bzw. Erweite-
rungen von Betrieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten in den
Versorgungskernen sowie durch Begrenzung von zentrenrelevanten
Randsortimenten auBerhalb der Zentren geschehen.

cima.

192



Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Landkreis Gottingen

Bis auf das Sortiment Schnittblumen, Floristik besitzen im Landkreis Got-
tingen alle periodischen Sortimente einen Verkaufsflachenanteil von tber
25 % innerhalb der Versorgungskerne. Der Anteil bei Schnittblumen, Flo-
ristik ist insbesondere durch gréBere Gartenbaubetriebe, die neben dem
aperiodischen Bereich von Pflanzen, Gartenbedarf auch Schnittblumen,
Floristik anbieten, im sonstigen Gebiet relativ hoch. Die weiteren Sorti-
mente Nahrungs- und Genussmittel; Zeitschriften, Zeitungen; Drogerie-
und Parfiimeriewaren haben ebenfalls Anteile von weniger als 50 % in den
Versorgungskernen, liegen aber Uber der Grenze von 25 %. Hier zeigt sich
der Trend zu immer mehr groBen Einzelhandelsstandorten auBerhalb der
Zentren. Das Sortiment der Arzneimittel findet sich dagegen zu circa zwei
Dritteln innerhalb der Versorgungskerne wieder (vgl. Abbildung 252).

Grundsatzlich sind all diese Sortimente aus dem periodischen Bedarfsbe-
reich zentren- bzw. nahversorgungsrelevant, was sich aus ihren Charakte-
ristika und dem kurzfristigen Bedarf ableitet.

Abbildung 252: Verkaufsflachenanteile nach Lagekategorien im LK Go6ttin-
gen auf Sortimentsebene: periodischer Bedarf

Arzneimittel (Apotheken) (1.626 qm) “ 327
Dragerie- und Parfiimeriewaren (11.100 qm) m 52,1

Zeitschriften, Zeitungen (1.220 gm) 66,5

Nahrungs- und Genussmittel (82.156 qm) m

Schnittblumen, Floristik (2.423 qm)

67,9

I

|

I
783

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B VKF-Anteil Versorgungskerne VKF-Anteil Sonstiges Gebiet

Bearbeitung: cima, 2019

Insbesondere bei den Sortimenten des aperiodischen Bedarfsbereichs
geht es um die Entscheidung, ob diese den zentrenrelevanten oder den
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet werden. Es zeigt sich,
dass ein GroBteil der Sortimente bezliglich der Verkaufsflachenverteilung
Uber der 25 %-Grenze liegt. Lediglich KFZ-Zubehor; Farben, Tapeten, Bo-
denbeldge, Teppiche; Mobel; Eisenwaren, Baumarktartikel; Pflanzen, Gar-
tenbedarf liegen unterhalb dieser Grenze und deuten aus der regionalen
Struktur her auf die Einordnung als nicht-zentrenrelevantes Sortiment hin
(vgl. Abbildung 253).

cima.
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Abbildung 253: Verkaufsflachenanteile nach Lagekategorien im LK Géttingen auf Sortimentsebene: aperiodischer Bedarf

Optik, Horgerateakustik (2.305 gm)

Lederwaren (1.376 gm)

Antiquitaten, Kunstgegenstande (865 gm)
Sportartikel (3.002 gm)

Oberbekleidung (22.163 gm)

Foto (274 gm)

Uhren, Schmuck (1.180 gm)

Bucher (1.296 gm)

Wasche, sonstige Bekleidung (3.628 gm)
Schreibwaren (2.427 gm)

Schuhe (6.092 gm)

Sanitatswaren (705 gm)

Spielwaren (2.785 gm)

Computer, Biiro-/ Telekommunikation (1431 gm)
Unterhaltungselektronik (1.524 gm)

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat (12.251 gm)
Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbies (265 gm)
Fahrrader (2.350 gm)

Zoobedarf (6.152 gm)

Heimtextilien (7.716 gm)

Elektrogeréte, Leuchten (5.942 gm)

Kfz-Zubehér (1.910 gm)

Farben, Tapeten, Bodenbelage, Teppiche (6.690 gm)
Mébel (43.345 gm)

Eisenwaren, Baumarktartikel (20.007 gm)

Pflanzen, Gartenbedarf (27.436 gm)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
W VKF-Anteil Versorgungskerne m VKF-Anteil Sonstiges Gebiet

Bearbeitung: cima, 2019
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Aus der Angebotsstruktur des Einzelhandels im Landkreis Gottingen sowie
den planerischen grundsitzlichen Uberlegungen zur Zentrenrelevanz von

Sortimenten ergibt sich folgende Abbildung der Sortimentsliste:

Abbildung 254: Sortimentsliste Landkreis Gottingen gemaB WZ-Schliissel

Sortimentsliste REHK LK Géttingen - nahversorgungsrelevante Sortimente (gleichzeitig zentrenrelevant)

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel),

Parfimerie- und Kosmetikartikel
Schnittblumen und kleinere Pflanzen

Zeitungenund Zeitschriften

Sortimentsliste REHK LK Géttingen — zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung, Wasche
Schuhe
Lederwaren, Koffer und Taschen

Sportbekleidung und -schuhe

Spielwaren
Bicher

Papier- und Schreibwaren, Birobedarf

Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

Foto und Zubehtr

Unterhaltungselektronik, Tontrager
Medizinisch-orthopadischer Bedarf

‘Optische und akustische Artikel

Uhren, Schmuck

Musikalien, Musikinstrumente

Baby-/ Kleinkinderartikel (ochne Kinderwagen, Kindersitze)
Fahrrader und Fahrradzubehtr

Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze etc.)
Computer und Kommunikationselektronik, einschlieBlich Zubehar
Elektrohaushaltsgerate

Haus- und Heimtextilien

Kurzwaren

Sortiment nach Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren (WZ 47.11.1; WZ 47.11.2; WZ
47.21.0; WZ 47.22.0; WZ 47.23.0; WZ 47.24.0; WZ 47.25.0; WZ 47.26.0; WZ 47 29

Apotheken (WZ 47.73.0)

Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Karperpflegemitteln (WZ 47.75.0)

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Dingemitteln (WZ 47.76.1) (hier nur
Schnittblumen, kleinere Pﬂanzen)

mit Zei

(WZ 47.62.1)

Sortiment nach Klass ion der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0)
Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1)
Eil mit Led enund k (WZ 47.72.2)

Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung)

Schuhe (WZ 47.64.1) (hier nur Sportschuhe)

Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0)

Einzelhandel mit Biichern (WZ 47.61.0)

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Baroartikeln (WZ 47.62.2)
Einzelhandel mit Ku Bildern, ku ichen Erzeugnisse, Briefmarken,
Miinzen und Geschenkartikeln (WZ 47.78.3) (hier nur Kunstgegenstande, Bilder,
kunstgewerbliche Erzeugnisse)

Einzelhandel mit Antiquititen und antiken Teppichen (WZ 47.79.1)

Antiquariate (WZ 47.79.2)

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissenund Glaswaren (WZ 47.59.2)
Eil mit Haust 9)
mit n Erzeugnissen, Briefmarken,
Munzen und Geschenkartikel (WZ 47.78.3) (hier nur Ges:henkartlke\}
Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (WZ 47.78.2)

Emzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik (WZ 47.43.0)

Ei mit Ton- und Bif (WZ47.63.0)
Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln (WZ 47.74.0)
Augenoptiker (WZ 47.78.1)

Einzelhandel mit medizinischen und orthopddischen Artikeln (WZ 47.74.0) (hier nur akustische
Artikel)

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0)
nd Musikali 47.593)
Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0) (nur Baby- und Kleinkinderartikel)
Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0) (nur Baby-/ Kleinkinderartikel)
ind -zubehor (WZ 47.64.1)
Sonstiger Einzelhandel a.n. g. (WZ 47.78.9) (hier nur Kinderwagen, Kindersitze)
Emzelhanuel mit Datenverarbenung peripheren Geréten und Software (WZ 47.41.0)
mit aten (WZ47.42.0)
Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (WZ 47.54.0) (Elektrohaushaltskleingerdte und
-groBgerate)
Einzelhandel mit Textilien (WZ 47.51.0) (hier nur Dekorations- und Mabelstoffe, Matratzen)
Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (WZ 47.53.0)

Einzelhandel mit Textilien (WZ 47.51.0) (hier nur Kurzwaren, Ausgangsmaterial fir
Handarbeiten und Haus- und Tischwasche)

mit Musikinstr,

mitF Fat

Sortimentsliste REHK LK Gédttingen - nicht-zentrenrelevante Sortimente (keine abschlieBende Auflistung)
“ U B

Sport- und FreizeitgroBgerdte

Lampen und Leuchten
Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel
Tapeten und Teppiche

Mébel (inkl. Kiichen, Matratzen, Biromabel)
Baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-,
Sanitdreinrichtungen und -zubehdr, Bauelemente, Baustoffe,

Beschldge, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial, Heizungen,

Ofen, Werkzeuge, Metall- und Kunststoffwaren)
Farben, Lacke und Bodenbelage

Gartenmarkispezifisches Kernsortiment (u. a. f(z.B.

mit Sport- und C.
Sportbekleidung)
Einzelhandel mit Beleuchtur
nur Lampen und Leuchten)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ 47.76.2)

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (WZ 47.53.0) (chne
FuBbodenbeldge)

Einzelhandel mit Wohnmabeln (WZ 47.59.1)

{(ohne C VZ 47.62.2) (auBer

und Hausk

a. n. g. (WZ 47.59.9) (hier

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren (WZ 47.52.1)
Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf (WZ 47.52.3) (chne Farben,
Lacke)

Einzelhandel mit Vorhingen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (WZ 47.53.0) (nur
FuBbodenbelige)

Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf (WZ 47.52.3) (hier nur Farben,
Lacke)

Erde, Torf), Gartenh3user, -geréte, (GroB-) Pflanzen und
PflanzgefaBe)

Auto und Autozubehdr
Motorenkraftstoffe
Sonstiger Einzelhandel: Erctikartikel, Waffen...

Bearbeitung: cima, 2019

Ihandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemitteln (WZ 47.76.1) (auBer
Schnittblumen und kleineren Pflanzen)

mit d—zubehor (WZ 45.32.0)
Einzelhandel in fremdem/ eigenem Namen mit Motorenkraftstoffen (WZ 47.30.1; WZ 47.30.2)
Sonstiger Fach 1) (WZ 47.78.9)*

a.n.g. (in

Anmerkung: a. n. g. = anderweitig nicht genannt (Hierunter fallen alle weiteren nicht aufge-

fuhrten Sortimente.)

* Bei einer 6ffentlichen Auslegung im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens muss die die
gesamte WZ-Liste mit ausgelegt werden.

Im Folgenden werden einzelne Sortimente, die von der Empfehlung des
LROP 2017 abweichen, bezliglich ihrer Einordnung in der Sortimentsliste
fur den Landkreis Gottingen genauer erlautert:

= Sport- und FreizeitgroBgerite:

In der Zuordnung des LROP werden Campingartikel als zentrenrelevant
eingestuft und bei zentrenrelevanten Sportartikeln wird nicht zwischen
groBen und kleinen Geréten getrennt. Da eine Zuordnung auf Ebene
der WZ-Nummern diese Trennung erméglicht, werden Sport- und Frei-
zeitgroBgeréte, zu denen auch Campingartikel zahlen, als nicht-zen-
trenrelevante Sortimente eingestuft. Diese heben sich eindeutig hin-
sichtlich der Charakteristika von Sportartikeln (insb. Sportbekleidung

und -schuhe) ab.
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= Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel:

Der Trend in der Zoobedarf-Branche geht immer mehr dahin, dass
groBflachige Fachmarkte ihre Waren eher auBerhalb der Zentren an-
bieten. In den Zentren wird das Sortiment durch Lebensmittelmarkte
in kleinerem Umfang abgedeckt. Daher findet hier anders als in der
LROP-Empfehlung eine Verschiebung zu den nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten statt.

= Lampen und Leuchten:

Lampen und Leuchten werden bei der Ausweisung der Verkaufsfla-
chenanteile (vgl. Abbildung 253) zusammen mit Elektrogeraten be-
trachtet, weshalb der Versorgungskernanteil bei knapp 40 % liegt. Das
Sortiment wird aber auch haufig auBerhalb der Zentren angeboten,
weshalb hier ebenfalls eine begriindete Abweichung besteht.

= Tapeten und Teppiche:

Der Verkaufsflichenanteil von Farben, Tapeten, Bodenbelegen und
Teppichen liegt in den Versorgungskernen lediglich bei 10,2 %. Daher
werden Tapeten und Teppiche abweichend zur LROP-Liste auch zu den
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet.

AbschlieBend bleibt beziiglich der Sortimentsliste fiir den Landkreis Got-
tingen festzuhalten, dass diese Liste auf einer Gesamtbetrachtung des
Landkreises beruht. Ortsspezifische Sortimentsliste konnen davon abwei-
chen.
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11 Leitlinien und Empfehlungen fiir die Einzelhandelsentwick-

lung im Landkreis Gottingen

11.1 Vorbemerkung

Die groBten Verdanderungen im Einzelhandel gehen seit Jahren von der
Entwicklung des grofBflachigen Einzelhandels aus. Dieser unterliegt der
raumordnerischen Steuerung.

Ziele der Landesplanung Niedersachsen (LROP Niedersachsen 2017) sind
u.a. die Erhaltung und die Weiterentwicklung der gewachsenen Zentren
und die Sicherstellung qualifizierter wohnungsnaher Angebote mit Waren
des taglichen Bedarfs wie auch fiir Mittel- und Oberzentren die Erfiillung
ihrer einzelhandelsseitigen Versorgungsaufgabe fir den ihnen zugeord-
nete mittel- bzw. oberzentralen Kongruenzraum. Die einzelhandelsbezo-
genen Steuerungsintentionen wie auch die einzelhandelsbezogenen Ziele
und Grundsdtze des LROP Niedersachsen sind fiir die Regionalplanung
und damit den Landkreis Gottingen bindend. Sie finden hiermit per se in-
haltlich Eingang in das REHK und das (in Uberarbeitung befindliche) RROP
fur den Landkreis Gottingen.

Kerninhalte und wesentliche Anderungen zum vorherigen LROP sind u.a.:

= Konzentrationsgebot (Ziel der Raumordnung) It. LROP Nieder-
sachsen 2017 - Kapitel 2.3, Ziffer 04

.Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des Zentralen Sied-
lungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig (Konzentrations-
gebot)”.

Das Konzentrationsgebot blieb im Vergleich zur vorigen Fassung des
Landesraumordnungsprogramms unverandert. Es besagt weiterhin,
dass neue EinzelhandelsgroBprojekte nur innerhalb des Zentralen
Siedlungsgebietes eines jeweiligen Zentralen Ortes zulassig sind.

Kongruenzgebot (grundzentral als Ziel der Raumordnung, mittel-
und Oberzentral als Grundsatz der Raumordnung) It. LROP Nie-
dersachsen 2017 - Kapitel 2.3, Ziffer 03

.In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhan-
delsgroBprojektes den grundzentralen Verflechtungsbereich gemdl3 Ab-
schnitt 2.2 Ziffer 03 Sitze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich
Uberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral).

In einem Mittel- oder Oberzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen
EinzelhandelsgroBprojektes in Bezug auf seine periodischen Sortimente
den grundzentralen Verflechtungsbereich gemdB Abschnitt 2.2 Ziffer 03
Sdtze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich (iberschreiten (Kon-
gruenzgebot grundzentral).

In einem Mittel- oder Oberzentrum soll das Einzugsgebiet eines neuen
EinzelhandelsgroBprojektes in Bezug auf seine aperiodischen Sortimente
den maBgeblichen Kongruenzraum nicht wesentlich (berschreiten (Kon-
gruenzgebot aperiodisch mittel- und oberzentral).”

Im Vergleich zur friheren Version des LROP ist das Kongruenzgebot
im Grundsatz unverandert, jedoch sind inhaltlich einige Anderungen
eingeflossen:

Neu ist die Begrifflichkeit des Kongruenzraums, der die Begriffe der
zentralortlichen Versorgungsfunktion und des Verflechtungsbereichs
ersetzt. Zudem sollten sich Einzugsgebiet und ehemals Verflechtungs-
bereich entsprechen.

Neu ist, dass das Einzugsgebiet den Kongruenzraum nicht wesentlich
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iberschreiten soll. Eine wesentliche Uberschreitung ist gegeben, wenn
mehr als 30 % des Vorhabenumsatzes von auBerhalb des anzuwenden-
den Kongruenzraums erzielt wird.

= Integrationsgebot (Ziel der Raumordnung) It. LROP Niedersach-
sen 2017 - Kapitel 2.3, Ziffer 05

.Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant
sind, sind nur innerhalb der stddtebaulich integrierten Lagen zuldssig
(Integrationsgebot)”.

.Diese Fldchen miissen in das Netz des Gffentlichen Personennahver-
kehrs eingebunden sein.”

Ziel der Raumordnung ist es weiterhin, Lebensmittel- und Drogeriebe-
triebe in den Zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln. Hiermit soll
die frequenzschaffende Wirkung zur Starkung der weiteren Nutzungen
im Zentralen Versorgungsbereich bzw. Versorgungskern nutzbar ge-
macht werden. Mit der nachstehenden zitierten Ausnahmeregelung
soll jedoch die Méglichkeit geschaffen werden, im Umfeld ungiinstiger
Rahmenbedingungen eine flichendeckende Versorgung der Bevolke-
rung mit Gltern des periodischen Bedarfsbereichs zu ermoglichen.

"Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Sortimente zu mindestens 90
vom Hundert periodische Sortimente sind, sind auf der Grundlage eines
stddtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auB3erhalb der stédte-
baulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
Zentralen Ortes im rdumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zu-
ldssig, wenn eine Ansiedlung in den stédtebaulich integrierten Lagen aus
stddtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere zum
Erhalt gewachsener baulicher Strukturen, der Riicksichtnahme auf ein
historisch wertvolles Ortsbild oder aus verkehrlichen Griinden nicht
méglich ist.”

= Beeintrichtigungsverbot (Ziel der Raumordnung) It. LROP Nieder-
sachsen 2017 - Kapitel 2.3, Ziffer 08

JAusgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsfihigkeit ~ der  Zentralen  Orte  und  integrierter

Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevil-
kerung diirfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich
beeintrdchtigt werden (Beeintrdchtigungsverbot).”

Das Beeintrdchtigungsverbot bleibt unverdndert. Es gilt weiterhin, dass
neue EinzelhandelsgroBprojekte ausgeglichene Versorgungsstruktu-
ren und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der Zentralen
Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbraucher-
nahe Versorgung der Bevdlkerung nicht wesentlich beeintrachtigen
diirfen.

= Abstimmungsgebot (Ziel der Raumordnung) It. LROP Niedersach-
sen 2017 - Kapitel 2.3, Ziffer 07

.Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen (Abstimmungsge-
bot).”

Das Abstimmungsgebot wurde in der Anderung des LROP Niedersach-
sen 2017 geringfligig angepasst. Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind
weiterhin abzustimmen. Der Zusatz, dass dies (nur) auf interkommuna-
ler Ebene stattfinden muss, wurde gestrichen.

GrofBflachige Einzelhandelsvorhaben, die diesen Zielen und Grundsétzen
(Grundséatze sind dabei unter bestimmten Bedingungen abwdgbar, Ziele
nicht) widersprechen, missen von der Raumordnung, hier dem Landkreis
Gottingen, im Rahmen der raumordnerischen Prifung und Beurteilung
abgelehnt werden.

Das hier vorgelegte Regionale Einzelhandelskonzept fiir den Landkreis
Gottingen wurde auf Basis der aktuellen rechtlichen und landesplaneri-
schen Rahmenbedingungen erarbeitet. Um eine nachhaltige Einzelhan-
delsentwicklung im Landkreis Gottingen mittel- bis langfristig zu gewahr-
leisten, sollten zukiinftige groBflachige Einzelhandelsplanvorhaben - Neu-
ansiedlungen, Erweiterungen, Verlagerungen — daneben auch anhand der
folgenden Leitlinien und Empfehlungen zur Einzelhandelsentwicklung im
Landkreis Gottingen bewertet und beurteilt werden.
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11.2 Leitlinien fir die Einzelhandelsentwicklung im Landkreis Gottingen

Die Einzelhandelsentwicklung im Landkreis Goéttingen soll sich an folgen-
den iibergeordneten Leitlinien zur Steuerung des Einzelhandels orien-
tieren:

Sicherung der Zentrenfunktionen (Versorgungskerne): Die Versor-
gungskerne liegen oftmals in den Innenstadten, die in vielen Kommu-
nen unter Druck geraten sind. Diese Bereiche gilt es vordergriindig ggf.
mit Hilfe gezielter Planung / gezielten MaBnahmen zu sichern.

Sicherung einer zukunftsfiahigen Nahversorgung und Abbau von
Versorgungsdisparitdten: Disparitaten sollten im Sinne einer ausge-
wogenen Nahversorgung in den jeweiligen Kommunen abgebaut wer-
den. Oft reicht jedoch das Nachfragepotenzial in den einzelnen Orts-
teilen der Kommunen im Landkreis Gottingen nicht dafiir aus, einen
.Nahversorger” (Lebensmittelbetrieb mit mehr als 400 gm Verkaufsfla-
che) tatsachlich fir einen Standort zu interessieren. In diesen Fallen
mussen auch alternative Formen der Nahversorgung angedacht und
gestarkt werden (z.B. Dorfladen, rollende Supermarkte, Lieferservice).

Sicherung und Entwicklung der mittelzentralen Handelsfunktio-
nen: Gerade die Mittelzentren des Landkreises Gottingen (Duderstadt,
Hann. Minden, Osterode am Harz) muissen versuchen, ihre Innen-
stadte aktiv im Strukturwandel vom Einzelhandel vermehrt in Richtung
Dienstleistungs- und Gastronomieangebote sowie mehr Wohnen in
den Innenstadten zu begleiten. Der Handel soll eine wichtige Funktion
behalten, wird aber tendenziell in seiner Bedeutung abnehmen. Im Be-
reich des Handels soll insbesondere auch die Versorgungsfunktion fiir
aperiodische Sortimente fiir die abgegrenzten mittelzentralen Kongru-
enzraume gestarkt werden.

Forderung einer attraktiven Handelslandschaft: Eine attraktive Han-
delslandschaft setzt sich aus einer attraktiven Innenstadt, einer

ausgewogenen und mdglichst flichendeckenden Nahversorgung und
nicht-zentrenrelevanten Angeboten an ausgewahlten Sonderstandor-
ten zusammen.

Erh6hung der Transparenz der Einzelhandelsentwicklung im Land-
kreis auf Basis der Erkenntnisse des REHK: Durch die Gesamtbe-
trachtung des Einzelhandels im Landkreis sowie dessen einheitlicher
Aufbereitung wird Transparenz geschaffen. Auch die Begleitung der Er-
arbeitung des REHK durch einen Arbeitskreis mit vier Sitzungen sowie
eine Abschlussprasentation im technischen Landkreisgesprach hat die
Transparenz — u.a. gegeniiber den Kommunen des Landkreises - maB-
geblich erhdht. Dabei kann das REHK auch die Basis fiir die zuklinftige
Entwicklung des Einzelhandels im Landkreis Gottingen darstellen.
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11.3 Empfehlungen zur Entwicklung des Einzelhandels im Landkreis Gottingen

Die einzelhandelsbezogene Strukturanalyse des Landkreises Gottingen
(Kapitel 4) und die konkrete Analyse der einzelnen Stadte und Gemeinden
(Kapitel 7) haben offenbart, dass die Versorgungslage insgesamt als in
einzelnen Warengruppen und Regionen noch ausbaufdhig beschrieben
werden kann. Grundsatzlich muss an dieser Stelle angefiihrt werden, dass
der Landkreis Gottingen durch die Lage um das Oberzentrum Stadt Got-
tingen herum sowie zu den angrenzenden Mittel- und Oberzentren in ver-
schiedenen Bundeslandern einer starken Konkurrenz im Einzelhandel aus-
gesetzt ist.

Die Zentralitat des Einzelhandels im Landkreis Gottingen liegt insgesamt
bei einem Nachfragevolumen von 1.060,2 Mio. € und einem Einzelhandel-
sumsatz von 829,5 Mio. € bei circa 78 %. Somit sind Kaufkraftabflisse in
benachbarte Stadte und Gemeinden abzuleiten. Hier gilt es grundsatzlich,
den Landkreis Gottingen trotz angrenzender Zentren als Einzelhandels-
standort attraktiv zu halten und die Kaufkraftabfliisse abzubauen.

Im periodischen Bedarfsbereich liegt die Zentralitdt insgesamt bei circa
92 %. Dies spricht flr eine gute Versorgung der Bevolkerung im Landkreis
Gottingen mit Gutern des taglichen Bedarfs. In einzelnen Gemeinden oder
Ortsteilen diinnt sich die Nahversorgungssituation aber aus. Hier tUber-
nehmen die ndchstgelegenen Grund- oder Mittelzentren die Versor-
gungsaufgaben. Allerdings sollte dennoch darauf geachtet werden, dass
in einzelnen Gebieten die Versorgungssituation verbessert wird, auch um
kurze Wege ermdglichen zu kénnen. Denn im Sinne des LROP 2017 sollen
in Grundzentren zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung
des allgemeinen taglichen Bedarfs sowie auBerhalb der Zentralen Orte
Einrichtungen und Angebote zur Sicherung einer flaichendeckenden Nah-
versorgung gesichert und entwickelt werden. Hierbei ist empfehlend ins-
besondere auch der Ausbau an den definierten Standorten mit herausge-
hobener Bedeutung fiir die Nahversorgung erganzend zum System der
Zentralen Orte im Landkreis Gottingen zu nennen. In einigen schlechter

versorgten Ortsteilen sollte ergdnzend Uber alternative Formen der Nah-
versorgung (z.B. Dorfladen, rollende Supermarkte, Lieferservice) nachge-
dacht werden. AuBerdem sollte auch bei den Bestandsmarkten beachtet
werden, dass diese die Moglichkeit haben, sich zukunftsorientiert aufzu-
stellen und somit die langfristige Wettbewerbsfahigkeit am Markt beizu-
behalten.

Im aperiodischen Bedarfsbereich liegt die Zentralitdt insgesamt bei circa
65 % und verdeutlicht, dass an einigen Stellen zum Teil starkere Kaufkraft-
abflisse zu verzeichnen sind. Auch wenn dies mit der Ndhe zu weiteren
Mittel- und Oberzentren begriindet ist, sind insbesondere in den drei Mit-
telzentren des Landkreises Gottingen (Duderstadt, Hann. Miinden, Oste-
rode am Harz) im Sinne des LROP 2017 zentral6rtliche Einrichtungen und
Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs zu sichern und zu entwi-
ckeln. Dies gilt insbesondere jeweils furr die in Kapitel 8 abgegrenzten mit-
telzentralen Kongruenzraume. Vor allem in den Warengruppen Elektroar-
tikel, Unterhaltungselektronik (39 %), Sportartikel, Fahrrader (49 %) und
Spielwaren, Hobbybedarf (50 %) sind dabei Entwicklungspotenziale fiir
den Landkreis Gottingen abzuleiten, um im Wettbewerb der Zentralen
Orte mithalten zu kénnen und insbesondere die Mittelzentren zu wichti-
gen Versorgungsstandorten zu machen.

Bezliglich konkreter Ansiedlungspotenziale sei an dieser Stelle noch ein-
mal auf die einzelhandelsspezifische Analyse der einzelnen Stadte und Ge-
meinden im Landkreis Gottingen in Kapitel 7 verwiesen.
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11.4 Empfehlungen zum Umgang mit den Herausforderungen des digitalen Wandels

In Kapitel 2 wurden die aktuellen Trends im Einzelhandel vorgestellt. Im
Zuge dessen wurde unter anderem die wachsende Bedeutung des Online-
handels hervorgehoben. Die beschriebenen Trends stellen Akteure aus
Politik und Verwaltung sowie die stationaren Handler in Zukunft gleicher-
maBen vor groBe Herausforderungen. Unter dem Einfluss der demografi-
schen Entwicklung, der Veranderungen im Konsumverhalten und des On-
line-Handels wird die Position des stationdren Einzelhandels als Leitele-
ment der Innenstadte zunehmend aufgeweicht. Der Einkauf als reine Be-
dirfnisbefriedigung verliert angesichts der vielseitigen und flexiblen Kon-
summaglichkeiten an Bedeutung.

Erfolgreiche Zentren sind Orte, an denen der Einkauf zum kommunikati-
ven und emotionalen Erlebnis wird. Sie bieten die Chance zum Entdecken,
fur personliche Kontakte und zur Unterhaltung. In diesem Kontext sind
neben dem Einzelhandel vor allem auch die Bereiche Freizeit und Touris-
mus, Mobilitat und Verkehr sowie Wohnen von Bedeutung. Um die At-
traktivitdt und Multifunktionalitdt der Zentren zu konservieren bzw. zu
starken und die Kaufkraft von Bewohnern und Besuchern in den Stadten
zu halten, gilt es fir Kommunen und Einzelhadndler, die digitale Transfor-
mation als Chance zu begreifen und Anpassungsstrategien zu entwickeln.
Hierauf aufbauend werden im Folgenden fiir die Kommunen des Land-
kreises Gottingen Ideen und MaBnahmen formuliert, die in diesem Zu-
sammenhang als Ankniipfungspunkte dienen kénnen.

Einzelhandel

Der Handel hat fir die Entwicklung einer Stadt oder Gemeinde nach wie
vor eine hohe Bedeutung. Trotz des aktuell herausfordernden Marktum-
feldes und einer gewissen Schwachung seiner Schlisselposition tragt der
Einzelhandel als maBgeblicher Frequenztrdger entscheidend zur Bele-
bung, Gestaltung und Funktion der Zentren bei. Typische Innenstadtqua-
litditen wie die lIdentifikationsstiftung oder die Funktion als sozialer

Treffpunkt sind auch mit einer lebendigen Einzelhandelslandschaft ver-
knupft. Daher ist auch die Sicherung der lokalen Versorgungsstrukturen in
den jeweiligen Stadten und Gemeinden so wichtig. Zugleich unterliegt der
Handel einem stetigen Wandel.

Die Starkung des stationdren Einzelhandels kann dabei auf mehreren Ebe-
nen erfolgen. Zunachst kénnen ,Offline-Qualitaten” gefoérdert werden. Als
potentielle MaBnahmen sind dabei zum Beispiel die folgenden zu nennen:

MaBnahmen (Generelle Offline-Qualitdten)

= Leerstandsmanagement: Mit einer Dekoration leerstehender Laden-
lokale ist den Leerstanden und den damit einhergehenden stadtebau-
lichen Defiziten und Funktionsverlusten der Zentren der Gemeinden
entgegenzuwirken. Ziel ist eine schnelle optische Aufwertung der Be-
reiche. Dazu sind die Eigentimer der Leerstande zu identifizieren, zu
kontaktieren und an der Umsetzung (finanziell) zu beteiligen. Falls n6-
tig kdnnte langfristig auch ein Geschaftslagenmanagement zur nach-
haltigen Reduktion des Leerstandes etabliert werden.

= Umnutzung leerstehender Immobilien in den Zentren: Die Umnut-
zung von stadtentwicklungsrelevanten Immobilien und zentral gelege-
nen Gebduden in den Innenstéadten der Gemeinden sind konzeptionell
in die kiinftige Zentrenentwicklung einzubetten.

= Entwicklung von Kundenmagneten: Als Kundenmagnete der Zen-
tren kdnnen beispielsweise neben bestimmten Einzelhandelsbetrieben
auch einzelne exponierte Kulturbauten oder innerstadtische Frei- und
Aufenthaltsrdaume von besonderer Qualitat dienen. Stadtebauliche In-
dividualitat oder die Verknlpfung von historischen und modernen Ele-
menten kdnnen zu Markenelementen eine Gemeinde werden. Neben
dauerhaften Magneten kénnen auch tempordre Magnete in Form von
Events oder Pop-Up-Stores Besucher in die Zentren locken. Hierbei
sind auch Social-Media-Angebote wichtig, da diese teilweise die Pla-
nung des (Stadt-)besuchs und die Besucherlenkung bestimmen.
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Eine Hybridldsung aus Online- und Offline-Auftritt bildet beispielsweise
die Transformation klassischer Verkaufsraume zu einer Kombination von
Verkaufs-, Show- und ,Feelrooms”, die mit einer entsprechenden Infra-
struktur das geschaftsferne Bestellen der lokal erlebten Produkte ermég-
lichen.

Mittel- und langfristig sind lokales und digitales Einkaufen nicht als Ge-
gensatze zu begreifen. Gemeinsam missen Politik, Verwaltung, Marketing
und Handlerschaft den Appell ,Kauft lokal!” mit einer digitalen Infrastruk-
tur unterfittern, die dem Kunden genau das ermdglicht. Generell ist die
nachhaltige Entwicklung einer digitalen Anpassungsstrategie flr den sta-
tiondren Einzelhandel eine komplexe und zeitintensive Aufgabe, bei der
viele verschiedene Akteure und Interessen integriert werden wollen. Be-
stimmte Strukturen gilt es Uber einen langeren Zeitraum Schritt fir Schritt
aufzubauen. Es bieten sich dem Landkreis Gottingen allerdings auch kurz-
fristige Handlungsfelder:

Kurzfristige MaBnahmen (Einzelhandel)

Insgesamt sollte die Handlerschaft fir die Thematik Online-Handel und
digitale Transformation sensibilisiert werden, um den Grundstein fiir lang-
fristige MaBnahmen zu legen. Die Online-Sichtbarkeit von Stadt und
Handlern ist zu prifen und zu fordern. Die Stadte und Gemeinden des
Landkreises Gottingen sollten sich die Frage stellen, wie wahrnehmbar sie
als Einkaufsstandortstandorte im Internet sind und welche Akteure die di-
gitale Einzelhandelslandschaft besetzen. Oberste Prioritat sollte zunéchst
haben, den Einzelhandel des Landkreises als digitales sowie lokales Wa-
renhaus in das Bewusstsein der Menschen zu riicken und die digitale
Wahrnehmbarkeit der Handler zu erhdhen.

Erste MaBnahmen kdnnen in diesem Zusammenhang folgende sein:

= Store-Check im Facheinzelhandel mit Umsetzungsbegleitung (Uber-
prifung der Qualitdt von Ladeninnen- und LadenauBengestaltung,
Warenprésentation, Ladenbau, AuBenprasentation): Dringend sollten
betroffene Handler an die Hand genommen werden, damit es nicht zu
(weiteren) Leerstanden kommt. Solche Store-Checks sind insbesondere

wichtig, da bei den Betrieben nach einer Zeit eine gewisse Art von Be-
triebsblindheit entsteht. Selbst bei gut aufgestellten Einzelhandelsbe-
trieben gibt es immer noch Optimierungsbedarf. Dabei kénnen auch
MaBnahmen flr raumlich benachbarte Betriebe herausgearbeitet wer-
den, um gemeinsam eine bessere Présenz aufzubauen.

= Online-Prasenzchecks in Einzelhandel, Dienstleistung und Gastrono-
mie: Viele Handler haben eine Online-Prasenz, aber nicht immer ist
diese auch wirkungsvoll oder es werden leicht vermeidbare Fehler ge-
macht. Die Ergebnisse unabhdngiger Online-Prasenzchecks helfen je-
dem Handler weiter, der online sichtbar ist. Somit kdnnen Betriebe ei-
nen Uberblick Gber mégliche und sinnvolle Online-Marketing-Kanéle
erhalten oder Tools zur Webanalyse und mobilen Optimierung ken-
nenlernen. Zudem kdénnen idealerweise auf Stadt,- Gemeinde- und
Landkreisebene Tendenzen herausgearbeitet und Empfehlungen zu ei-
ner gemeinsamen Optimierung gegeben werden.

Langfristige MaBnahmen (Einzelhandel)

Ganzheitliche Prozesse zum digitalen Wandel sind in einen langeren Zeit-
horizont einzubetten. Um dem verdnderten Konsumentenverhalten Rech-
nung zu tragen und sich langfristig erfolgreich im Wettbewerb um Kauf-
kraftpotentiale zu positionieren, ist die Entwicklung einer digitalen, lokalen
Einkaufsinfrastruktur unumganglich. Die zentrale Frage fiir die Kommunen
lautet hier, in welchem MaBstab diese Online-Strukturen etabliert werden
und fur welche Stadte und Gemeinden solche MafBnahmen tatsachlich
sinnvoll sind. Den Ausgangspunkt bildet deshalb zunachst auch hier eine
Analyse der gegenwartigen Situation sowie eine Evaluation des Hand-
lungsbedarfes unter Berlicksichtigung der kommunalen Zielstellungen.

Langfristige MaBnahmen kénnen in diesem Zusammenhang sein:
= Aufbau eines landkreisweiten Online-Warenschaufensters

= Etablierung eines lokalen Online-Marktplatzes, zundchst mit Reservie-
rungs-, spater auch Bestellfunktion

= Aufbau eines integrativen Gesamtkonzeptes durch Vernetzung regio-
naler Handler, City-Akteure und Stadtmarketing
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Fordermittelkulisse (Einzelhandel)

Fir Digital-City-Initiativen existieren Fordermittelprogramme auf ver-
schiedenen administrativen Ebenen. Das Bundesministerium fur Wirt-
schaft und Energie unterstiitzt zum Beispiel mit dem F&rdermittelpro-
gramm ,go-digital” kleine Unternehmen mit Finanzierungshilfen, um
diese in den Bereichen digitaler Geschéaftsprozesse und digitaler Markter-
schlieBung zu qualifizieren. Auch von privatwirtschaftlicher Seite existieren
mittlerweile Initiativen, die Schwung in die Digitalisierung kommunaler
Prozesse bringen kénnen. Zu nennen sind hier die Kooperationspro-
gramme von HDE und eBay sowie Bitkom und des Deutschen Stadte- und
Gemeindebundes. Eine attraktive und in diesem Kontext bislang wenig ge-
nutzte Fordermittelquelle bilden die Angebote der Europaischen Union.
Gerade der Européische Fond fiir Regionale Entwicklung (EFRE) scheint mit
seinem Fokus auf eine nachhaltige Stadtentwicklung unter Beriicksichti-
gung eines verbesserten Zugangs zu Informations- und Kommunikations-
technologen pradestiniert, um Kommunen beim Aufbau von Local-Com-
merce-Strukturen zu unterstitzen.

Schlussendlich kann die digitale Transformation der Einzelhandelsland-
schaft im Landkreis Gottingen nur in Form eines integrativen und ganz-
heitlichen Ansatzes gelingen. Dazu ist jedoch die Veranderungsbereit-
schaft und der Gemeinschaftswille der entsprechenden Akteure von No&-
ten. Diese wachzurUtteln, zu motivieren und auf ein Ziel auszurichten er-
fordert die gréBte Energie — nicht die technische Umsetzung von Online-
Marktplatzen. Die intensive Kommunikation zwischen den beteiligten Akt-
euren ist deshalb als elementarer Baustein des Gesamtprozesses anzuse-
hen.

Freizeit und Tourismus

Touristen, Umlandbewohner und Burger der eigenen Gemeinde sind
gleichermaBen Nutzer der Freizeit- und Kulturangebote. Nicht der ein-
zelne Kino- oder Museumsbesuch zieht Besucher in die Zentren, sondern
die Kombination aus Gastronomiebesuch, kulturellen Aktivitaten,

Einkaufen und privaten Begegnungen in &ffentlichen und nicht-6ffentli-
chen Bereichen. Fiur die Stadtentwicklung bedeutet dies die Férderung von
Quartieren mit einer raumlichen Nahe und Verknipfung der Angebote.
Regionalitat, Authentizitat, Nachhaltigkeit und Convenience muissen eine
groBere Rolle spielen.

Die Schranken zwischen touristischen Angeboten fiir Besucher und Frei-
zeitangeboten fur Burger sollten fallen. Veranstaltungen, Feste und
Markte in den Stadten und Gemeinden sollten in Zukunft noch mehr zum
integralen Bestandteil der Stadtentwicklung werden, indem sie die Ge-
meinden inszenieren. Die Besucher wechseln die Rolle und wandeln sich
von passiven Konsumenten zu aktiven Mitgestaltern der Veranstaltungen.

Potenzielle MaBnahme (Freizeit und Tourismus)

= Temporire ,Bespielungsstrategien” im 6ffentlichen Raum: Der 6f-
fentliche Raum in den Zentren muss mit einer offenen Gestaltung die
Aufenthaltsqualitat der Zentren steigern. Dabei helfen temporare ,Be-
spielungsstrategien”, die in Kooperation mit Museen und anderen Kul-
tureinrichtungen die Nutzung des 6ffentlichen Raums attraktiver ge-
stalten kdnnen.

Mobilitat und Verkehr

Innenstadte sollen vielféltig, spannend und voller Leben sein. Zuweilen
prasentieren sie sich aber auch laut, beengend und gesundheitlich belas-
tend. Zukunftsfahige neue Mobilitdtsldsungen sind eine elementare Vo-
raussetzung fir die Zentren der Zukunft. Verbote werden dabei durch in-
novative Losungen im Umweltverbund ersetzt. ,Mobil in einer lebenswer-
ten Stadt” in der Zukunft bedeutet genauso mobil zu sein wie heute, al-
lerdings auf andere Art und Weise. Die Menschen, zumindest im stadti-
schen Umfeld, sind weniger ,auto”-mobil unterwegs, sondern nutzen da-
fur mehr den 6ffentlichen Verkehr, das Fahrrad oder die FuBwege. Wichtig
sind in diesem Zusammenhang auch kombinierte multimodale Angebote,
die nicht nur auf ein spezielles Fortbewegungsmittel ausgerichtet sind.
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Gerade in landlicheren Regionen ist das Automobil auf absehbare Zeit als
dominierendes Fortbewegungsmittel nicht wegzudenken. Doch auch in
dinner besiedelten Regionen kénnten Sharing-Lésungen und innovative
Fahrdienste Verbesserungspotentiale bei gleichbleibender individueller
Mobilitat bieten.

Potenzielle MaBnahme (Mobilitit und Verkehr)

= Flexible Verkehrsmittelwahl: Fiir eine flexible Verkehrsmittelwahl
sollte in den Stadten und Gemeinden z.B. lber ein Car- und Bike-Sha-
ring-Angebot nachgedacht werden. Auch kann die Einrichtung von be-
nutzungsgerechten Fahrradstellplatzen (z. B. an Bahnhofen und zent-
ralen Haltestellen) und Pendlerparkplatzen fiir eine gute Abstimmung
der Verkehrsmittel genutzt werden.

Wohnen

Die raumlichen Grenzen zwischen Wohnen, Arbeiten und Freizeit ver-
schwimmen zunehmend. Eine Stadt, die zugleich Urbanitat und Nachbar-
schaft bietet, unterstiitzt moderne Lebensmodelle und ist somit attraktiv
fur seine Bewohner. Die aktive, engagierte Stadt-Community ersetzt das
anonyme, fliichtige Stadtleben. Dazu ist es notwendig, dass Gemeinden
den Fokus z.B. starker auf Mehrgenerationenhduser und gemischt ge-
nutzte Objekte setzen. Auch kann Innerstadtisches Wohnen die Antwort
auf Leerstande und Nebenlagen mit wachsenden Funktionsverlusten sein.
Es fordert die Identitatsbildung mit der jeweiligen Stadt, belebt &ffentli-
chen Raum in den Abendstunden, schafft Immobilienrentabilitat und leis-
tet einen Beitrag zur Verkehrsvermeidung.

Potenzielle MaBnahme (Wohnen)

=  Wohnumfeldverbesserung: Fiir eine Wohnumfeldverbesserung sollte
der Landkreis bzw. die jeweiligen Stadte und Gemeinden den Zugang
zum Offentlichen Raum fir alle Bevolkerungsschichten gewahrleisten.
Dazu ist es z.B. notwendig, Gehwege, Platze und Stralen barrierearm,
kindergerecht und sicher zu gestalten und zu modernisieren.

cima.

Kombinierte MaBnahmenpliane

Die vorgestellten MaBnahmen in den verschiedenen Bereichen Einzelhan-
del, Freizeit und Tourismus, Mobilitdt und Verkehr sowie Wohnen und
auch weiteren nicht genannten Bereichen kdnnen auf kommunaler Ebene
in Masterplanen bzw. MaBnahmenplanen kombiniert und gebiindelt wer-
den. Somit ermdglichen umsetzungsorientierte Managementprozesse
insbesondere in den Innenstadten und Ortskernen der Stadte und Ge-
meinden des Landkreises Gottingen eine zukunftsfahige Aufstellung.

Abbildung 255: Potenzielle Masterpline fiir die Entwicklung der Innen-
stadte und Ortskerne im Landkreis G6ttingen
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12 Zusammenfassung REHK fiir den Landkreis Gottingen

Das Regionale Einzelhandelskonzept fir den Landkreis Gottingen soll auf
Grundlage einer detaillierten Aufnahme und Analyse des Einzelhandels-
bestandes und seiner Rahmenbedingungen eine langfristig tragfahige
Leitlinie fur die zukiinftige Einzelhandelsentwicklung bilden. Zudem sollen
die Erkenntnisse in die Neuaufstellung des RROP fiir den Landkreis Got-
tingen mit einflieBen. Die zentralen Erkenntnisse und Empfehlungen des
Gutachtens werden nachfolgend zusammengefasst.

Ergebnisse der Einzelhandelsanalyse

Der stationare Einzelhandel befindet sich insgesamt in einem herausfor-
dernden Marktumfeld. Die Umsé&tze wachsen nur leicht oder stagnieren je
nach Marktsegment. Die vielerorts eingetretene Marksattigung befeuert
den intensiven Verdrangungswettbewerb unter den Marktteilnehmern,
sodass die seit Jahren beobachtbaren Konzentrationsprozesse weiter an-
halten werden: Wahrend die Verkaufsflache leicht wéachst, sinkt die Anzahl
der Betriebe drastisch. BetriebsschlieBungen betreffen somit vor allem
kleinere, oft inhabergefiihrte Geschafte.

Der Langsschnittvergleich einzelhandelsrelevanter Eckwerte zum REHK
Sudniedersachsen 2004 verdeutlicht, dass diese Entwicklung im Landkreis
Gottingen sogar in verstarkter Form zu beobachten ist (vgl. Kapitel 4.6).
Alle einzelhandelsrelevanten Kennziffern sind seitdem zuriickgegangen,
insbesondere die Anzahl der Betriebe von 1.703 auf 1.144.

Beschleunigt wird diese Entwicklung durch den stetig wachsenden Markt-
anteil des Online-Handels. Dessen weiterhin ungebrochenes Umsatz-
wachstum trifft insbesondere den stationaren Einzelhandel in landlichen
Regionen mit riickldufiger Bevolkerungsentwicklung. Jeder Kunde, der on-
line einkauft, geht hier direkt zu Lasten des stationaren Einzelhandels. Al-
lerdings bestehen zum Teil deutliche Unterschiede zwischen den einzel-
nen Sortimenten. Stark ist der Online-Handel insbesondere in den

Branchen Bekleidung und Unterhaltungselektronik. Fiir die Stadte und Ge-
meinden des Landkreises Gottingen ist dies speziell im Bereich Bekleidung
problematisch, da Betriebe dieser Warengruppe in starkem MaBe zentren-
pragend sind (vgl. Kapitel 10.3). In der Branche Wasche, sonstige Beklei-
dung befinden sich 69,6 % der Betriebe in den festgelegten Versorgungs-
kernen, in der Branche Oberbekleidung sind es sogar 82,9 %.

Neben den generellen Trends im Einzelhandel sind die sozio6konomi-
schen Rahmenbedingungen des Landkreises Gottingen maBgeblich fir
die Einzelhandelsentwicklung (vgl. Kapitel 3). Auch in diesem Zusammen-
hang ist die Situation fiir den stationdren Einzelhandel im Landkreis als
schwierig zu bewerten. Die Einwohnerzahl im Landkreis Gottingen ist ins-
gesamt riickldufig. Zwischen 2011 und 2017 ist die Bevdlkerung bis auf
den Flecken Bovenden, die Stadt Hann. Miinden und die Gemeinde Ros-
dorf in allen anderen Stadten und Gemeinden des Landkreises gesunken.
Im Vergleich mit umliegenden Landkreisen und dem Land Niedersachsen
ist diese Entwicklung mit einem Minus von 2,31 % eher unterdurchschnitt-
lich verlaufen. Die NBank-Bevolkerungsprognose geht bis zum Jahr 2030
fur den Landkreis ebenfalls von einem weiteren deutlichen Riickgang der
Bevdlkerung aus, wobei auch hier regionale Differenzen der Stadte und
Gemeinden im Landkreis zu beobachten sind. Da gleichzeitig auch die ein-
zelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer im Landkreis Gottingen gesunken
ist, duBert sich die Entwicklung in einem Rickgang des stationdren Nach-
fragepotenzials im Einzelhandel, der die riicklaufigen Einzelhandelskenn-
zahlen mit begriindet. Auch der Pendlersaldo und die Entwicklung der
Touristenzahlen haben Auswirkungen auf den Einzelhandelsumsatz, da
diese die gebundene Kaufkraft mit beeinflussen. Im Landkreis Géttingen
ausgenommen der Stadt Gottingen ist der Pendlersaldo von 2011 bis 2018
negativer geworden und befindet sich nach wie vor auf einem deutlich
negativen Niveau von -18.784. Demnach gibt es deutlich mehr Aus- als
Einpendler, was primar durch die raumliche Ndhe zu den zwei Oberzentren
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der Stadte Gottingen und Kassel begriindet ist. Demnach kdnnen auch
Kaufkraftabfllsse abgeleitet werden, wenn Einkdufe am Arbeitsort erledigt
werden. Die Entwicklung der Touristenzahlen bezogen auf die Ankiinfte,
Ubernachtungen und Aufenthaltsdauer ist dagegen im Landkreis Gottin-
gen jeweils positiv. Somit kdnnen Uber Touristen auch zusatzliche Kauf-
kraftpotenziale erschlossen werden. Insgesamt gab es im Jahr 2018 circa
1,9 Mio. Ubernachtungen im Landkreis Géttingen. Da eine flichende-
ckende Abschwéchung der negativen Bevolkerungsentwicklung im Land-
kreis Gottingen auf absehbare Zeit nicht realistisch ist, gilt es umso mehr,
sich dem Erhalt bestehender Zentren und Nahversorgungslagen zu wid-
men, um dem kommunalen Versorgungsauftrag auch langfristig gerecht
zu werden und in gegebenem Rahmen flir Bestandsbetriebe und potenti-
elle Ansiedlungsvorhaben attraktiv zu bleiben.

Die sich anschlieBende detaillierte Strukturanalyse des Einzelhandels (vgl.
Kapitel 4) zeigt, dass zum Erhebungszeitpunkt 1.144 Einzelhandelsbe-
triebe im Landkreis Gottingen etabliert waren, die insgesamt auf einer Ver-
kaufsflache von 283.643 gm einen Umsatz von circa 829,5 Mio. € erwirt-
schaftet haben. Eine Konzentration der Betriebe kann insbesondere in den
drei Mittelzentren Duderstadt, Hann. Minden und Osterode am Harz
identifiziert werden. Zusammen machen diese circa 45 % des Einzelhan-
delsumsatzes im Landkreis Gottingen aus. Bezlglich der rdumlichen Ver-
teilung der Einzelhandelsbetriebe sind im Landkreis Gottingen deutliche
Disparitaten feststellbar. Dies trifft besonders auf groBflachige Betriebe zu.
Wird der Umsatz mit dem Nachfragevolumen in Relation gesetzt, belduft
sich die Einzelhandelszentralitat fir den Landkreis Gottingen auf circa
78 %. Daraus sind Kaufkraftabflisse in andere Landkreise und kreisfreie
Stadte abzuleiten. Die Handelszentralitdt im periodischen Bedarfsbereich
(Nahrungs- und Genussmittel; Gesundheit und Korperpflege; Zeitschrif-
ten, Schnittblumen) ist mit circa 92 % deutlich hoher als fiir Sortimente
des aperiodischen Bedarfs mit circa 65 %. Damit spricht der Einzelhandels-
besatz im periodischen Bedarfsbereich insgesamt flir eine gute Versor-
gung mit Gltern des taglichen Bedarfs. Dies zeigt sich auch in der starks-
ten Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (93 %). In einzelnen

Gemeinden oder Ortsteilen diinnt sich die Nahversorgungssituation aber
aus, sodass hier Handlungsbedarf besteht. Im aperiodischen Bedarfsbe-
reich gibt es zum Teil starkere Kaufkraftabfliisse, was insbesondere durch
die Nahe zu den umliegenden Zentralen Orten wie der Stadt Gottingen
begriindet ist. Dennoch sollten hier die Mittelzentren im Landkreis eine
verstarkte Versorgungsfunktion Gibernehmen. Insbesondere sind hier die
Warengruppen Elektroartikel, Unterhaltungselektronik (39 %), Sportarti-
kel, Fahrrader (49 %) und Spielwaren, Hobbybedarf (50 %) zu nennen. Fir
Zentralitdten und konkrete Ansiedlungsspielrdume einzelner Stadte und
Gemeinden sei an dieser Stelle auf Kapitel 7 verwiesen. Eine grundsatzliche
Herausforderung stellt in diesem Zusammenhang die Wettbewerbssitua-
tion mit den benachbarten Oberzentren Gottingen und Kassel dar. Im
Landkreis Gottingen ist kein Oberzentrum lokalisiert, sodass gewisse Kauf-
kraftabflisse im gehobenen und spezialisierten Bedarfsbereich kaum zu
vermeiden sind.

Festlegungen und Instrumente zur Einzelhandelssteuerung

Neben der strukturellen Analyse des Einzelhandelsbestandes und seiner
sozio6konomischen Rahmenbedingungen wurden im weiteren Verlauf
des Gutachtens Instrumente abgeleitet, die kiinftig eine zielgerichtete Ein-
zelhandelssteuerung im Landkreis Gottingen ermdglichen.

Erstens zahlen hierzu die Zentralen Siedlungsgebiete als raumliche Kon-
kretisierung der Zentralen Orte. GemaR LROP Niedersachsen 2017 (Kapitel
2.3, Ziffer 04) sind neue EinzelhandelsgroBprojekte nur innerhalb des
Zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes zulassig. Daher sind im
RROP im Benehmen mit den Stadten und Gemeinden Zentrale Siedlungs-
gebiete abzustimmen. Diese Abgrenzung orientiert sich insbesondere am
baulichen Bestand. Damit sind die zentralen Wohnstandorte in Verbin-
dung mit den zentralortlichen Versorgungseinrichtungen gemeint. Der
Landkreis Gottingen als Trager der Regionalplanung hat hier im Jahr 2017
bereits fir die 18 Zentralen Orte im Landkreis Gottingen jeweils die Zent-
ralen Siedlungsgebiete abgegrenzt. Im Rahmen des vorliegenden
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Gutachtens wurden diese Standorte auf die Kriterien und Konformitat mit
dem LROP geprift und in den Kapiteln 5 und 7 in ihrer finalen Abgrenzung
dargestellt.

Zweitens zdhlen zu den Steuerungsinstrumenten des Einzelhandels die
Versorgungskerne als stadtebaulich integrierte Lagen der Zentralen Orte
im Sinne des LROP (Kapitel 2.3, Ziffer 05). Diesen kommt wegen eines ge-
bindelten und konzentrierten Angebotes an vorhanden oder geplanten
Einzelhandels- und Komplementareinrichtungen eine zentraldrtliche Ver-
sorgungsfunktion zu, die geschitzt und gestarkt werden soll. Im Rahmen
der vorliegenden Untersuchung wurden die 18 Zentralen Orte daraufhin
geprift, ob sie die Voraussetzungen fiir die Festsetzung eines Versor-
gungskerns erflllen und wo sich ein solcher Standort innerhalb des Zent-
ralen Ortes befindet. Aufgrund der rdumlichen Lage wurde je Zentralem
Ort ein Versorgungskern festgelegt. Nur in der Gemeinde Bad Grund
(Harz) im Zentralen Ort Badenhausen wurde auf die Festlegung verzichtet,
da der Bestand an Einzelhandels- und Komplementéareinrichtungen hier
nicht ausreicht, um eine Abgrenzung zu rechtfertigen. Die finalen Abgren-
zungen sind in den Kapiteln 6 und 7 dargestellt.

Drittens stellt die Abgrenzung der mittelzentralen Kongruenzraume im
Landkreis Gottingen ein Steuerungsinstrument, insbesondere fir den Ein-
zelhandel im aperiodischen Bedarfsbereich, dar. Ein Grundsatz der Raum-
ordnung ist es gemal LROP (Kapitel 2.3, Ziffer 03, Satz 3), dass in einem
Mittel- oder Oberzentrum das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandels-
groBprojektes in Bezug auf die aperiodischen Sortimente den mafBgebli-
chen mittelzentralen Kongruenzraum nicht wesentlich tberschreiten darf.
Die Planungshoheit liegt bei der Regionalplanung. Bei der Abgrenzung
beriicksichtigt werden sollen insbesondere die zentral6rtlichen Versor-
gungsauftrdge der Standortgemeinde und benachbarter Zentraler Orte,
die verkehrliche Erreichbarkeit betroffener Zentraler Orte, grenziiber-
schreitende Verflechtungen sowie die Marktgebiete von Mittel- und Ober-
zentren gemaB kommunaler Einzelhandelskonzepte. Darliber hinaus wur-
den erganzend fur die Abgrenzung der mittelzentralen Kongruenzraume
im Landkreis Gottingen noch die Pendlerverflechtungen auf

Gemeindeebene berlicksichtigt. Bei der Zuordnung der Kongruenzraume
fur die mittelzentralen Kongruenzrdume Hann. Miinden, Duderstadt und
Osterode am Harz wurden alle einzelnen Gemeinden im Landkreis und in
angrenzenden Landkreisen gepriift und anhand der genannten Kriterien
zugeordnet. In die Analyse einbezogen wurden dabei neben den angren-
zenden Mittelzentren auch die Oberzentren Stadt Gottingen und Stadt
Kassel, um deren Bedeutung am aperiodischen Bedarf fiir den Einzelhan-
del nicht auBen vorzulassen. Im abgegrenzten mittelzentralen Kongruenz-
raum Duderstadt befinden sich 24 Gemeinden mit insgesamt 55.175 Ein-
wohnern, im Kongruenzraum Hann. Minden sechs Gemeinden mit 50.869
Einwohnern und im Kongruenzraum Osterode am Harz neun Gemeinden
mit 68.362 Einwohnern. Die finalen Abgrenzungen sind im Kapitel 8 dar-
gestellt.

Viertens wird das im Jahr 2017 neu in das LROP aufgenommene Instru-
ment der Standorte mit herausgehobener Bedeutung fur die Nahversor-
gung auf den Landkreis Gottingen angewendet. Mit diesem Instrument
sollen gemaB LROP 2017 (Kapitel 2.3, Absatz 10) groBflachige Einzelhan-
delsprojekte mit einem mindestens 90 %-igen Anteil periodischer Sorti-
mente auf der Verkaufsflache auch auBerhalb der Zentralen Orte ermdg-
licht werden. Durch solche Standorte soll das Netz der Zentralen Orte er-
ganzt, der grundzentrale Versorgungsauftrag der Zentralen Orte aber
nicht eingeschrankt werden. Die Ausweisung obliegt der Regionalpla-
nung. Voraussetzungen fir die konkrete Festlegung solcher Standorte
und Prifung von Planvorhaben an diesen Standorten sind die Einbindung
in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs, ein Zusammenhang
mit Ortskern oder Wohnbebauung, die Einhaltung der Anforderungen des
Abstimmungsgebotes und Beeintrachtigungsverbotes, eine Nicht-Uber-
schreitung des festzulegenden zu versorgenden Bereiches und eine Nicht-
Beeintrachtigung der Funktion und Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte.
Die Kommunen des Landkreises Gottingen konnten im Rahmen der Pri-
fung Vorschlage zur Festlegung von Standorten mit herausgehobener Be-
deutung fiir die Nahversorgung machen, die im Anschluss im Rahmen des
vorliegenden Konzeptes geprift worden sind. Die genaue Prifung und
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Vorstellung der festgesetzten Standorte ist Kapitel 9 zu entnehmen. Die
insgesamt acht nach der Priifung verbliebenden Standorte mit herausge-
hobener Bedeutung fiir die Nahversorgung sind:

= Friedland (Ortsteil in der Gemeinde Friedland)
= Hedemiinden (Ortsteil in der Stadt Hann. Miinden)
= Lenglern (Ortsteil im Flecken Bovenden)

= Rhumspringe (Ortsteil in der Gemeinde Rhumspringe in der Samtge-
meinde Gieboldehausen)

= Scheden (Ortsteil in der Gemeinde Scheden in der Samtgemeinde
Dransfeld)

= Seulingen (Gemeinde in der Samtgemeinde Radolfshausen)
= Uschlag (Ortsteil in der Gemeinde Staufenberg)
=  Wulften am Harz (Gemeinde in der Samtgemeinde Hattorf am Harz)

Funftens wird das Instrument der Sortimentsliste betrachtet, das die Zu-
lassigkeit von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben und dabei nahversor-
gungsrelevante (gleichzeitig zentrenrelevant), zentrenrelevante und nicht-
zentrenrelevante Sortimente unterscheidet. Die Zielsetzung von Sorti-
mentslisten liegt im Schutz und der Entwicklung Zentraler Versorgungs-
bereiche bzw. Versorgungskerne und der Sicherung wohnortnahen
Grundversorgung. Fur die Beurteilung der Zentrenrelevanz sind dabei ver-
schiedene Faktoren mitentscheidend. Neben einer Orientierung an den
Empfehlungen in den Erlduterungen zum LROP (Zu Ziffer 05, Satze 1 und
2, S. 113) flieBen auch die aktuelle rdumliche Verteilung der Einzelhandels-
bestandsbetriebe im Landkreis Gottingen auf Versorgungskerne und
sonstige Standorte, die Identifikation von Frequenzbringern in den Innen-
stadten und Ortskernen im Landkreis Gottingen, die Nachfrage im Zusam-
menhang mit anderen Nutzungen, die Beratungsintensitat einzelner Be-
triebsformen, die Einfachheit des Warentransports sowie die Mdglichkei-
ten der Integration zuklnftiger Handelsformate mit in die Zuordnung ein.
Die vollstandige Sortimentsliste fiir den Landkreis Gottingen auf Ebene der
WZ-Nummern ist Kapitel 10 zu entnehmen. Die Sortimentsliste fir den
Landkreis Gottingen ersetzt dabei nicht beschlossene Sortimentslisten aus

kommunalen Einzelhandelskonzepten, sondern kann als Ersatz dienen,
wenn eine solche Liste kommunal nicht vorliegt.

Leitlinien und Empfehlungen fiir die zukiinftige Einzelhandelsent-
wicklung

Folgende Leitlinien werden fir die Einzelhandelsentwicklung im Landkreis
Go6ttingen und zur Steuerung des Einzelhandels festgelegt und in Kapitel
11.2 genauer beschrieben:

= Sicherung der Zentrenfunktionen (Versorgungskerne)

= Sicherung einer zukunftsfahigen Nahversorgung und Abbau von Ver-
sorgungsdisparitaten

= Sicherung und Entwicklung der mittelzentralen Handelsfunktionen

= Forderung einer attraktiven Handelslandschaft

= Erhdhung der Transparenz der Einzelhandelsentwicklung im Landkreis
auf Basis der Erkenntnisse des REHK

Darlber hinaus sollen gemaB Kapitel 11.3 die Kaufkraftabflisse aus dem
Landkreis Gottingen, die sich in der Gesamtzentralitat von circa 78 % zei-
gen, tendenziell abgebaut werden, um insbesondere auch die Zentralen
Orte im Landkreis im Wettbewerb mit den auBerhalb gelegenen angren-
zenden Zentralen Orten attraktiv zu halten. Im periodischen Bedarfsbe-
reich sollte sich dies insbesondere im Ausbau der Nahversorgung in ab-
gelegenen und schwach versorgten Gemeinden und Ortsteilen duBern. Im
aperiodischen Bedarfsbereich sollten insbesondere die Mittelzentren be-
zliglich ihrer in diesem Konzept abgegrenzten mittelzentralen Kongruenz-
rdume ihre Versorgungssituation ausbauen.

Um den Herausforderungen des digitalen Wandels gewachsen zu sein,
bieten sich verschiedene kurz- bis langfristige MaBnahmen in den Berei-
chen Einzelhandel, Freizeit und Tourismus, Mobilitdt und Verkehr sowie
Wohnen an, um die Attraktivitat stationarer Standorte zu erhéhen, die in
Kapitel 11.4 vorgestellt werden. Diese kdnnen auf kommunaler Ebene mit-
tels Masterplanen bzw. MaBnahmenplanen kombiniert werden.

cima.
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13 Anhang

13.1 Kriterien der Zuordnung der mittelzentralen Kongruenzraume

Abbildung 256: Kriterien der Zuordnung der mittelzentralen Kongruenzraume

Samtgemeinde

Bundesland | Landkreis (Nledersachse.n) b Gemeinde S e lchbarkelt Pendlerverflechtung Aussagen Einzelhandelskonzepte D nd
Verwaltungsgemeinschaft (PKW) Kongruenzraum
(Thiiringen)
Hessen LK Eichsfeld Am Ohmberg Leinefelde-Worbis, Duderstadt s Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Leinefelde-Worbis (Zone 2), Gottingen (Ferneinzugsgebiet) |Duderstadt
Hessen LK Eichsfeld |VG Lindenberg / Eichsfeld Berlingerode Duderstadt " Dude"rst.adt (Erweite.rtes Marktgebiet), Leinefelde-Worbis (Zone 2), Heilbad Heiligenstadt (Zone Duderstadt
2), Gottingen (Ferneinzugsgebiet)
Hessen LK Eichsfeld |VG Lindenberg / Eichsfeld Brehme Duderstadt e Duderstadt (Direktes Marktgebiet), Leinefelde-Worbis (Zone 2), Géttingen (Ferneinzugsgebiet) Duderstadt
Hessen LK Eichsfeld |VG Lindenberg / Eichsfeld Ecklingerode Duderstadt *x Duderstadt (Direktes Marktgebiet), Leinefelde-Worbis (Zone 2), Géttingen (Ferneinzugsgebiet) Duderstadt
Hessen LK Eichsfeld |VG Lindenberg / Eichsfeld Ferna Leinefelde-Worbis, Duderstadt =7 Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Leinefelde-Worbis (Zone 2), Géttingen (Ferneinzugsgebiet) |Duderstadt
Hessen LK Eichsfeld Sonnenstein Duderstadt, Leinefelde-Worbis *x Duderstadt (Direktes Marktgebiet), Leinefelde-Worbis (Zone 2), Géttingen (Ferneinzugsgebiet) Duderstadt
Hessen LK Eichsfeld |VG Lindenberg / Eichsfeld Tastungen Duderstadt =7 Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Leinefelde-Worbis (Zone 2), Géttingen (Ferneinzugsgebiet) |Duderstadt
Hessen LK Eichsfeld |VG Lindenberg / Eichsfeld Teistungen Duderstadt *x Duderstadt (Direktes Marktgebiet), Leinefelde-Worbis (Zone 2), Géttingen (Ferneinzugsgebiet) Duderstadt
Hessen LK Eichsfeld |VG Lindenberg / Eichsfeld Wehnde Duderstadt i Duderstadt (Direktes Marktgebiet), Leinefelde-Worbis (Zone 2), Géttingen (Ferneinzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen [LK Gottingen [SG Gieboldehausen Bodensee Duderstadt Gottingen Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Gottingen (Néheres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen |LK Gottingen Duderstadt i i P Duderstadt
Niedersachsen [LK Gottingen [SG Radolfshausen Ebergotzen Duderstadt Gottingen Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Gottingen (Néheres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen [LK Gottingen [SG Gieboldehausen Gieboldehausen Duderstadt Gottingen Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen [LK Gottingen [SG Gieboldehausen Krebeck Duderstadt Gottingen Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Gottingen (Néheres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen [LK Gottingen [SG Radolfshausen Landolfshausen Duderstadt, Gottingen Gottingen Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen [LK Gottingen [SG Gieboldehausen Obernfeld Duderstadt Duderstadt, Gottingen  [Duderstadt (Direktes Marktgebiet), Gottingen (N&heres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen |LK Gottingen |SG Gieboldehausen Rhumspringe Duderstadt Gottingen Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen |LK Gottingen |SG Gieboldehausen Rollshausen Duderstadt Gottingen Duderstadt (Direktes Marktgebiet), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen |LK Gottingen |SG Gieboldehausen Ridershausen Duderstadt Gottingen Duderstadt (Direktes Marktgebiet), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen [LK Gottingen [SG Radolfshausen Seeburg Duderstadt Gottingen Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen [LK Gottingen [SG Radolfshausen Seulingen Duderstadt Gottingen Duderstadt (Direktes Marktgebiet), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen |LK Gottingen [SG Gieboldehausen Wollbrandshausen Duderstadt Gottingen Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen |LK Gottingen [SG Gieboldehausen Wollershausen Duderstadt Gottingen Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet) Duderstadt
Niedersachsen [LK Gottingen |SG Gieboldehausen Bilshausen Duderstadt, Northeim Gottingen Gottingen (Néheres Einzugsgebiet) Duderstadt / Northeim
Kongruenzraum Hann. Miinden
Hessen LK Kassel Fuldatal Vellmar, Hann. Miinden, Kassel [ Hann. Miinden (z.T. Zone 2) Hann. Miinden
Hessen LK Kassel Reinhardshagen Hann. Minden i Hann. Miinden (Zone 2), Gottingen (Ferneinzugsgebiet) Hann. Miinden
Niedersachsen [LK Gottingen |SG Dransfeld Bihren Hann. Miinden Gottingen Hann. Miinden (Zone 2), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet) Hann. Miinden
Niedersachsen [LK Géttingen Hann. Miinden * * * Hann. Minden
Niedersachsen [LK Gottingen |SG Dransfeld Scheden Hann. Miinden Gottingen Hann. Miinden (Zone 2), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet) Hann. Minden
Niedersachsen |LK Gottingen Staufenberg Hann. Miinden, Kassel Kassel Hann. Miinden (Zone 2) Hann. Miinden
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Bundesland

Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen

Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen
Niedersachsen

Niedersachsen

Landkreis

LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen

LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen
LK Gottingen

LK Gottingen

SG Hattorf am Harz
SG Hattorf am Harz

SG Hattorf am Harz

SG Hattorf am Harz

SG Dransfeld

SG Dransfeld
SG Dransfeld

SG Radolfshausen

Samtgemeinde
(Niedersachsen) /
Verwaltungsgemeinschaft
(Thiiringen)

Gemeinde

Bad Grund (Harz)
Bad Lauterberg im Harz
Bad Sachsa
Elbingerode

Hattorf am Harz
Herzberg am Harz
Hoérden am Harz
Osterode am Harz
Wulften am Harz

Bovenden
Dransfeld
Friedland
Gleichen
Gottingen
Jihnde
Niemetal
Rosdorf
Waake
Adelebsen

Schnellste verkehrliche Erreichbarkeit
(PKW)

Kongruenzraum Osterode am Harz

Pendlerverflechtung

Osterode am Harz, Clausthal-Zellerfeld, Seesen
Osterode am Harz

Nordhausen, Osterode am Harz

Osterode am Harz

Osterode am Harz

Osterode am Harz

Osterode am Harz

*

Osterode am Harz

Gottingen
Gottingen
Gottingen, Witzenhausen

Gottingen, Duderstadt, Heilbad Heiligenstadt
«

Gottingen

Gottingen, Hann. Miinden
Gottingen

Gottingen

Gottingen, Uslar

Nordhausen

Osterode am Harz
Osterode am Harz
Osterode am Harz
Osterode am Harz
Osterode am Harz
Osterode am Harz
Osterode am Harz

*

Osterode am Harz

Gottingen
Gottingen
Gottingen
Gottingen

Gottingen
Gottingen
Gottingen
Gottingen
Gottingen

Nordhausen

Osterode am Harz (Direktes Marktgebiet), Gottingen (Ferneinzugsgebiet)
Osterode am Harz (erweitertes Marktgebiet), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet)
Gottingen (Naheres Einzugsgebiet), Nordhausen (Ferneinzugsgebiet)

Osterode am Harz (Direktes Marktgebiet), Géttingen (Ferneinzugsgebiet)
Osterode am Harz (Direktes Marktgebiet), Gottingen (Ferneinzugsgebiet)
Osterode am Harz (erweitertes Marktgebiet), Gottingen (Naheres Einzugsgebiet)
Osterode am Harz (Direktes Marktgebiet), Gottingen (Ferneinzugsgebiet)

*

Osterode am Harz (Direktes Marktgebiet), Gottingen (Ferneinzugsgebiet)

Gottingen (Naheres Einzugsgebiet)
Gottingen (Naheres Einzugsgebiet)
Gottingen (Naheres Einzugsgebiet)

Duderstadt (Erweitertes Marktgebiet), Géttingen (Néheres Einzugsgebiet)
*

Hann. Minden (Zone 2), Géttingen (Néheres Einzugsgebiet)
Hann. Miinden (Zone 2), Géttingen (Naheres Einzugsgebiet)

Gottingen (Naheres Einzugsgebiet)
Gottingen (Naheres Einzugsgebiet)
Gottingen (Naheres Einzugsgebiet)

Gottingen (Ferneinzugsgebiet), Nordhausen (Naheres Einzugsgebiet)

Aussagen Einzelhandelskonzepte

Zuordnung

Osterode am Harz
Osterode am Harz
Osterode am Harz
Osterode am Harz
Osterode am Harz
Osterode am Harz
Osterode am Harz
Osterode am Harz
Osterode am Harz

Gottingen
Gottingen
Gottingen
Gottingen
Gottingen
Gottingen
Gottingen
Gottingen
Gottingen
Gottingen / Uslar

Nordhausen

Kongruenzraum

Bearbeitung: cima, 2019

* Hier werden bei den Kriterien keine Zuordnungen getroffen, da die Gemeinden / Stadte selbst das Mittel- oder Oberzentrum darstellen.

** Die konkreten Pendlerverflechtungen auf Gemeindeebene lagen nur fiir das Bundesland Niedersachsen vor.

cima.
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13.2 Erhebung des bestehenden Einzelhandelsangebotes und Analyse der 6rtlichen Situation

Im Rahmen der Untersuchung wurde von Februar bis April 2018 eine Be-
standsaufnahme aller existierenden Einzelhandelsbetriebe durchgefiihrt.
Entscheidendes Kriterium fiir die Erfassung eines Betriebs ist dabei die Tat-
sache, dass zum Zeitpunkt der Erhebung von einer branchentypischen Ge-
schaftstatigkeit ausgegangen werden kann. Fiir die drei Mittelzentren im
Landkreis Gottingen wurde dabei eine Aktualisierung des Einzelhandelbe-
standes vorgenommen, fir die Grundzentren hat eine Vollerhebung statt-
gefunden. Die Klassifizierung aller erfassten Betriebe erfolgte nach den fol-
genden Merkmalen:

= Lage des Betriebes (Zentrum, integrierte Lage sowie Peripherie),
= Branche,

= Betriebstyp,

= Verkaufsflache,

=  Sortimentsniveau,

= allgemeiner Zustand des Betriebs.

Die Zuordnung eines Betriebes zu einer Branche orientiert sich grundsatz-
lich am Schwerpunkt des angebotenen Sortiments. Handelt es sich um Be-
triebe mit mehreren Sortimentsbereichen (z.B. Warenhauser, Verbraucher-
markte), so wird fir die Bestimmung der gesamten Verkaufsflache je Bran-
che im betreffenden Untersuchungsort eine Aufspaltung in alle wesentli-
chen Warengruppen vorgenommen. Die Klassifizierung der Betriebstypen
orientiert sich an folgenden Kriterien:

= Bedienungsform,
= Preisniveau,
=  Sortimentstiefe und -breite,

= Verkaufsflache.

Bei der Bestandserhebung erfolgt eine Differenzierung nach 31 Branchen,
die fir die Analyse danach zu 14 Warengruppen zusammengefasst werden
(vgl. Abbildung 257).

Abbildung 257: Die 31 cima-Branchen und 14 cima-Warengruppen

Warengruppen Branchen
Periodischer Bedarf
Nahrungs- und Genussmittel Nahrungs- und Genussmittel

Arzneimittel (Apotheken,
Gesundheit und Korperpflege nel A ittel (Ap ‘)
Drogerie- und Parfimeriewaren
Zeitschriften, Schnittblumen Semfti e, Rovsils
Zeitschriften, Zeitungen
Aperiodischer Bedarf
Oberbekleidung

Wasche, sonstige Bekleidung
Schuhe

Lederwaren

Bekleidung, Wasche

Schuhe, Lederwaren

Blicher
Biicher, Schreibwaren
Schreibwaren

Spiel
Spielwaren, Hobbybedarf pletwaren
Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbies
Sportartikel

Sportartikel, Fahrrader ® !
Fahrrader

Elektrogerate, Leuchten
Unterhalt lektronik
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik nterhaliungselektront
Foto

Computer, Biiro-/ Telekommunikation
Uhren, Schmuck Uhren, Schmuck

Sanitatswaren

Optik, Akustik, Sanitatsartikel
Optik, Horgerateakustik

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Heimtextilien
Einrichtungsbedarf Mébel
Antiquitaten, Kunstgegenstande
Zoobedarf

Eisenwaren, Baumarktartikel
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel |Farben, Tapeten, Bodenbeldge, Teppiche
Kfz-Zubehor

Pflanzen, Gartenbedarf

Bearbeitung: cima, 2019
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Die cima differenziert darliber hinaus die folgenden Betriebstypen:

Fachgeschaft

= Sehr unterschiedliche VerkaufsflachengréBen, branchenspezialisiert,
tiefes Sortiment, in der Regel umfangreiche Beratung und Kundenser-
vice.

Fachmarkt

= GroBflachiges Fachgeschaft mit breitem und tiefem Sortimentsangebot,
in der Regel viel Selbstbedienung und Vorwahl, haufig knappe Perso-
nalbesetzung.

Supermarkt

= Circa 400 gm bis 1.500 gm Verkaufsflache, Lebensmittelvollsortiment
inklusive Frischfleisch, in der Regel ab 800 gm Verkaufsflache bereits
zunehmender Non-Food-Anteil.

Lebensmitteldiscounter

= Meist BetriebsgroBen zwischen circa 500 gm und 1.500 gm Verkaufsfla-
che, ausgewahltes, spezialisiertes Sortiment mit geringer Artikelzahl,
grundsatzlich ohne Bedienungsabteilungen.

Fachmarktzentrum

= GroBflachige Konzentration mehrerer Fachmarkte verschiedener Bran-
chen, i.d.R. kombiniert mit einem Verbrauchermarkt und/oder einem
Lebensmittel-Discounter, meist zusammen Uber 8.000 gm VKF, perip-
here Lage, viele Parkplatze.

Verbrauchermarkt

= Verkaufsflache circa 1.500 gm bis 5.000 gm, Lebensmittelvollsortiment
und mit zunehmender Flache ansteigender Anteil an Non-Food-Abtei-
lungen (Gebrauchsgiiter).

SB-Warenhaus

= Verkaufsflache tGber 5.000 gm, neben einer leistungsfahigen Lebensmit-
telabteilung umfangreiche Non-Food-Abteilungen, Standort haufig pe-
ripher, groBes Angebot an eigenen Kundenparkplatzen.

Warenhaus

= In der Regel VerkaufsflaichengréBe Gber 3.000 gm, Lebensmittelabtei-
lung, breites und tiefes Sortiment bei den Non-Food-Abteilungen, in
der Regel zentrale Standorte.

Kaufhaus

= In der Regel Verkaufsflachen tiber 1.000 gm, breites, tiefes Sortiment,
im Gegensatz zum Warenhaus meist mit bestimmtem Branchenschwer-
punkt.

Shopping-Center

= GroBflachige Konzentration vieler Einzelhandelsfachgeschéfte diverser
Branchen, Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe i.d.R. unter einem
Dach, oft erganzt durch Fachmarkte, Kaufhduser, Warenhauser und Ver-
brauchermaérkte; groBes Angebot an Kundenparkplatzen; i.d.R. zentrale
Verwaltung und Gemeinschaftswerbung.

Mall in einem Shopping-Center

= Zentraler, oft hallenartiger, iberdachter Raum im Shopping-Center, von
dem aus die einzelnen Betriebe zuganglich sind. Hier finden Aktionen
und Veranstaltungen statt, Einzelhdndler prasentieren ihre Waren in der
Mall oft vor dem Geschaft.

cima.
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13.3 Wichtige Regelungen aus dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)

Beziiglich der Anderungen im Landesraumordnungsprogramm Nieder-
sachsen fiir das Jahr 2017 sollen in diesem Kapitel einige besondere As-
pekte herausgehoben und erlautert werden. Die Darstellung ist nicht als
vollstandig zu verstehen, sondern liefert erste Hinweise zur Handhabung
des Regionalen Einzelhandelskonzeptes. Die cima verweist an dieser Stelle
auf die jeweils aktuell rechtsglltige Form des Landesraumordnungspro-
gramms nebst dazugehdriger Begriindung.

Nahversorgung

Das LROP unterscheidet grundlegend zwischen zwei Typen des Einzelhan-
dels mit periodischen Sortimenten:

= Nicht-raumbedeutsame Nahversorgung'

- Betriebe mit weniger als 800 gm Verkaufsflache, sofern sie keine Ag-
glomeration mit anderen Betrieben bilden.

- Betriebe zur wohnortbezogenen Nahversorgung: Hierzu zahlen Be-
triebe, deren Sortiment zu mindestens 90 % aus periodischen Sorti-
menten (u. a. Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie- und Parfiime-
riewaren) besteht und deren Umsatz zu mehr als 50 % mit Kaufkraft
aus einem fuBlaufigen Einzugsbereich generiert wird. Der fuBlaufige
Einzugsbereich ist dabei mit 10-Minuten-Gehzeit definiert, wobei
auch Barrieren, wie Bahnschienen, Flussldufe, etc. zu beriicksichtigen
sind.

- Einzelhandelsvorhaben, die keine raumbedeutsamen Auswirkungen
haben kénnen (Atypische Fallgestaltung - Widerlegung der Regel-
vermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO).

= Raumbedeutsame Nahversorgung

- Dazu zahlen EinzelhandelsgroBprojekte im Sinne des §11 Abs. 3
BauNVO, bei denen die obigen Punkte nicht zutreffen. Die

" vgl. Begriindung LROP zu Abschnitt 2.3 Z. 02, Satz 2 u.3

Zulassigkeit der Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und
Sondergebieten fiir derartige Vorhaben bestimmt sich nach den lan-
des- und regionalplanerischen Vorgaben (vgl. LROP 2017, Abschnitt
2.3, Ziffer. 02).

Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung?

Die mit der LROP-Anderung 2017 neu eingefiihrte Kategorie zielt auf die
Ermdglichung von EinzelhandelsgroBprojekten in eher landlichen Regio-
nen ab, um Versorgungsstrukturen auch aulBerhalb der Zentralen Orte mit
groBflachigen Markten erganzen zu k&nnen.

= Standorte mit herausgehobener Bedeutung fir die Nahversorgung
werden hierbei grundsatzlich in Abstimmung mit den unteren Landes-
planungsbehérden festgelegt, da ihr Einzugsgebiet bestimmt und in
den RROPs abschlieBend geregelt werden muss.

= Des Weiteren sind folgende Aspekte zu beachten: Hierzu zahlen neben
mind. 90 % periodischem Sortiment die Notwendigkeit eines raumli-
chen Zusammenhanges des Projektes mit dem Ortskern oder einer
Wohnbebauung, die Einhaltung der Anforderungen des Abstimmungs-
gebot und Beeintrachtigungsverbotes des LROP, eine Nicht-Beeintrach-
tigung der Funktion und Leistungsfahigkeit des Zentralen Ortes (Er-
reichbarkeit Zentraler Orte, agglomerierende Wirkungen) sowie eine
Anbindung an das OPNV-Netz.

Integrationsgebot

"Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Sortimente zu mindestens 90 von
Hundert periodische Sortimente sind, sind auf der Grundlage eines stddte-
baulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auBerhalb der stddtebaulich in-
tegrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen
Ortes im rdumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zuldssig, wenn

2 vgl. LROP Nds. 2017, Kap. 2.3, Ziffer 10, Satz 1 und 2.

cima.

213



Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Landkreis Gottingen

eine Ansiedlung in den stddtebaulich integrierten Lagen aus stddtebaulichen
oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere zum Erhalt gewachsener
baulicher Strukturen, der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Orts-
bild oder aus verkehrlichen Griinden nicht méglich ist" (LROP 2017 2.3 Ziffer
05 Satz 3).

Ziel der Raumordnung ist es weiterhin, Lebensmittel- und Drogeriebetriebe
in den Zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln. Hiermit soll die fre-
quenzschaffende Wirkung zur Starkung der weiteren Nutzungen im zent-
ralen Versorgungsbereich nutzbar gemacht werden. Mit der oben zitierten
Ausnahmeregelung soll jedoch die Mdglichkeit geschaffen werden, im Um-
feld unglinstiger Rahmenbedingungen eine flichendeckende Versorgung
der Bevolkerung mit Gitern des periodischen Bedarfsbereichs zu ermdgli-
chen.

Kongruenzgebot

Im Grundsatz ist das Kongruenzgebot unveréndert, jedoch sind inhaltlich
einige Anderungen eingeflossen:

= Neu ist die Begrifflichkeit des Kongruenzraums, der die Begriffe der
zentralortlichen Versorgungsfunktion und des Verflechtungsbereichs
ersetzt.

= Einzugsgebiet und ehemals Verflechtungsbereich sollten sich entspre-
chen. Neu ist, dass das Einzugsgebiet den Kongruenzraum nicht we-
sentlich tberschreiten soll. Eine wesentliche Uberschreitung ist gege-
ben, wenn mehr als 30 % des Vorhabenumsatzes von auBerhalb des
anzuwendenden Kongruenzraums erzielt wird.

13.4 Darstellung und Berlcksichtigung aktueller Rechtsprechungen

Im Folgenden werden aktuelle Rechtsprechungen der letzten Jahre zur ein-
zelhandelsbezogenen Raumordnung aufgezeigt, die u. a. auch fir die
Stadte und Gemeinden des Landkreises Gottingen Relevanz besitzen.

= Zentraldrtliche Einrichtungen des oberzentralen Bedarfs: Das OVG Lu-
neburg hat in einer Entscheidung zum Kongruenzgebot im LROP Nie-
dersachsen 2008 richtigerweise darauf hingewiesen, dass der Begriff
des Warensortiments in Bezug auf die unterschiedlichen Versorgungs-
auftrdge der Zentralitatsstufen in Niedersachsen nicht bestimmt sei. Es
sei auch nicht geklart worden, , 0b die notwendige Differenzierung nach
Sortimenten, nach Héufigkeit der Nachfrage, nach Preis oder auf welche
Art sonst geschehen soll.” Und schlieBlich bestiinden ,etwa in der Beklei-
dungsbranche erhebliche Schwierigkeiten bei der Zuordnung zu mittel-
bzw. oberzentraler Versorgung”.”

3 OVG Liineburg, Urteil vom 15.03.2012 - 1 KN 152/10

= Die Niedersdchsische Landesplanung hat es daher auch ausdricklich
unterlassen, fiir die Anderung des LROP einen Versuch der Differenzie-
rung der zentralortlichen Bedarfsstufen zu unternehmen. In der Begriin-
dung wird dazu ausgeflhrt: ,,/m Bereich der Einzelhandelsversorgung ist
eine sortimentsbezogene Differenzierung hinsichtlich der Deckung des
gehobenen bzw. spezialisierten hbheren Bedarfs weder zweckmdBig noch
mdglich. Deshalb erfolgt [..] lediglich eine sortimentsbezogene Differen-
zierung in periodische und aperiodische Sortimente”."

= Verkaufsflaichenfestsetzungen in Bebauungsplanen: ,Der Senat hat mit
Urteil vom 3. April 2008 - BVerwG 4 CN 3.07 - (BVerwGE 131, 86) ent-
schieden, dass die durch Bebauungsplan erfolgte Festsetzung einer
baugebietsbezogenen, vorhabenunabhangigen Verkaufsflachenober-
grenze zur Steuerung des Einzelhandels in einem Sondergebiet zur
Steuerung des Einzelhandels mangels Rechtsgrundlage unzulassig ist.
Sie werde von § 11 BauNVO nicht gedeckt. Eine Kontingentierung der

4 Begriindung zu 2.2 Ziffer 05 Satz 2 LROP Niedersachsen, Anderungsentwurf 2015
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Verkaufsflachen, die auf das Sondergebiet bezogen sei, 6ffne das Tor
fur sog. ,Windhundrennen” potenzieller Investoren und Bauantragstel-
ler und schlieBe die Moglichkeit ein, dass Grundeigentiimer im Fall der
Erschopfung des Kontingents von der kontingentierten Nutzung aus-
geschlossen seien. Dieses Ergebnis widerspreche dem der Baugebiets-
typologie (88 2 bis 9 BauNVO) zugrundeliegenden Regelungsansatz,
demzufolge im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Grunde jedes
Baugrundstuick fur jede nach dem Nutzungskatalog der jeweiligen Bau-
gebietsvorschrift zuldssige Nutzung in Betracht kommen solle (Urteil
vom 3. April 2008 a.a.O. Rn. 17). Eine Ausnahme vom Verbot einer ge-
bietsbezogenen Verkaufsflaichenbegrenzung hat der Senat mit Blick auf
das Urteil vom 27. April 1990 - BVerwG 4 C 36.87 - (Buchholz 406.12 §
11 BauNVO Nr. 17) nur fir den Fall erwogen, dass in dem in Frage ste-
henden Sondergebiet nur ein einziger Handelsbetrieb zulassig ist.’

= Das Angebot des Randsortiments muss dem Kernsortiment in seinem
Umfang und seiner Gewichtigkeit deutlich untergeordnet sein."”

= Kernsortimente, bzw. Hauptsortimente, sind alle fiir das Einzelhandels-
groBprojekt prdgenden Sortimente. Auf der anderen Seite sind Rand-
sortimente als ergdnzende Sortimente zu betrachten, die sowohl in der
Verkaufsflachendimensionierung als auch im Umsatzanteil deutlich un-
tergeordnet sind. ,Von einem "Randsortiment” [kann] keine Rede mehr
sein, wenn die unter diesem Etikett angebotenen Waren unter Umsatz-
gesichtspunkten ersichtlich ein wesentlich (mit)tragendes "Standbein"
des Handelsbetriebs {iberhaupt sind” (OVG NRW, Beschluss v.
26.01.2000 — 7 B 2023/99). Ublicherweise wird von einem Verkaufsfla-
chen-, bzw. Umsatzanteil von Uber 10 % am Gesamtvorhaben von ei-
nem wesentlichen mittragenden Anteil ausgegangen.

15 Urteil vom 3. April 2008 a.a.0. Rn. 18

6 Quelle: BVerwG, Beschluss vom 11.11.2009 - 4 BN 63.09 [ECLI:DE:BVerwG:2009:
111109B4BN63.09.0]

7. OVG Miinster, Urteil vom 09.11.2012 — 2 D 63/11.NE; ebenso OVG Miinster, Beschluss vom

26.01.2000 - 7 B 2023/99
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